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PRESENTACION

Una labor fundamental de toda entidad publica, es ser accesible a todos, por
ello el presente compendio normativo, representa ese esfuerzo de que todo
ciudadano acceda facilmente a los derechos que SUNARP protege. Este trabajo
desarrollado por la Direccién Técnica Registral de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos - SUNARP, a través de la recopilacién, clasificacién y
sistematizacion de las normas y disposiciones legales vigentes que regulan el
desarrollo y aplicacion de los servicios registrales que brinda la SUNARP en el
Perd, es una muestra del compromiso institucional con todos los peruanos.

La normatividad registral que muestra el presente documento, hace evidente los
cambiosy mejoras que se han producido en la SUNARP, atendiendo los diferentes
escenarios que la sociedad actual nos plantea, tomando en consideracién los
efectos de la globalizacién econémica asi como los avances e innovaciones
que las nuevas tecnologias de la informacién y comunicaciéon nos imponen,
eventos de los cuales la SUNARP no es ajena y méas bien asume el liderazgo de
implementar estos cambios.

Adicionalmente a lo sefialado, para el caso de nuestro pais podemos relevar
que en el campo de la administracién publica, estos esfuerzos se encuentran
relacionados con la modernizacion de las estructuras y procedimientos que se
desarrollan en las instituciones, cuyo valor agregado se muestra en la satisfaccion
de los ciudadanos como usuario y fin supremo de sus servicios.

Por lo expuesto la normativa que se agrupa en el presente documento, considera
el periodo desde los afios 2001 al 2016 en razén al inicio del actual milenio y de
eventos de gravitante importancia para el desarrollo, prospectiva y vigencia de
la institucién.

El presente compendio normativo contribuird al debate nacional sobre
el desarrollo del Derecho Registral, por cuanto busca presentar en forma
sistematizada y ordenada las diversas temdticas, las cuales constituyen la
herramienta de gestion eficiente y prestacion de nuestros servicios registrales en
forma oportuna y transparente.

Finalmente quiero incentivar a las gestiones venideras en continuar con la
produccién normativa de la institucion, promoviendo la participacién de todos
sus funcionarios en producir obras como la presente, la misma que evidencia el
aporte del talento de nuestros colaboradores en el desarrollo del pafs.

Mario Solari Zerpa
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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Establecen normas referidas a la anotacion de embargos u drdenes de
inhibicion sobre bienes en las oficinas registrales solicitadas por
Fiscales al amparo de la Ley N2 27379

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 075-2001-SUNARP/SN
Lima, 16 de marzo de 2001

CONSIDERANDO:

Que, la Ley N° 27379 regula medidas excepcionales de limitacion de derechos
en investigaciones preliminares y establece que el Juez Penal podré ordenar el
embargo u orden de inhibicién para disponer o gravar bienes del investigado,
por un plazo de quince dias, prorrogables a quince dias més, los mismos que se
inscribirdn en los Registros Publicos cuando ello corresponda.

Que, dicho cuerpo legal también establece que el Fiscal Provincial competente
bajo responsabilidad serd el encargado de ejecutar las medidas limitativas de
derechos como la de embargo u orden de inhibicién de acuerdo al respectivo
mandato judicial.

Que, dada la urgencia de dichas medidas, y el interés publico que la origina, asi
como el poco tiempo de su vigencia, resulta necesaria la adopciéon de normas
registrales especiales que faciliten su rapida y segura ejecucion en los Registros
Pidblicos delinterior del pafs, a efectos de que no se frustre una posible reparacién
civil, ello sin perjuicio de la facultad exclusiva y excluyente del registrador de

realizar la calificacién correspondiente de acuerdo a la autonomia que le confiere
la Ley N° 26366.

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesién del 6 de marzo del 2001, resolvid
aprobar el texto de la presente disposicion registral.

De conformidad con los incisos b) del Art. 18 de la Ley N° 26366, b) del Articulo
12 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por Decreto Supremo N° 04-95-JUS.

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Pedido de anotacion preventiva sobre determinados bienes

Cuando el Fiscal competente al amparo de lo establecido en la Ley N° 27379,
solicite la anotacidén de embargos u dérdenes de inhibicion sobre determinados
bienes en las Oficinas Registrales, se adoptaran las siguientes medidas:

1.1 Las Oficinas Registrales y sus dependencias, podran recibir via correo
certificado los titulos respectivos. Una vez recibidos, serdn inmediatamente
ingresados al area de Diario y extendidos los correspondientes asientos de
presentacién.
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1.2 Sin perjuicio de lo expuesto en el numeral anterior, dichas oficinas también
podrén recibir, via fax, copia del titulo correspondiente, dejando constancia en el
asiento de presentacién de la remisién por fax de dichos documentos. En este
supuesto, el funcionario encargado comunicard inmediatamente a la Jefatura, a
efectos de que requiera a la Fiscalia competente la remision de los documentos
originales, los cuales una vez recibidos se dejard constancia de ello en el asiento
de presentacion respectivo.

1.3 El responsable del Diario sera el encargado de llenar el respectivo formulario
de solicitud de inscripciéon, dejando constancia de que ello se realiza en virtud
a la presente disposicién. Asimismo, se encargard de extender los asientos
de presentacion con la celeridad debida, de acuerdo a lo establecido en los
numerales anteriores.

1.4 La Jefatura de la Oficina Registral podrd autorizar la emisiéon de copias
adicionales al titulo enviado por fax o correo certificado, si resulta necesario,
para atender en su totalidad los pedidos de inscripcién que solicita la Fiscalia
correspondiente. Dicha medida se aplicard, siempre que no pueda cumplirse lo
dispuesto en el Articulo Cuarto.

Asimismo, la Jefatura requerird inmediatamente al Fiscal competente, el envio de
nuevos originales. Recibida la documentacién original, se dejard constancia de
ello en el respectivo asiento de presentacion.

Articulo 2.- Pedido de anotacion preventiva sobre bienes en general

Cuando el Fiscal competente al amparo de lo establecido en la Ley N° 27379,
solicite la anotacién de embargos u érdenes de inhibicién sobre todos los bienes
muebles y/o inmuebles inscritos en las Oficinas Registrales a nombre de la
persona sometida a la investigacion fiscal, se adoptaran las siguientes medidas:

2.1 Inmediatamente de recibido el titulo por correo certificado o fax, la Jefatura
de la Oficina Registral dispondréd que se realicen las busquedas respectivas, en
la sede principal y en las demés dependencias, a efectos de establecer el total
de derechos inscritos a nombre del investigado, respecto al cual se ha ordenado
embargo u orden de inhibicién.

2.2 Conforme al resultado de las bldsquedas, inmediatamente se ingresaré el
titulo al 4rea del Diario de la sede principal y de las demas dependencias, cuando
ello corresponda, extendiéndose los respectivos asientos de presentacion.
Adicionalmente, se aplicard en lo que resulte pertinente, lo dispuesto en los
numerales 1.1,1.2,1.3y 1.4

Articulo 3.- Observaciones

En caso de que el titulo sea objeto de observacion, la Oficina Registral remitird
via fax la esquela de observacion directamente al Fiscal competente, verificando
su adecuada recepcién.
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Articulo 4.- Anotaciones preventivas en merito a un solo titulo

Las Jefaturas de las Oficinas Registrales se encargaran de establecer las medidas
pertinentes, a efectos de que un solo Registrador por cada dependencia se
encargue de efectuar todas las inscripciones pertinentes en mérito a un solo
titulo, siempre que ello no afecta el sistema de archivo de los titulos inscritos y la
organizacion del Diario lo permita.

Articulo 5.- Titulo que da merito a anotaciones preventivas

Podra dar mérito a la anotacion de embargos u érdenes de inhibicion, las copias
certificadas por el Ministerio Publico del mandato judicial, que ordenan dichas
medidas cautelares.

Articulo 6.- Busqueda

Cuando el Ministerio Publico solicite a las Oficinas Registrales, via fax, informacion
sobre la existencia de derechos inscritos a nombre de las personas investigadas,
respecto a las cuales se ha trabado embargos u érdenes de inhibicidn sobre
sus bienes al amparo de la Ley N° 27379, las Oficinas Registrales, remitiran
dicha informacién via fax, al Ministerio Publico, en el plazo méaximo de 24 horas,
verificando su correcta recepcion.

Articulo 7.- Cancelacion de embargo u orden de inhibicion

La presente disposicidn se aplica a los titulos que contienen mandatos judiciales
de cancelacién de embargos u érdenes de inhibicién dictados al amparo de la
Ley N° 27379, en lo que resulte pertinente, en concordancia con las demas leyes
vigentes.

Articulo 8.- Personal responsable

Las Jefaturas de las Oficinas Registrales designaran a las personas responsables
de verificar que se realicen una adecuada y oportuna transmisién de informacion
via fax entre la Fiscalia Provincial competente y la Oficina Registral.

Articulo 9.- Alcance de la disposicion

La presente disposicién serd de aplicacién a todas las Oficinas Registrales a nivel
nacional. En el caso de la Oficina Registral de Limay Callao sélo seré de aplicaciéon
cuando los pedidos de inscripcion no se refieran exclusivamente a determinados
bienes que estarian inscritos en la sede de Lima y/o Callao.

Articulo 10.- Responsabilidad

El personal de las Oficinas Registrales, de acuerdo a su competencia y funciones
son responsables del fiel cumplimiento de la presente disposicién y de atender
los casos que se presenten con la celeridad requerida.

Registrese, comuniquese y publiquese.

JUAN MORALES GODO
Superintendente Nacional de los Registros Publicos (e)



Precisan criterios para calificacion registral de actos de disposicion y
gravamen de los bienes que no sean objeto de las operaciones ordinarias y
de las fundaciones

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 141-2001-SUNARP/SN

Lima, 22 de mayo del 2001

CONSIDERANDO:

Que, se ha verificado que con ocasién de lainscripcion de los actos de disposicion
y gravamen de los bienes que no sean objeto de las operaciones ordinarias de
las fundaciones, no existen criterios de calificacion uniformes;

Que, el inciso 5) del Articulo 104 del Cédigo Civil, establece que el Consejo de
Supervigilancia de Fundaciones tiene como funcién bésica, entre otras, la de
autorizar los actos antes indicados y establecer el procedimiento a seguir;

Que, el inciso g) del Articulo 6 del Reglamento del Consejo de Supervigilancia de
Fundaciones, aprobado por Decreto Supremo N° 03-94-JUS, del 11 de marzo de
1994, prescribe que es funcién del Consejo de Supervigilancia de Fundaciones
autorizar los actos de ventas, transferencias, donaciones, cesién en uso, permuta,
gravamen, arrendamiento, hipoteca, usufructo, prenda y anticresis de los bienes
que no sean objeto de las operaciones ordinarias de la fundaciéon y establecer el
procedimiento a seguir en cada caso;

Que, tanto el inciso 7) del Articulo 104 del Cédigo Civil, como el inciso e) del
Articulo 6 del Reglamento del Consejo de Supervigilancia de Fundaciones
reconoce que este organismo tiene como funcién, ademas, la de vigilar que los
bienesy rentas de las fundaciones se empleen conforme a la finalidad propuesta;

Que, consecuentemente, resulta necesario establecer normas que precisen de
manera uniforme los criterios para la calificacion registral de los actos a que
se refieren los considerandos precedentes, disponiendo la inscripcion de los
mismos con la presentacién, ademés de la documentacién que ordinariamente
se requiere, de la autorizacién por parte del Consejo de Supervigilancia de
Fundaciones de dicho acto, asi como del procedimiento a seguir;

De conformidad con lo establecido en los Articulos 16 incisos a) y b) de la Ley N°
26366,y 7 incisos d) y e) del Estatuto de la SUNARP;
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SE RESUELVE:

Articulo Unico.- En los casos en que una fundacion solicite la inscripcion de
actos de disposicién y gravamen de los bienes que no sean objeto de sus
operaciones ordinarias, el registrador debera verificar que éstos cuenten con
la autorizacidn expedida por el Consejo de Supervigilancia de Fundaciones, asi
como el cumplimiento del procedimiento o condiciones en que se otorga dicha
autorizacion, bajo responsabilidad.

Registrese, comuniquese y publiquese.

JUAN MORALES GODO
Superintendente Nacional de los Registros Publicos (e)

——————— ¢ — e S0 — ¢ ————op—



Aprueban Directiva que regula el procedimiento relativo a la inscripcion de
acumulaciones de derechos mineros

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 270-2001-SUNARP/SN
Lima, 23 de octubre del 2001

Visto, el proyecto de Directiva que regula el procedimiento relativo a la inscripcidn
de acumulaciones de derechos mineros, y contando con la opinién favorable del
Consejo Consultivo del Area Registral Minera.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 26366 se crea el Sistema Nacional de los Registros Piblicos
y la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), como
organismo descentralizado auténomo y ente rector de dicho Sistema;

Que, es funcién y atribucién de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, dictar las politicas y normas técnico-administrativas de los Registros
Publicos que integran el Sistema Nacional, asi como normar, dirigir, coordinar y
supervisar la inscripcion y publicidad de los actos y contratos en los registros que
conforman el Sistema;

Que, se ha advertido la falta de uniformidad de criterios en la calificacién de los
titulos de acumulacién de derechos mineros, y en consecuencia, la necesidad de
adoptar las medidas pertinentes a fin de uniformizar los criterios de calificacion
registral y asegurar el ejercicio de una correcta y eficiente funcién registral, de
acuerdo a las normas vigentes;

En uso de las facultades conferidas por el Articulo 7, literales I) y v), del Estatuto
de la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos, aprobado por Decreto
Supremo N° 04-95-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 011-2001-SUNARP/SN, que regula el
procedimiento relativo a la inscripcion de acumulaciones de derechos mineros.

Articulo Segundo.- La presente Directiva entraréd en vigencia a partir del séptimo
dia calendario de su publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVAN° 011-2001-SUNARP/SN
1. OBJETO

Disponer el procedimiento de inscripcion de acumulaciones de derechos
mineros a fin de uniformizar su aplicacién en las diferentes oficinas Registrales
del Sistema Nacional de los Registros Publicos y velar por un correcto ejercicio
de la funcién registral.

2. ALCANCE

Lo dispuesto en la presente Directiva es de observancia y aplicacién obligatoria
por los Registradores de Derechos Mineros de las Oficinas Registrales del Sistema
Nacional de los Registros Publicos.

3.VIGENCIA

La presente Directiva rige a partir del séptimo dia calendario de su publicacién
en el Diario Oficial El Peruano.

4.BASE LEGAL

- Articulo 138 del Texto Unico Ordenado de la Ley General de Mineria. Decreto
Supremo N° 014-92-EM.

- Articulos 45, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de Procedimientos Mineros,
aprobado por Decreto Supremo N° 018-92-EM.

- Articulo 14, del Reglamento de Diversos Titulos del Texto Unico Ordenado de
la Ley General de Mineria, aprobado por Decreto Supremo N° 03-94-EM.

- Articulo 14 de la Ley del Catastro Minero Nacional. Ley N° 26615.

- Articulos 31y 108 del Reglamento del Registro Piblico de Mineria, aprobado
por Decreto Supremo N° 027-82.EM-RPM.

- Resoluciéon de la Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
100-2000-SUNARP/SN.

5. DISPOSICIONES GENERALES
5.1. Documentacién necesaria para inscripcion:

5.1.1. La acumulacién de dos o més derechos mineros se inscribe por el mérito
de copias certificadas de la solicitud; de la Resolucion de otorgamiento, dictada
por érgano competente; informe técnico y plano, conforme a lo establecido por
el Articulo 108 del Reglamento del Registro Piblico de Mineria, aprobado por
Decreto Supremo N° 027-82.EM-RPM.

5.1.2. Cuando corresponda se acompanaré adicionalmente copia certificada de
la diligencia pericial que sustente la acumulacién. Igualmente, diligencia pericial
de relacionamiento y escrito de reduccién, si correspondieran; asi como de las
resoluciones que las tiene por aprobadas.

5.1.3. En la solicitud deberan indicarse los derechos mineros objeto de la

acumulacidn, sus datos de inscripcion, asi como la indicacién de que se trata de
una acumulacion total o parcial de los mismos.
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5.2. Oficina Registral Competente

La acumulacién se inscribe en la Oficina Registral que tiene competencia
territorial sobre la concesiéon acumulada, de conformidad con dispuesto en el
Articulo 31 del Reglamento del Registro Piblico de Mineria y en el Articulo 2
de la Resolucién de la Superintendente Nacional de los Registros Pidblicos N°
100-2000-SUNARP/SN.

5.3. Derechos Mineros No Inscritos

En caso que los derechos mineros acumulados no se encuentren inscritos, no se
requiere la previa inscripcidn de éstos.

6. DISPOSICIONES ESPECIFICAS
6.1. Nueva Partida

El Registrador de Derechos Mineros abrird una nueva partida en la que inscribira
la resolucion que aprueba la acumulacién, lo que se considerard como una
continuacion de la partida mas antigua, en cumplimiento de lo dispuesto por el
Articulo 108 del Reglamento del Registro Publico de Mineria.

6.2. Contenido del Asiento

El asiento de acumulacién tendré el siguiente contenido:

a) Nombrey apellidos, nacionalidad, domicilio estado civil del titular, nombres y
apellidos de la conyuge en su caso. Si el titular es persona juridica, su razén o
denominacién social, domicilio, datos de su inscripcidn en el Registro.

b) Nombre de la Acumulacidn.

c) Coordenadas UTM de su ubicacién o, en su caso, paraje, cerro o quebrada.

d) Distrito, provincia y departamento a los que corresponde la ubicacién de la
acumulacion.

e) Extensién superficial expresada en hectéareas.

f) Naturaleza de las sustancias minerales.

g) Los datos de la documentacién en cuyo mérito se efectda la inscripcién.

h) El numero del titulo, la fecha, hora, minuto y segundo de su ingreso al Diario
del Registro, el nimero del libro diario, el monto pagado por derechos
registrales, el nimero de recibo y fecha de extensién del asiento.

6.3. Cargas y/o Gravamenes

De existir cargas y/o gravamenes vigentes, inscritos en los derechos mineros
acumulados, se procedera de la siguiente manera:

6.3.1. Si las cargas y/o gravdmenes se inscribieron con anterioridad a la fecha
de expedicion de la Resolucién que aprueba la acumulacién, deberé verificarse
que en el procedimiento de la Acumulacién se otorgd la autorizacién a que hace
referencia el Articulo 45 del Reglamento de Procedimientos Mineros y el Articulo
14 de la Ley del Catastro Minero Nacional. Efectuada la verificacién, los asientos
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relativos a dichas cargas y/o gravdmenes seran trasladados en forma literal a la
partida de la Acumulacién al momento de su apertura.

6.3.2. Si las cargas y/o gravamenes fueron inscritos con posterioridad a la
expedicion de la Resolucidn que aprueba la Acumulacion, deberd observarse
el titulo, requiriéndose el consentimiento escrito del acreedor de la carga o
gravamen, el mismo que deberd constar en escritura publica. Subsanada la
observacion, se trasladara en forma literal las cargas y/o gravdmenes a la partida
de la Acumulacién al momento de su apertura.

6.3.3. De existir derechos mineros acumulados parcialmente, las cargas y/o
gravamenes referidos al derecho minero acumulado en forma parcial se
inscribirdn de acuerdo al consentimiento del acreedor.

6.3.4. No se requiere el consentimiento del acreedor prendario.

6.4. Cierre de Partida Registrales

Luego de inscribir la acumulacién se procedera al cierre de las partidas registrales
de los derechos acumulados, de acuerdo al siguiente procedimiento:

6.4.1.Sila solicitud de acumulacién fue formulada en fecha posterior a la vigencia
del Decreto Legislativo N° 708, una vez inscrita la acumulacién y en aplicaciéon de
lo establecido por los Articulos 124, 125 y 126 del Texto Unico Ordenado de la
Ley General de Mineria, se procedera al cierre de las partidas registrales en forma
simultanea a la inscripcién de la Acumulacién.

6.4.2. Sila solicitud de acumulacién fue formulada en fecha anterior a la vigencia
del Decreto Legislativo N° 708, el registrador procederd a efectuar anotaciones
marginales en las partidas registrales de los derechos acumulados, indicando
los datos de inscripciéon de la Acumulacidon, a efecto de tenerse presente.
Luego de transcurridos treintisiete (37) dias de la publicacion de la inscripcidn
de la Acumulacién en el Diario Oficial El Peruano y de no haberse anotado
preventivamente la demanda de la accién contencioso - administrativa contra la
Resolucién respectiva, de conformidad con lo dispuesto porla Décima Disposicién
Transitoria del Texto Unico Ordenado de la Ley General de Mineria, concordada
con los Articulos 231 del Decreto Legislativo N° 109 y 23 del Reglamento del
Registro Publico de Mineria; se procederd al cierre de las partidas registrales de
los derechos acumulados.

6.4.3. El cierre de las partidas registrales debera llevar la firma del registrador
competente y tendré el siguiente texto:

Esta partida registral se cierra al haberse aprobado la acumulacién del derecho
minero de que trata con otros derechos mineros en la concesion acumulada

..................... por Resolucién N° ..........., de fecha ........., inscrita en el asiento ........
de laficha ........... del Libro de Derechos Mineros de la Oficina Registral Regional
de.......... CEN ,alos ... .
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6.5. Derechos Mineros Acumulados Parcialmente

6.5.1. En caso de existir derechos mineros comprendidos parcialmente en
la acumulacién, se procederd a inscribir la reduccion de area de oficio en las
partidas registrales correspondientes, en mérito a la resolucién que aprueba la
acumulacién y la respectiva reduccion, teniendo en cuenta los criterios definidos
en el numeral 6.4, previo pago de los derechos correspondientes.

6.5.2. El contenido del asiento de reduccién tendré el siguiente tenor:

El derecho minero de que trata esta partida, ha quedado reducido

a hectéreas, al haberse aprobado su acumulacién parcial de ___ hectéreas al

derecho minero Acumulacién y la correspondiente reduccién. La

acumulacién parcial y la reduccién han sido aprobadas por Resolucion N° _ _ _ _
_ _,defecha__ emitida por , Cuya copia certificada,

con constancia de haber quedado consentida se archiva conforme a Ley. En

, alos dias del mes de

6.6. Archivo Registral

6.6.1. Una vez que opere el cierre de las partidas correspondientes a los
derechos mineros acumulados, el encargado del archivo registral minero de
la Oficina Registral competente deberd archivar los titulos de los derechos
mineros acumulados en el archivo correspondiente a la concesién acumulada,
consigndndose en el archivo registral de cada uno de éstos, mediante hoja
adicional, la siguiente anotacién:

Los titulos correspondientes a este derecho minero han pasado a formar parte
del archivo de la concesidn acumulada , inscrita en el asiento 1 de la
ficha N° del Libro de Derechos Mineros de la Oficina Registral Regional de ___.
Lugar, fecha y firma del Registrador.

En caso que el &rea registral minera no cuente con un archivo exclusivo de
titulos mineros, o las concesiones se encuentren inscritas en oficinas registrales
distintas a la competente, el Registrador sélo procederéa a extender en el archivo
respectivo la siguiente anotacion:

Los titulos correspondientes a este derecho minero han pasado a formar parte
del archivo de la concesién acumulada ,inscrita en el asiento 1 de la ficha
N° del Libro de Derechos Mineros de la Oficina Registral Regional de __, en virtud
de lo cual copias certificadas de estos titulos han sido anexadas al archivo de la
concesién acumulada Lugar, fecha y firma del Registrador.
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Luego que se expida la copia certificada de los titulos se procederé a su remisién
para que se integren al archivo de la concesién acumulada.

6.7. Derechos Mineros ubicados en otras Oficinas Registrales

En caso que las partidas correspondientes a los derechos mineros acumulados
se encuentren fisicamente en dos o mas oficinas registrales distintas, se aplicaran
las siguientes reglas:

6.7.1. Luego de ingresado el titulo al drea de Diario de la Oficina Registral
competente, el Registrador de Derechos Mineros remitiré a los registradores de
las demés Oficinas involucradas copia de la solicitud de inscripcién por facsimil
o medio anélogo autorizado a fin que se extiendan los respectivos asientos
de presentacién. Asimismo, el registrador competente solicitard a los demas
registradores involucrados la remisién de copia literal de las respectivas partidas
registrales y titulos archivados los que deberé efectuarse en un plazo que no
excederd de tres (3) dias Utiles.

6.7.2. Extendida el asiento de acumulacién, el registrador competente lo
comunicara a las demas oficinas involucradas a efectos que los registradores
competentes procedan a extender los asientos de cierre de partidas o reduccion
de area, que corresponda.

Dichos actos son de responsabilidad exclusiva del Registrador encargado de
la calificacion del titulo de acumulacion, de lo cual se dejarad constancia en los
asientos.

Al oficio de remisién se acompanaré copia autenticada del titulo de acumulacién
por el fedatario de la oficina registral, asi como copia certificada del
correspondiente asiento de acumulacion.

6.7.3 Si el titulo de acumulacién fuera tachado, el Registrador competente lo
comunicara a las demaés Oficinas involucradas remitiendo copia certificada de la
solicitud de inscripcién y de la esquela de tacha para su archivo.

7. CONTROL

La Jefatura de cada Oficina Registral velard porel cumplimiento delas obligaciones
sefialadas en la presente Directiva.
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Establecen criterios para la inscripcion de los Comités de Administracion
de los Fondos de Asistencia y Estimulo de los trabajadores de los
organismos publicos

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 015-2002-SUNARP/SN
Lima, 9 enero de 2002

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 7 del Decreto de Urgencia N° 088-2001, establece que el
acto constitutivo y el estatuto de los Comités de Administracién de Fondos de
Asistencia y Estimulo, deberén registrarse en el Libro Especial que al efecto se
implementaréa en los Registros Publicos;

Que, es necesario establecer las reglas para la inscripcién de los actos a que
alude el decreto de urgencia mencionado en el considerando precedente;

Que, es funcidény atribucion de la SUNARP, de conformidad con lo dispuesto en el
literal b) del Articulo 3 de su Estatuto, aprobado por Decreto Supremo N° 04-95-
JUS, normar la inscripcién y publicidad de los actos y contratos en los Registros
Publicos que conforman el Sistema;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesion de fecha 9 de enero del 2002,
en uso de la atribucién contemplada en el literal b) del Articulo 12 del Estatuto
de la SUNARP, acordd, por unanimidad, aprobar las reglas para la inscripcion
de los Comités de Administracidén de los Fondos de Asistencia y Estimulo de lo
trabajadores de los organismos publicos.

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en el literal 1) del
Articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;
SE RESUELVE:

Articulo Unico.- Aprobar la Directiva N° 001-2002-SUNARP/SN, que establece los
criterios para la inscripcién de los Comités de Administracién de los Fondos de
Asistencia y Estimulo de los trabajadores de los organismos publicos.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVA N° 001-2002-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El Articulo 7 del Decreto de Urgencia N° 088-2001, establece que el acto
constitutivo y el estatuto de los Comités de Administracién de los Fondos de
Asistencia y Estimulo, deberan registrarse en el Libro especial que al efecto se
implementaré en los Registros Pdblicos; sin embargo, la norma mencionada no
precisa los requisitos para dicha inscripcion.

Deotrolado, el Articulo 6 del decreto de urgenciaaludido en el parrafo precedente,
establece que por decreto supremo refrendado por el Presidente del Consejo de
Ministros, podran dictarse las normas necesarias para la aplicaciéon del mismo; sin
embargo, hasta la fecha no se ha emitido norma reglamentaria alguna.

La falta de normas que precisen, entre otros aspectos, el Registro en el cual
deben inscribirse los actos constitutivos y los estatutos de los CAFAE, asi como
los requisitos para la inscripcién de los mismos, dificulta el cumplimiento de lo
dispuesto por el decreto de urgencia mencionado en el primer parrafo, situacion
que debe corregirse dictando las normas que permitan la adecuada inscripcion
de los actos indicados.

De conformidad con lo dispuesto en el literal b) del Articulo 18 de la Ley N°
26366, es facultad y obligacion del Directorio de la SUNARP, dictar las normas
registrales requeridas para la eficacia y seguridad juridica de la funcién registral;
por lo que, en uso de tal atribucién vy, a fin de contribuir a la aplicacion de un
criterio uniforme en la calificacion de las solicitudes de inscripcién de los actos a
que se refiere el Articulo 7 del Decreto de Urgencia N° 088-2001, corresponde
dictar las normas para la inscripcién aludida, en concordancia con las normas que
regulan los CAFAE.

De acuerdo con el Decreto Supremo N°006-75-PM/INAP, precisado por el Articulo
1 del D.S. N° 067-92-EF, el Comité de Administracién del Fondo de Asistencia y
Estimulo (CAFAE) es una organizacién constituida, por Resolucion del Titular del
Pliego Presupuestal de cada organismo, para administrar el Fondo de Asistencia
y Estimulo de los trabajadores del mismo.

De otro lado, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 6 del Decreto
Supremo 006-75-PM/INAP modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N°
097-82-PCM, los Comités de Administracion del Fondo de Asistencia y Estimulo,
se constituyen cada dos afios por Resolucién del Titular del Pliego Presupuestal;
es decir, tienen una duracién bianual, transcurrido el cual se extinguen, siendo
necesario un nuevo acto constitutivo cada vez que transcurra el plazo aludido, lo
cual hace de los CAFAE, organizaciones de naturaleza peculiar que se constituyen
y extinguen cada dos afios.

En atencién alo sefialado en el parrafo precedente, los actos relativos a los CAFAE,
deben inscribirse en un libro especial: el libro de los Comités de Administracion
de los Fondos de Asistencia y Estimulo, que debe implementarse en el Registro
de Personas Juridicas de cada oficina registral.
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De otro lado, las normas que regulan los CAFAE sélo establecen como una de
las funciones de los Comités de Administracion de los Fondos de Asistencia y
Estimulo, lade elaborary aprobar el Reglamento Interno y su modificacién cuando
sea necesario, no refiriéndose en ningln caso, salvo en el decreto de urgencia
ya aludido, a la aprobacion de sus estatutos, lo cual resulta comprensible, en
atencion a que los CAFAE son organizaciones peculiares que no constituyen en
estricto, personas juridicas, y por tanto no cuentan con un Estatuto, sino sélo con
un Reglamento Interno,

De acuerdo con lo sefialado en el parrafo que antecede, debe entenderse
que la referencia al Estatuto de los CAFAE, hecha por el Decreto de Urgencia
N° 088-2001, es en realidad, al Reglamento Interno de los mismos; por lo que,
corresponderd inscribir dicho Reglamento.

De otro lado, resulta pertinente regular lo referente a la organizacion de la
partida registral en el Libro de los CAFAE. En atencién a que como se ha
sefialado precedentemente, éstos, no son personas juridicas en estricto, sino
organizaciones de personas naturales cuyo objeto es la administracion del Fondo
de Asistencia y Estimulo de los trabajadores de un organismo determinado,
resulta pertinente que en estos casos, por excepcion y en concordancia con lo
dispuesto por el Ultimo parrafo del Articulo IV del Titulo Preliminar del nuevo
Reglamento General de los Registros Publicos, la partida registral se organice en
funcién del organismo en el cual se constituye el CAFAE, y no en funcién de éste.

Asimismo, en atencién a que, como se ha indicado ya, los CAFAE se constituyen
y extinguen cada dos afios, carece de objeto inscribir los actos constitutivos
de los CAFAE anteriores a los vigentes. En tal sentido, la primera inscripcion
serd la del acto constitutivo del CAFAE vigente, a partir del cual se inscribiran,
sucesivamente, todos los actos constitutivos de los CAFAE posteriores del mismo
organismo. Igualmente, se inscribird el Reglamento Interno del primer CAFAE
inscrito y sucesivamente, las ratificaciones o modificaciones que los nuevos
CAFAE realicen al mismo.

De otro lado, cabe sefalar que el Articulo 7, literal b), del Decreto Supremo N°
006-75-INAP, establece como una de las funciones y obligaciones de los CAFAE,
promover el establecimiento de Subcomités regionales, departamentales,
zonales y locales que sean necesarios; sin embargo, no existe ninguna norma
que regule la constitucién, funcionamiento ni inscripcion de dichos subcomités,
vacio legal que debe ser suplido aplicando en via de integracién las normas que
regulan a los CAFAE, pues los Subcomités de Administracién de los Fondos de
Asistencia y Estimulo (SUBCAFAE) comparten la misma naturaleza que los CAFAE,
de manera que, dichos subcomités, también deben constituirse por resolucion
del titular del pliego presupuestal. Asimismo, para la inscripcion de los actos
relativos a los aludidos subcomités, de manera andloga que en el caso de los
CAFAE, la organizacion de la partida registral, debera realizarse en funcion del
organo regional, departamental, zonal o local al que pertenezca el SUB-CAFAE
respectivo.
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Finalmente, en atencién a que el Decreto de Urgencia N°088-2001, al establecer la
inscripcion de los CAFAE, no fija los derechos registrales a ser cobrados, a efectos
de viabilizar la aplicacién de dicho decreto de urgencia, corresponde precisar qué
derechos comprendidos en el arancel de derechos registrales aprobado por el
Decreto Supremo N° 037-94-JUS, son los que deben abonarse para la inscripcidn
de los actos relativos a los CAFAE; sin que tal precision signifique, en modo
alguno, transgresion a lo establecido por el Articulo 74 de la Constitucion Politica
del Estado, ni de lo dispuesto en la Norma IV del Cédigo Tributario.

2. OBJETO

Establecer los criterios para la inscripcién de los Comités de Administracion de los
Fondos de Asistencia y Estimulo de los trabajadores de los organismos publicos.

3. ALCANCE

La Oficina Registral de Lima y Callao, asi como las Oficinas Registrales que
integran el Sistema Nacional de los Registros Publicos.

4.BASE LEGAL

- Ley N°26366.

- Decreto de Urgencia N° 088-2001.

- Estatuto de la SUNARP y de sus Organos Desconcentrados, aprobado por
Decreto Supremo N° 04-95-JUS.

- Decreto Supremo 006-75-PM/INAP.

- Decreto Supremo N° 052-80-PCM.

- Decreto Supremo N° 028-81-PCM.

- Decreto Supremo N° 097-82-PCM.

- Decreto supremo N° 067-92-EF

- Arancel de Derechos Registrales aprobado por Decreto Supremo N° 037-94-JUS.

- Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por Resolucién N°
195-2001-SUNARP/SN.

5. CONTENIDO
5.1. Del Registro en el que deben inscribirse los CAFAE

Los actos a que se refiere el Articulo 7 del Decreto de Urgencia N° 088-2001, se
inscribiran en el Libro de Comités de Administracion de los Fondos de Asistencia
y Estimulo, que se implementaréd en el Registro de Personas Juridicas de cada
oficina registral. Para tal efecto, entiéndase que la alusion al Estatuto de los
CAFAE contenida en la norma mencionada, esta referida al Reglamento Interno
de los mismos.

5.2. De la organizacion de la partida registral

En el libro aludido en el numeral anterior, por cada organismo en el cual se
constituye el Comité de Administracion de Fondo de Asistencia y Estimulo
(CAFAE), se abrird una partida registral en el que se inscribira el acto constitutivo
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del CAFAE vigente a la fecha de publicacién del Decreto de Urgencia N° 088-
2001y, sucesivamente, los actos constitutivos posteriores, asi como la inscripcion
de los Reglamentos Internos, sus ratificaciones o modificaciones, segun sea el
caso y los demaés actos inscribibles sefialados en el numeral siguiente.

5.3. De los actos inscribibles en el Libro de Comités de Administracion de los
Fondos de Asistencia y Estimulo

Los actos inscribibles en el Libro de Comités de Administracién de los Fondos de
Asistencia y Estimulo son:

- Los actos constitutivos de los Comités de Administracién de los Fondos de
Asistencia y Estimulo.

- Los Reglamentos Internos de los CAFAE.

- Los actos de ratificacion o modificaciéon de los Reglamentos Internos de los
CAFAE.

- Larenuncia o separacion de algin o algunos de los integrantes del CAFAE y
la designacion de quien o quienes sustituyan a aquéllos.

- Otros actos que se establezcan por normas reglamentarias o, que a criterio
de la autoridad administrativa o judicial sean relevantes para dar publicidad a
terceros.

5.4.De la inscripcion del acto constitutivo del CAFAE

Para la inscripcién del acto constitutivo del Comité de Administracién del Fondo
de Asistencia y Estimulo (CAFAE), es titulo suficiente la copia autenticada, por el
funcionario competente del organismo emisor, de la Resolucién de constitucién
emitida por el Titular del Pliego Presupuestario respectivo. En el asiento de
inscripcién correspondiente debe precisarse a los integrantes del CAFAE.

5.5. De la inscripcion del Reglamento Interno del CAFAE

Para la inscripcién del Reglamento Interno, constituye titulo suficiente, la copia
autenticada por el fedatario de la Oficina Registral correspondiente o quien haga
sus veces, de la parte pertinente del acta que contenga el inserto del texto de dicho
Reglamento, asi como de la parte en el que conste la aprobacién respectiva, debiendo
consignarse en dicha copia, el nimero del Libro de Actas respectivo, folios de que
consta y demas datos que permitan obtener una idea completa de su contenido.

5.6. De la inscripcion de la ratificacion o modificacion del Reglamento Interno
del CAFAE

Para la inscripcién de la ratificacion o modificacion del Reglamento Interno,
constituye titulo suficiente, la copia autenticada por el fedatario de la Oficina
Registral correspondiente o quien haga sus veces, consignando los datos
previstos en el numeral anterior, de la parte pertinente del acta en el que conste
el acuerdo de la ratificacién o modificacion, segun sea el caso. En este dltimo
supuesto, el acta debe precisar la modificacion efectuada.
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5.7.De las tasas a abonarse

Por la inscripcion de los actos constitutivos de los CAFAE, se abonarédn los
derechos registrales correspondientes a la constitucidén de personas juridicas y,
por los demés actos inscribibles, los derechos correspondientes a otros actos o
contratos secundarios.

5.8. De los CAFAE inscritos con anterioridad a la vigencia Decreto de Urgencia
N° 088-2001

En los casos de CAFAE inscritos antes de la vigencia de la presente directiva,
deben distinguirse dos supuestos:

- Aquellos que para inscribirse se hubieran constituido como una asociacién,
comité u otra persona juridica, casos en los que, al abrirse la partida en funcién
del organismo al que pertenece el CAFAE, de conformidad con lo dispuesto
en la presente directiva, debera extenderse una anotacién en la partida del
CAFAE constituido como persona juridica, dejando constancia del nimero de
partida en el que corre inscrito el CAFAE del organismo respectivo.

- Aquellos que simplemente se hubieran inscrito como CAFAE, sin constituirse
en ninguna persona juridica, en cuyo caso, se procedera al cierre de la partida
respectiva,

5.9. De los CAFAE inscritos en otros libros durante la vigencia del Decreto de
Urgencia 088-2001

- En los casos de los CAFAE inscritos durante la vigencia del Decreto de
Urgencia N°088-2001, en el libro de Asociaciones, de Comités u otra persona
juridica, se procederé al traslado de los asientos de inscripcién respectivos,
a la partida registral que para el CAFAE del organismo correspondiente
debe abrirse en el libro de Comités de los Fondos de Asistencia y Estimulo.
Asimismo, se procederd al cierre de la partida primigenia, extendiéndose
anotaciones de correlacién en ambas partidas.

5.10. De los subCAFAE

Las normas contenidas en los numerales precedentes, son de aplicacion para la
inscripcién de los SUbCAFAE a los que alude el Articulo 7, literal b) del Decreto
Supremo N° 006-75-INAP.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente directiva, los jefes de los
organos desconcentrados y los registradores.
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Establecen normas para la inscripcion de sociedades mineras contractuales
y sucursales de empresas constituidas en el extranjero que se establecen en
el pais para desarrollar actividades mineras

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 019-2002-SUNARP/SN
Lima, 10 de enero de 2002

CONSIDERANDO:

Que, es funcién y atribucion de la SUNARP, de conformidad con lo dispuesto en
el literal b) del Articulo 3 de su Estatuto, aprobado por Decreto Supremo N° 04-
95-JU, normar la inscripcion y publicidad de los actos y contratos en los Registros
Publicos que conforman el Sistema;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesion de fecha 9 de enero del 2002, en
uso de la atribucién contemplada en el literal b) del Articulo 12 del Estatuto de la
SUNARP, acordd, por unanimidad, aprobar las normas para la inscripcion de las
sociedades mineras contractuales y las sucursales de las empresas constituidas
en el extranjero que se establecen en el pais para desarrollar actividades mineras,
asi como para la aplicacion de la Décima Disposicion Transitoria de la Ley General
de Sociedades respecto a dichas sociedades, de acuerdo con en el proyecto de
directiva elaborado por la Gerencia Legal, el mismo que incorpora las sugerencias
del Consejo Consultivo de Mineria;

Estando a lo acordado y, de conformidad con lo dispuesto en el literal |) del
Articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Directiva N° 002-2002-SUNARP/SN, que establece
las normas para la inscripciéon de las sociedades mineras contractuales y las
sucursales de las empresas constituidas en el extranjero que se establecen en
el pais para desarrollar actividades mineras, asi como para la aplicacién de la
Décima Disposicion Transitoria de la Ley General de Sociedades respecto a
dichas sociedades.

Articulo 2.- La directiva a que se refiere el articulo anterior, entrara en vigencia a
los siete dias de su publicacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVA N° 002-2002-SUNARP/SN
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El Texto Unico Ordenado de la Ley General de Mineria, establece en su Articulo
184 que las sociedades mineras contractuales se inscribirdn obligatoriamente
en el Registro Publico de Mineria, y facultativamente, en el Registro Mercantil
de la Oficina Nacional de los Registros Publicos; y cuando dichas sociedades
tengan por objeto principal otras actividades distintas a la mineria, deberén
obligatoriamente inscribirse en el Registro Mercantil de la Oficina Nacional de
los Registros Publicos correspondientes.

Asimismo, el aludido T.U.O. de la Ley General de Mineria, prescribe en su
Articulo 185, que las sucursales de empresas constituidas en el extranjero que
se establezcan en el pais, para ejercer actividades mineras, deberan inscribirse
obligatoriamente en el Registro Publico de Mineria y, facultativamente en el
Registro Mercantil de la Oficina Nacional de los Registros Publicos.

Como consecuencia de la aplicacién de las normas mencionadas en los parrafos
precedentes, a la fecha, existen muchas sociedades mineras contractuales,
que cuentan con partidas registrales abiertas tanto en el Registro de Personas
Naturales y Juridicas Mineras como en el Registro Mercantil, generandose no
sélo una doble publicidad que ademas de innecesaria, resulta inexacta, confusa
y eventualmente contradictoria, sino una duplicidad de inscripciones que vulnera
el principio de especialidad y torna incierta la aplicacién del Articulo 77 del
Cédigo Civil, seguin el cual la existencia de la persona juridica de derecho privado
comienza el dia de su inscripcion en el Registro respectivo, salvo disposicion
distinta de la ley, a lo que se suma el hecho de que la inscripcién en ambos
registros resulta onerosa para los usuarios.

Adicionalmente cabe sefialar que la duplicidad sefialada precedentemente se
evidencia mas aun, cuando actualmente el Registro de Personas Naturales y
Juridicas Mineras que formaba parte del Registro Publico de Mineria, forma parte
de los Registros que integran el Sistema Nacional de los Registros Piblicos, al
igual que el Registro Mercantil.

En efecto, mediante Resolucion Jefatural N° 0109-2000-RPM/A, publicada el 26
de mayo del 2000, se dispone la transferencia de las funciones, personal, recursos
materiales, econdmicos, financieros y acervo documental que corresponden
al &rea registral del Registro Pidblico de Mineria a la SUNARP, en aplicacién de
la Cuarta Disposicion Transitoria de la Ley N° 26366 y la Primera Disposicidn
Transitoria de la Ley N° 26615.

Asimismo, mediante Resolucién de la Superintendente Nacional de los Registros
Pdblicos N° 100-2000-SUNARP/SN, publicada el 26 de mayo del 2000, se
dispuso la incorporaciéon de cada una de las areas registrales de las Oficinas
de Concesiones y Registros Mineros transferidos, a los organismos publicos
desconcentrados que en dicha resolucion se detallan.
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De otro lado, se ha advertido que sociedades mineras que cuentan con partidas
abiertas en el Registro de Personas Naturales y Juridicas Mineras y en el Registro
Mercantil, en los diez anos anteriores a la publicacion de la Ley General de
Sociedades, sélo han inscrito actos societarios en uno de los registros citados,
figurando en el listado de sociedades con presuncién de extincion publicadas
por esta Superintendencia, cuando las mismas si bien -en dicho periodo- no
han inscrito actos societarios en ambos Registros, si han continuado efectuando
inscripciones en alguno de ellos, lo que desvirtia la presuncién de extincién
establecida en la Décima Disposicion Transitoria de la Ley General de Sociedades.

Finalmente cabe sefialar que, a partirde ladacién de laLey General de Sociedades,
Ley N° 26887, pierde vigencia la denominacion Registro Mercantil a que alude el
Articulo 2 de la Ley N° 26366, lo que es ratificado por el nuevo Reglamento del
Registro de Sociedades aprobado por Resolucidon N°200-2001-SUNARP/SN, que
en su Articulo | del Titulo Preliminar, precisa que dicho cuerpo normativo regula
las inscripciones que se realizan en el Registro de Sociedades, de manera que,
cualquier alusiéon al Registro Mercantil en normas anteriores, debe entenderse
referida al Registro de Sociedades. En este sentido y, en aras de cautelar la
seguridad juridica de los derechos de quienes se amparan en la fe del Registro,
resulta pertinente dictar las normas que permitan la adecuada inscripcion de los
actos relativos a las Sociedades Mineras, en el Registro de Sociedades.

En atencion a lo precedentemente expuesto, el Directorio, en uso de la facultad
contenida en el literal b) del Articulo 18 de laLey N° 26366y el literal b) del Estatuto
de la SUNARP, en su sesién de fecha 9 de enero del 2002, aprobé por unanimidad
la emisién de normas que regulen la adecuada inscripcion de las sociedades
mineras contractuales, en concordancia con el principio de especialidad, asicomo
de disposiciones tendientes a evitar la indebida cancelacién de inscripciones en
aplicacién de la presuncién contenida en la Décima Disposicién Transitoria de la
Ley General de Sociedades, a cuyo efecto encargd al Superintendente Nacional
de los Registros Publicos, la expedicidn de la directiva respectiva.

2. FINALIDAD DE LA DIRECTIVA

Dictarlasnormas referidas alainscripcion de las sociedades mineras contractuales
y las sucursales de las empresas constituidas en el extranjero que se establecen
en el pais para desarrollar actividades mineras asi como a la aplicacion de la
Décima Disposicidén Transitoria de la Ley General de Sociedades respecto a
dichas sociedades.

3. BASE LEGAL

- Art. 77 del Cédigo Civil.

- Décima Disposicion Transitoria de la Ley General de Sociedades - Ley N°
26887.

- Articulos 2, 3 y Cuarta Disposicién Transitoria de la Ley N° 26366

- Estatuto de la SUNARP, aprobado por Decreto Supremo N° 04-95-JUS.
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- Articulos 184 y 185 del Texto Unico Ordenado de la Ley General de Mineria,
aprobado por Decreto Supremo N° 014-92-EM.

- Resoluciéon de la Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
100-2000-SUNARP/SN.

- Articulo | del Titulo Preliminar del Reglamento de Sociedades, aprobado por
Resolucion N°200-2001-SUNARP/SN.

4. ALCANCE DE LA DIRECTIVA

La Oficina Registral de Limay Callao, asi como las demas Oficinas Registrales que
integran el Sistema Nacional de los Registros Piblicos.

5. CONTENIDO DE LA DIRECTIVA

En atencidn a los antecedentes y consideraciones expuestos, se establecen las
siguientes reglas:

5.1. Registro donde deben inscribirse las Sociedades Mineras
Las sociedades mineras contractuales se inscribirédn en el Registro de Sociedades.

5.1.1.En el caso de que dichas sociedades tuvieran partida abierta Gnicamente en
el Registro de Personas Naturales y Juridicas Mineras, las inscripciones posteriores
se realizarén en la partida que para tal efecto el Registrador competente abrird en
el Registro de Sociedades. En este caso, se extenderd, en la partida preexistente
en el Registro de Personas Naturales y Juridicas Mineras, una anotacién con el
siguiente tenor:

Las inscripciones relativas a la sociedad inscrita en la presente partida, contindan
en la partida electréonica N° ............ del Registro de Sociedades. Esta anotacién se
extiende de conformidad conlo establecido en la Directiva N°002-2002-SUNARP/
SN, aprobada por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros
Pdblicos N° 019-2002-SUNARP/SN de fecha 10/1/2002. Luego del cual se
consignaré el lugar, fecha y firma del Registrador que la extiende.

En el primer asiento que se extienda en la partida abierta en el Registro de
Sociedades, se extendera una anotacién de correlacién precisando los datos de
la partida en la que corren los asientos anteriores.

5.1.2.Silasociedad minera contractual tuviera partidas abiertastanto en el Registro
de Personas Naturales y Juridicas Mineras como en el Registro de Sociedades, el
registrador respectivo, procedera a extender un asiento de cierre en la partida
de la sociedad abierta en el Registro de Personas Naturales y Juridicas Mineras, y
la correlacionaré con la existente en el Registro de Sociedades. La anotacién de
cierre tendré el siguiente tenor:

“Lapresente partida queda cerrada porencontrarse lamisma sociedad (o sucursal)
inscrita en el tomo ....., folio ...... , (ficha o partida electrénica N° ...... ) del Registro
de Sociedades, dejandose constancia que las posteriores inscripciones se
efectuardn en esta Ultima partida. Esta anotacion se extiende de conformidad con
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lo establecido en la Directiva N° 002-2002-SUNARP/SN, aprobada por Resolucién
del Superintendente Nacional de los Registros Piublicos N° 019-2002-SUNARP/
SN, de fecha 10/1/2002." Luego del cual se consignaré el lugar, fecha y firma del
registrador que la extiende.

Acto seguido, el Registrador extenderé una anotacién de correlacién en la partida
que se mantiene abierta, precisando los datos de la partida cerrada y, dejando
constancia, en su caso, de las cargas y gravdmenes que obran en esta ultima.

5.2. Registro donde deben inscribirse las sucursales de empresas constituidas
en el extranjero

Las sucursales de empresas constituidas en el extranjero se inscribirdn en el
Registro de Sociedades, debiendo observar en su caso, el procedimiento
establecido en el numeral anterior.

5.3. Momento en que opera el cierre de partidas

Cuando se presente un titulo referido a una sociedad minera contractual para su
inscripcién, el Registrador al calificar el titulo, verificara si la sociedad o sucursal
cuenta con partidas abiertas en ambos Registros, en cuyo caso, procedera a
cerrar la partida obrante en el Registro de Personas Naturales y Juridicas Mineras,
de acuerdo con lo establecido en el numeral 5.1.2.

5.4. Efectos de los asientos de la partida cerrada

Los asientos de la partida cerrada, mantienen sus efectos para la calificacion de
los titulos relativos a sociedades o sucursales inscritas tanto en el Registro de
Personas Naturales y Juridicas Mineras como en el Registro de Sociedades.

5.5. Improcedencia de aplicacion de presuncion de extincion

No procederd la aplicacién de la presuncién contenida en la Décima Disposicidn
Transitoria de la Ley General de Sociedades, respecto de las sociedades mineras
inscritas tanto en el Registro de Personas Naturales y Juridicas Mineras como
en el Registro de Sociedades, cuando dichas sociedades hayan inscrito actos
societarios con posterioridad al 31 de diciembre de 1986 o hubieren inscrito
el nombramiento de liquidadores en el supuesto de la Novena Disposicion
Transitoria de la Ley General de Sociedades, en cualquiera de los registros
aludidos.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente directiva, los jefes de los
organos desconcentrados y los registradores.
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Precisan los supuestos de excepcion para la apertura de partidas registrales
en aplicacion del Art. IV del Tit. Prelim. del actual Reglamento General de
los Registros Publicos

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 067-2002-SUNARP/SN
Lima, 21 de febrero de 2002

Visto el proyecto presentado por la Gerencia Legal de la SUNARP; v,

CONSIDERANDO:

Que, el Reglamento General de los Registros Piblicos, aprobado por Resolucion
del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 195-2001-SUNARP/
SN, de fecha 19 de julio del 2001, en su Articulo IV del Titulo Preliminar establece
como regla general que el bien, la persona natural o juridica, determinan la
apertura de una partida Registral, precisando que de manera excepcional podran
establecerse otros elementos que determinen la apertura de la misma;

Que, en el Registro de Mandatos y Poderes, asi como en el Registro Personal,
la aplicacién de la regla general antes mencionada resultaria contraproducente
por cuanto se generaria tantas partidas como personas intervengan en los actos
a inscribirse, ocasionando un crecimiento excesivo e innecesario de partidas
y causando inconvenientes a los usuarios por el incremento en los costos del
servicio que ello podria generar;

Que, en los Registros de Prenda Global y Flotante, Prenda Industrial, Prenda
Agricola y Registro Fiscal de Ventas a Plazos no se inscriben los bienes muebles
como tales, sino determinados contratos relativos a éstos, de tal modo, que no
resulta posible la aplicacién de lo dispuesto en el primer parrafo del Articulo IV
del Titulo Preliminar del citado Reglamento;

Que, estando a lo expuesto en los considerandos anteriores resulta conveniente
y necesario aplicar el supuesto de excepcidn a que se refiere el Ultimo péarrafo
del Articulo IV del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros
Piblicos, estableciendo otros supuestos que determinen la apertura de una
partida Registral, lo cual serd beneficioso para los usuarios al facilitar el acceso al
Registro de los actos inscribibles de su interés y al reducir los costos que tendrian
que afrontar para dicho acceso;

En uso de la facultad conferida por literal w) del Articulo 7 del Estatuto de la

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, aprobado por Decreto
Supremo N° 04-95-JUS, modificado por el Decreto Supremo N° 009-98-JUS;
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SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Precisar que en aplicacion del ultimo péarrafo del Art. IV del
Titulo Preliminar del actual Reglamento General de los Registros Publicos, son
supuestos de excepcidn para la apertura de partidas registrales los siguientes
elementos:

a) En el Registro de Mandatos y Poderes, el mandato o poder.

b) En el Registro Personal, segun corresponda, la persona natural o la sociedad
conyugal que comprende a aquellas por constituirse, existentes y extinguidas.

c) Enlos Registros de Prenda Global y Flotante, Industrial y Agricola, el contrato
constitutivo de prenda.

d) En el Registro Fiscal de Ventas a Plazos, el contrato de compra ventas a plazos
o contrato de arrendamiento-venta.

Articulo Segundo.- En las partidas registrales que se abran, como consecuencia
de la aplicacion del articulo anterior, se inscribirdn todos los actos posteriores
relativos o vinculados con los elementos antes indicados.

Articulo Tercero.- La presente disposicién se aplica en concordancia con
lo dispuesto en el Reglamento General de los Registros Publicos y demas

disposiciones aplicables.

Articulo Cuarto.- La presente Resolucion entrard en vigencia al décimo dia
calendario de su publicacion en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

<o + o G S o + o
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Aprueban Directiva que establece norma para la inscripcion de resoluciones
que emita la SBN en aplicacion de lo dispuesto por la Primera Disposicion
Complementaria de la Ley N2 27333

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 370-2003-SUNARP/SN
Lima, 24 de julio de 2003

CONSIDERANDO:

Que, mediante la Ley N° 26366 se cred el Sistema Nacional de los Registros
Pdblicos, el que estd integrado, entre otros, por el Registro de Propiedad
Inmueble;

Que, es funcién de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, el
dictar las normas técnico-registrales de los Registros Piblicos, asi como planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de
los actos y contratos en los Registros Piblicos que integran el Sistema Nacional;

Que, la Primera Disposicién Complementaria de la Ley N° 27333 autoriza
expresamente a la Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN-, a expedir
Resoluciones indicando los inmuebles revertidos, en aplicacion de las Leyes
N°s. 11061, 14197, 17716, 18460, 19462, 19555, 19959 y demés disposiciones
conexas y complementarias, con la consiguiente inscripcién de los terrenos
eriazos a nombre del Estado en el Registro de la Propiedad Inmueble o en el
Registro Predial Urbano, segun corresponda;

Que, la Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN-, es el organismo publico
adscrito al Ministerio de Economia y Finanzas encargado del registro, control y
administracién de los bienes del Estado;

Que, en los numerales, 61.1 del articulo 61y 65.1 del articulo 65 de la Ley N° 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General se establece, respectivamente, (i) que
“la competencia de las entidades tiene su fuente en la Constitucidén y en la ley, y es
reglamentada por las normas administrativas que de aquéllas se derivan” y (ii) que
“el ejercicio de la competencia es una obligaciéon directa del érgano administrativo
que la tenga atribuida como propia, salvo el cambio de competencia por motivos
de delegacién o avocacion, segun lo previsto en esta Ley”;

Que, el sistema juridico nacional, en lo referente al Derecho Administrativo no
regula expresamente el control difuso en sede administrativa, por lo que ningdn
funcionario publico puede inaplicar leyes o normas de menor rango, en analogia
a la situacion de los érganos jurisdiccionales, ya que dicha atribucion no esté
contemplada en la Constitucion ni en ley alguna;

Que, por lo tanto, ningtn funcionario publico puede oponer la inaplicabilidad
de una ley especifica, lo que se extiende a los Registradores con relacién a la
aplicabilidad de la Ley N° 27333,

Que, la Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN-, tiene una atribucion
contenida en la Ley N° 27333, de cuyo ejercicio funcional, las Resoluciones que
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emita con efectos registrales, deben ser tramitadas ante los Registros Publicos,
no siendo admisible su observacion y/o tacha invocando el control difuso
administrativo;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su Sesién del 24 de julio de 2003, en uso de la
atribucién contemplada en el literal b) del articulo 12 del Estatuto de la SUNARP,
acordé por unanimidad aprobar la Directiva que establece la norma respecto de
la inscripcion de las Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Bienes
Nacionales -SBN-, en aplicacion de lo dispuesto por la Primera Disposicidn
Complementaria de la Ley N° 27333;

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en el literal 1) del
articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Directiva N°009-2003-SUNARP/SN, que establece la norma
respecto de la inscripcién de las Resoluciones emitidas por la Superintendencia
de Bienes Nacionales, en aplicaciéon de lo dispuesto por la Primera Disposicion
Complementaria de la Ley N° 27333.

Articulo 2.- La Directiva a que se refiere el articulo anterior entrara en vigencia a
los siete (7) dias de su publicacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

—————————— ¢ — ¢ D S—=D0— ¢+ ———op——
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DIRECTIVAS APROBADAS DURANTE EL 2003

DIRECTIVA N° 009-2003-SUNARP/SN
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Mediante la Ley N° 26366 se cred el Sistema Nacional de los Registros Piblicos, el
que esté integrado, entre otros, por el Registro de Propiedad Inmueble.

Es funcién de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, el dictar las
normas técnico-registrales de los Registros Publicos estando encargada ademés
de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion
y publicidad de los actos y contratos en los Registros Publicos que integran el
Sistema Nacional de los Registros Publicos.

La Primera Disposicion Complementaria de la Ley N° 27333 autoriza expresamente
a la Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN-, a expedir Resoluciones
indicando los inmuebles revertidos en aplicacion de las Leyes N°. 11061,
14197, 17716, 18460, 19462, 19555, 19959 y demaés disposiciones conexas
y complementarias, con la consiguiente inscripciéon de los terrenos eriazos a
nombre del Estado en el Registro de la Propiedad Inmueble o en el Registro
Predial Urbano, segin sea el caso.

La Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN-, es el organismo publico
adscrito al Ministerio de Economia y Finanzas encargado del registro, control y
administracién de los bienes del Estado.

La sentencia sobre accién de amparo del Tribunal Constitucional de fecha 25 de
enero de 2002, con relacién al Expediente N° 218-99-AA/TC, la cual establece
que el derecho de propiedad reconocido en el articulo 70 de la Constitucion
Politica del Perd es inviolable, por lo que ninguna autoridad administrativa puede
desconocerdicho derecho, ha dadolugara que algunos registradores interpreten
errbneamente que no pueden inscribir las Resoluciones que la Superintendencia
de Bienes Nacionales -SBN-, emite cuando aplica la Ley N° 27333.

La Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, establece en el
numeral 61.1 del articulo 61 que “la competencia de las entidades tiene su fuente
en la Constitucion y en la ley, y es reglamentada por las normas administrativas
que de aquéllas se derivan”.

Asimismo, en el numeral 63.2 del articulo 63 de la citada Ley se indica que
“sélo por ley, mediante mandato judicial expreso, en un caso concreto, puede
ser exigible a una autoridad no ejercer alguna atribuciéon administrativa”. En el
mismo sentido, el numeral 65.1 del articulo 65 de la misma Ley dispone que: “el
ejercicio de la competencia es una obligaciéon directa del érgano administrativo
que la tenga atribuida como propia, salvo cambio de competencia por motivos
de delegacién o avocacién, segun lo previsto en esta Ley".

En el articulo 138 de la Constitucién Politica de 1993, se establece que de
existir incompatibilidad entre una norma constitucional y una norma legal, los
jueces deben preferir la primera. En el mismo sentido, ademéas se dispone
que los jueces deben preferir la norma legal sobre toda otra norma de rango
inferior. Ambas disposiciones constitucionales recogen el denominado “control
difuso jurisdiccional”, que le estd conferido exclusivamente a los jueces para la
aplicabilidad de las leyes en un determinado proceso judicial.
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El sistema juridico nacional, en lo referente al Derecho Administrativo, el cual
comprende a los Registros Publicos como servicio publico, no regula el control
difuso en sede administrativa; lo que significa que ningun funcionario publico
puede inaplicar leyes o normas de menor rango, en analogia a la situacion de
los 4rganos jurisdiccionales, ya que dicha atribucion no estd contemplada
constitucionalmente ni legalmente.

Adicionalmente, debe tenerse presente que en el dmbito jurisdiccional, las
sentencias definitivas de accion de amparo sélo tienen efecto interpartes, no
siendo, por tanto, oponibles ante terceros.

Por lo tanto, ningun funcionario publico puede aducir la inaplicabilidad de una
ley especifica, lo que se extiende a los Registradores Publicos con relacion a la
aplicabilidad de la Ley N° 27333.

La Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN-, tiene una atribucién contenida
en la Ley N° 27333, de cuyo ejercicio funcional, las Resoluciones que emita con
efectos registrales, deben ser tramitadas ante los Registros Publicos, no siendo
admisible su observaciéon y/o tacha invocando el control difuso administrativo.

2. OBJETO

Establecer la norma que permita la inscripcion de las Resoluciones que emita la
Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN-, en aplicacion de lo dispuesto por
la Primera Disposicion Complementaria de la Ley N° 27333.

3. ALCANCE

Todos los Organos Desconcentrados que integran la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos.

4.BASE LEGAL

- Ley N° 26366, Ley que cred el Sistema Nacional de los Registros Publicos.
- La Primera Disposicién Complementaria de la Ley N° 27333.

- El Decreto Ley N° 25556.

- El Decreto Ley N° 25738.

- El Decreto de Urgencia N° 071-2001.

- El Decreto Supremo N° 131-2001-EF.

- Laley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

5. CONTENIDO

Los Registradores no pueden observar y/o tachar, invocando el control difuso
administrativo, los titulos que contienen las solicitudes de inscripcidon de las
Resoluciones que emita la Superintendencia de Bienes Nacionales -SBN- en aplicacion
de lo dispuesto por la Primera Disposicion Complementaria de la Ley N° 27333.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes de los
Organos Desconcentrados, los Gerentes Registrales y los Registradores de las
Zonas Registrales y del Registro Predial Urbano de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos.
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Aprueban directiva que uniformiza los criterios de calificacion registral en
asuntos no contenciosos de competencia notarial

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 490-2003-SUNARP/SN
Lima, 9 de octubre de 2003

CONSIDERANDO:

Que, mediante la Ley N° 26366 se cred el Sistema Nacional de los Registros
Publicos, el que estdintegrado, entre otros, por el Registro de Propiedad Inmueble
que comprende, entre sus Registros, al Registro de Predios, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley N° 27755;

Que, los articulos 21 y 22 de la Ley N° 27157, contemplan la figura de la
declaracién notarial de prescripcién adquisitiva de dominio, y la declaracion
notarial de formacién de titulos supletorios, respectivamente, cuyo trémite ha
sido normado tanto en el reglamento de la citada ley, como en los articulos 5y 6
de la Ley N°27333;

Que, asimismo, en el articulo 13 de la Ley N° 27333, se regulan los procedimientos
para lograr el saneamiento del é&rea, linderos y medidas perimétricas de
inmuebles;

Que, sin embargo, en instancias registrales, existen posiciones interpretativas
discrepantes en torno a determinados aspectos de las figuras juridicas citadas en
los dos considerandos precedentes, que requieren ser uniformizadas;

Que, es importante disponer las medidas que propicien la unificacién de criterios
de los Registradores, en aras de la simplificacidn, predictibilidad y agilidad en la
calificacion registral en beneficio de los usuarios;

Que, es funcién y atribucién de la Superintendencia Nacional de los Registros
Pdblicos, de conformidad con lo dispuesto en el literal b) del articulo 3 de su
Estatuto, aprobado por Resolucion SupremaN° 135-2002-JUS, normary coordinar
la inscripcion y publicidad de los actos y contratos en los Registros Publicos que
conforman el Sistema;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesion N° 177 del 2 de octubre de 2003, en
uso de la atribucion contemplada en el literal b) del articulo 12 del Estatuto de la
SUNARP, acordé por unanimidad aprobar la Directiva que uniformiza los criterios
de calificacién registral de la declaracién notarial de prescripcién adquisitiva de
dominio, de formacién de titulos supletorios o de saneamiento de érea, linderos
y medidas perimétricas;

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en el literal 1) del
articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;
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SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 013-2003-SUNARP/SN, que uniformiza
los criterios de calificacién registral de los asuntos no contenciosos de competencia
notarial de declaracién de prescripcién adquisitiva de dominio, deformacion de
titulos supletorios, o de saneamiento de area, linderos y medidas perimétricas.

Articulo Segundo.- Encargar a las Jefaturas de los Organos Desconcentrados de
la SUNARP, adoptar las medidas que permitan una adecuada difusién de la citada

Directiva.

Articulo Tercero.- La Directiva a que se refiere el articulo primero entrard en
vigencia a los siete dias de su publicacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

————————— ¢ — S—=0— ¢+ ———op—
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DIRECTIVAS APROBADAS DURANTE EL 2003

DIRECTIVAN° 013-2003-SUNARP/SN
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Los actos inscribibles en el Registro de Predios se encuentran regulados
mayoritariamente por lo dispuesto en el Cédigo Civil, en el Reglamento de las
Inscripciones y su ampliacién, en el Reglamento General de los Registros Publicos,
en la Ley de Regularizacién de Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria
de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de
Propiedad Comun, Ley N° 27157, su Reglamento, y por la Ley N° 27333.

Los articulos 21 y 22 de la Ley N° 27157, contemplan la figura de la declaracién
notarial de prescripcion adquisitiva de dominio, y la declaracién notarial de
formacion de titulos supletorios, respectivamente, cuyo trdmite ha sido normado
tanto en el reglamento de la citada ley, como en los articulos 5y 6 de la Ley
N° 27333. Asimismo, en el articulo 13 de la Ley N° 27333, se ha determinado
y regulado los procedimientos para lograr el saneamiento del area, linderos y
medidas perimétricas de inmuebles.

Ahora bien, en instancias registrales existen posiciones interpretativas que
sostienen que los actos descritos en el parrafo precedente, sélo son procedentes
cuando la declaracién notarial recae sobre edificaciones en terrenos que
cuenten con la inscripcidn, como minimo, de la primera etapa del procedimiento
administrativo municipal para la aprobacion de habilitaciones urbanas, es decir,
que cuenten con la aprobacién de la habilitacion urbana; sin embargo, del literal
k) del articulo 5 de la norma citada en la Ultima parte del parrafo precedente,
concordado con el inciso 6.1 del articulo 6 y con el inciso 13.1 del articulo 13 de la
misma, puede apreciarse que la declaracion notarial de prescripcién adquisitiva,
de formacién de titulos supletorios o de saneamiento de érea, linderos y medidas
perimétricas, puede recaer también sobre terrenos ubicados en zonas urbanas
que no cuenten con edificaciones, lo que nos lleva a dos conclusiones : i) que, no
se requiere la existencia de edificaciones; vy, ii) que, no resulta exigible la previa
inscripcion de la aprobacién de la habilitacion urbana, sino tan sélo que los
inmuebles materia de declaracién se encuentren ubicados en areas que cuenten
con zonificacién urbana.

En ese sentido, corresponde emitir la presente directiva, a efectos de adoptar
como criterio de interpretacién registral uniforme, las conclusiones detalladas en
el parrafo precedente.

Asimismo, atendiendo a lo previsto en el literal f) del articulo 5 de la Ley N° 27333,
la declaracién notarial de prescripcién adquisitiva de dominio o de formacién de
titulos supletorios obra en documento notarial, el cual es auténtico y produce
todos sus efectos, mientras no se rectifique o se declare judicialmente su
invalidez, como lo sefiala expresamente el articulo 12 de la Ley N° 26662, Ley de
Competencia Notarial en Asuntos No Contenciosos; por lo que no corresponde
a las instancias registrales calificar los actos procedimentales realizados por el
notario, en virtud de lo expresamente estipulado por las leyes pertinentes, para
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emitir la declaracién correspondiente, ni corresponde, por ende, calificar el fondo
o motivacién de tal declaracidn notarial.

Finalmente, es conveniente precisar los documentos que deben ser presentados
al registro para la anotacién preventiva de la solicitud de prescripcién adquisitiva
de dominio o de saneamiento de éarea, linderos y medidas perimétricas de
inmuebles ya inmatriculados, siempre en estricta aplicacion de las normas que
constituyen el sustento legal de la presente directiva, dejando constancia, desde
ya, y de acuerdo a lo sefialado en el parrafo que antecede, que la anotacion
preventiva de la solicitud de declaracion de prescripcién adquisitiva de dominio
o de saneamiento de érea, linderos y medidas perimétricas, no predeterminara
todos los extremos de la declaracion notarial, si del titulo presentado para su
inscripcién, puede apreciarse que durante la tramitacién de tal solicitud, aquella
fue variada.

2. OBJETO

Uniformizar los criterios de calificacion registral de los asuntos no contenciosos de
competencia notarial de declaraciéon de prescripcion adquisitivade dominio, deformacién
de titulos supletorios o de saneamiento de érea, linderos y medidas perimétricas.

3. ALCANCE

Todos los Organos Desconcentrados que integran la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos.

4.BASE LEGAL

- Cddigo Civil: Articulos 950, 952,y 2018.

- Cédigo Procesal Civil: Articulo 504 y siguientes.

- Ley N°27157: articulos 21 y 22.

- Reglamento de la Ley N° 27157, aprobado por Decreto Supremo N° 008-
2000-MTC: articulos 39 al 43.

- Ley N°27333: articulos 5y 6.

- Ley N°26662: articulo 12.

- Reglamento de las Inscripciones, aprobado por acuerdo de la Corte Suprema
de fecha 17 de diciembre de 1936 y su ampliacién, aprobada por acuerdo de
la Corte Suprema de fecha 18 de junio de 1970.

- Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 195-2001-SUNARP/
SN.

- Ley N°27972: Articulo 79.

- Ley N°26366.

5. CONTENIDO

5.1. Conforme al literal k) del articulo 5 de la Ley N° 27333, es procedente la
inscripcién de la declaracién de prescripcién adquisitiva de dominio y de
formacion de titulos supletorios, respecto de inmuebles situados en zonas
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urbanas, aunque no se encuentre inscrita la aprobacién de la habilitacién urbana,
siempre que la Municipalidad correspondiente, a través de la certificacion
pertinente, establezca que el inmueble materia del asunto no contencioso de
competencia notarial, cuenta con zonificacién urbana. Este criterio serd también
de aplicacién a la inscripcién de las regularizaciones de edificaciones tramitadas
al amparo de la Ley N° 27157 y su reglamento.

5.2. El Registrador calificara los titulos referidos a declaracién de prescripcion
adquisitiva de dominio, formacién de titulos supletorios o saneamiento de éarea,
linderos y medidas perimétricas, tramitados como asuntos no contenciosos
de competencia notarial, teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 32 del
Reglamento General de los Registros Piblicos. No serd materia de calificacidn
la validez de los actos procedimentales que, en virtud de lo previsto en la Ley N°
27333 y normas complementarias, son de competencia del Notario, ni el fondo o
motivacion de la declaracion notarial.

5.3. Para los efectos de la anotacién preventiva de la solicitud de declaracion
de prescripcién adquisitiva de dominio o de saneamiento de é&rea, linderos y
medidas perimétricas, se presentara al Registro:

a) Oficio del notario solicitando la anotacién preventiva;

b) Copia certificada de la solicitud, sin incluir sus anexos y medios probatorios; y,

c) Copia certificada notarialmente de los planos de ubicacién y localizacion del
predio.

Anotada preventivamente dicha solicitud, el Registrador que califique la solicitud
de inscripcion definitiva de la declaracion de prescripcion adquisitiva de dominio
o de saneamiento de éarea, linderos y medidas perimétricas, no exigird que esta
Ultima se adecue a la solicitud anotada, si del titulo presentado se advierte que
ella ha sido variada o modificada en el trdmite del asunto no contencioso de
competencia notarial.

5.4. No es procedente la anotacidn preventiva de la solicitud de formacién de
titulos supletorios, de declaracién de prescripcion adquisitiva, ni de saneamiento
de érea, linderos y medidas perimétricas, que recaigan sobre inmuebles no
inmatriculados.

5.5. Para los efectos de la aplicacidn de lo establecido en el articulo 7.2 de la Ley
N° 27333, la segregacién o desmembracién del area materia de declaracién de
propiedad mediante prescripcién adquisitiva, se efectuara por el sélo mérito del
instrumento que la contenga. En dicho instrumento se indicara el &rea remanente
luego de la segregacion o desmembracidn, sin que sea necesaria la intervencién
de los titulares registrales de tal drea remanente. La instancia de calificacion
registral solicitara los planos y memorias descriptivas que permitan la verificacién
catastral de la segregacion o desmembracién.

5.6. En aplicacion literal del articulo 13 de la Ley N° 27333, el saneamiento
de érea, linderos y medidas perimétricas, tramitado por cualquiera de los tres
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procedimientos establecidos en dicho articulo, puede referirse a inmuebles
urbanos o situados en zonas urbanas, sean o no materia de regularizacién de
edificaciones o de saneamiento de la titulacion, para lo cual se estara a lo previsto
en el punto 5.1 de la presente Directiva.

5.7. La comunicacién al Registro, suscrita por el Notario, de la finalizacion del
tramite de declaracion notarial de prescripcion adquisitiva de dominio, por la
existencia de oposicidn de algun tercero, sera titulo suficiente para la cancelacion
de la anotacién preventiva a que hubiese dado lugar, siempre que se formule
rogatoria expresa en ese sentido, y se presente tal comunicaciéon por el Diario.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes de los
Organos Desconcentrados, los Gerentes Registrales, los Registradores y demas
servidores registrales de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

————————— ¢ — S—=0— ¢+ ———op—
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Aprueban Directiva que acuerda la implementacion del Registro Publico
de Gestion de Intereses en el Registro de Personas Naturales de cada Zona
Registral y aprueba formatos de inscripcion

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 013-2004-SUNARP/SN
Lima, 15 de enero de 2004

CONSIDERANDO:

Que, por Ley N° 28024, se regula la Gestién de Intereses en la Administracion
Piblica, y se crea el Registro Publico de Gestién de Intereses a cargo de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, a efectos que se inscriba
en él, entre otros actos, tanto al Gestor de Intereses como los Actos de Gestidn
que aquél realice;

Que, por Decreto Supremo N° 099-2003-PCM, publicado el 20 de diciembre de
2003, se aprobé el Reglamento de la Ley N° 28024, estableciéndose las reglas
generales para la inscripcién de los actos a que alude la citada Ley, las cuales
corresponde ser precisadas por la SUNARP, conforme a lo previsto para el caso
en el articulo 13,y en el literal b) del inciso 15.1 del articulo 15 de la Ley N° 28024,
asi como en el articulo 35 de su Reglamento;

Que, en la Cuarta Disposicién Complementaria de la Ley N° 28024, se establece
la obligacion de la SUNARP de implementar el Registro Publico de Gestidn
de Intereses, dentro de los 30 dias naturales ulteriores a la publicacién del
Reglamento mencionado en el considerando que antecede;

Que, es funcién y atribucion de la SUNARP, de conformidad con lo dispuesto en
el literal b) del Articulo 3 de su Estatuto, aprobado por Resolucién Suprema N°
135-2002-JUS, normar la inscripcién y publicidad de los actos y contratos en los
Registros que conforman el Sistema Nacional de los Registros Publicos;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesién de fecha 15 de enero de 2004,
en uso de la atribucidon contemplada en el literal b) del articulo 12 del Estatuto
de la SUNARP, acordd, por unanimidad, aprobar la implementacién del Registro
Pdblico de Gestidn de Intereses en el Registro de Personas Naturales de cada
Zona Registral, las normas que precisan el procedimiento y los actos inscribibles
en el citado Registro, asi como se aprueban los Formatos a ser empleados para
solicitar la inscripcion de los actos inscribibles en él;

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en los literales 1) y v)
del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;
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SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 001-2004-SUNARP/SN, en la que se
acuerda la implementacién del Registro Publico de Gestion de Intereses en el
Registro de Personas Naturales de cada Zona Registral, se establecen las normas
que precisan el procedimiento y los actos inscribibles en el citado Registro, asi
como se aprueban los formatos |, Il, Ill, IV, V, VI, VII'Y VIl a ser empleados para
solicitar la inscripcidn de los actos inscribibles en él, los que estaran a disposicion
de los usuarios en la pagina web institucional de la SUNARP. (*)

Articulo Segundo.- La presente Resolucidn y la citada Directiva entrara en vigencia
el 19 de enero de 2004.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

(*)
FE DE ERRATAS

Fecha de publicacion: 22-01-2004

DICE:

“(...) asi como se aprueban los formatos |,IIIILIV,V,VLVII'Y VIl a ser empleados para
solicitar la inscripcion de los actos inscribibles en él".

DEBE DECIR:
“(...) asi como se aprueban los formatos |,IIIILIV,V,VLVII'Y VIl a ser empleados para

solicitar la inscripcidn de los actos inscribibles en él, los que estaran a disposicion
de los usuarios en la pagina web institucional de la SUNARP".
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DIRECTIVA N° 001-2004-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El articulo 11 de la Ley N° 28024, Ley que regula la Gestién de Intereses en la
Administracién Publica (en adelante La Ley), crea el Registro Publico de Gestidn
de Intereses a cargo de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, el
que, segun lo previsto en el articulo 25 de su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N° 099-2003-PCM (en adelante Reglamento), estara regido, en lo que
resulte pertinente, por los mismos principios registrales que rigen todos los
registros de efectos juridicos conformantes del Sistema Nacional de los Registros
Pdblicos; sin embargo, las citadas normas omitieron consignar bajo cuél de los
Registros detallados en el articulo 2 de la Ley N° 26366, Ley de Creacién del
Sistema Nacional de los Registros Publicos y de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos, tendria que ser llevado el mencionado Registro.

No obstante lo sefialado en la Ultima parte del parrafo que antecede, se establecid
en el articulo 27 del Reglamento, que la técnica de inscripcidén a emplearse en el
Registro Publico de Gestidn de Intereses, sera la del Folio Personal, es decir que
por cada Gestor de Intereses se abrird una partida registral, en la que se extendera
su primera inscripcién asi como la de los demas actos inscribibles en tal Registro,
lo que, considerando que el Gestor de Intereses puede ser una persona natural
o juridica, nacional o extranjera’, implica que el Registro Pdblico de Gestién de
Intereses tendria que ser llevado o bien por el Registro de Personas Naturales o
por el Registro de Personas Juridicas de cada Zona Registral.

Sin embargo, como es de verse de La Ley y de su Reglamento, la inscripcion
en el Registro Publico de Gestion de Intereses no otorga personeria juridica,
sino, al contrario, para ser inscrita como Gestora Profesional, una persona
juridica debe acreditar su previa inscripcidn en el Registro de Personas Juridicas
correspondiente (salvo se trate de una persona juridica creada por ley, en la
que no serd necesaria tal inscripcion), en la medida que la personeria juridica se
adquiere recién con la inscripcidn en tal Registro de Personas Juridicas, como se
establece en los articulos 77 y 2024 del Cédigo Civil, en el articulo 6 de la Ley N°
26887, Ley General de Sociedades, y en el articulo 13 del D.Ley N° 21621, Ley de
la Empresa Individual de Responsabilidad Limitada.

Lo antes expuesto, al ser concordado con el principio de especialidad previsto en
elarticuloIVdel Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Piblicos,
aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Pidblicos
N° 195-2001-SUNARP/SN, y mas especificamente con el previsto en el articulo
Il del Titulo Preliminar del Reglamento del Registro de Sociedades, aprobado
por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
200-2001-SUNARP/SN, nos permite apreciar que el Registro Publico de Gestion
de Intereses no puede ser unificado bajo los registros que integran el Registro de
Personas Juridicas, sino en todo caso bajo los Registros que integran el Registro
de Personas Naturales, maxime si la gestidn en representacion de intereses

' Articulo 7° de La Ley, y articulo 3 de su Reglamento.
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de terceros, que es una de las figuras que sustenta La Ley y su Reglamento, es
bastante similar, en su naturaleza y en su ejercicio, al mandato.

Finalmente, no estd demas sefialar que el Registro de Personas Naturales unifica
también al Registro de Comerciantes, lo que nos demuestra que ya existen
antecedentes normativos que nos permiten concluir que el Registro Publico de
Gestidn de Intereses debe ser unificado bajo el Registro de Personas Naturales
de cada Zona Regjistral.

Determinado el tema referido a la implementacion del Registro Publico de
Gestién de Intereses, corresponde dictar las normas que permitan la adecuada
inscripcién de los actos inscribibles en tal registro, debiendo efectuarse por ello
precisiones en lo que se refiere a los actos inscribibles, a los documentos que
dan mérito a su inscripcion, asi como en cuanto a las normas que regulan el
procedimiento para lograr la inscripcion; conforme a lo previsto en el articulo 13,
y en el literal b) del inciso 15.1 del articulo 15 de la Ley N° 28024, asi como en el
articulo 35 de su Reglamento.

En ese sentido, de conformidad con lo dispuesto en el literal b) del articulo 18 de
la Ley N° 26366, es facultad y obligacion del Directorio de la SUNARP, dictar las
normas registrales requeridas para la eficacia y seguridad juridica de la funcién
registral; por lo que, en uso de tal atribucién, corresponde dictar las normas que
permitan lograr la finalidad descrita en el parrafo que antecede.

Un primer aspecto que requiere ser precisado es el de los actos inscribibles en
el Registro Publico de Gestidon de intereses, pues del texto del articulo 26 del
Reglamento, pareciera que los Unicos actos inscribibles son los descritos en él,
sin embargo, de la lectura concordada de La Ley y su Reglamento, se puede
apreciar que son también inscribibles la resolucién administrativa que determina
la amonestacion, multa, suspensidn de la licencia, o cancelacion de la licencia e
inhabilitacion perpetua del Gestor Profesional (articulo 19 de La Ley, y articulos
34,39y 48 del Reglamento), la informacién de la Relacién Juridica que vincula al
Gestor Profesional con la persona afavor de la cual se lleva a cabo la gestidn (literal
b) del articulo 13 de La Ley, y literal d) del articulo 14 del Reglamento), asi como
la prérroga de inscripcién del Gestor Profesional (articulo 34 del Reglamento).

Asimismo, en el articulo 9 del Reglamento se establece expresamente que
los gestores de intereses propios quedarén inscritos en el Registro Publico de
Gestiéon de Intereses mediante la inscripcion de su primer acto de gestion, lo
que concordado con el hecho que las partidas registrales, en dicho Registro, se
abrirdn en funcién a los Gestores de Intereses, nos lleva a concluir que el acto
constitutivo de Gestor de Intereses Propios, aunque subordinado a la inscripcion
conjunta de su primer acto de gestién, es también un acto inscribible. Sustenta,
asimismo, lo antes expuesto, lo previsto en el articulo 31 del Reglamento.

Dentro del tema de los actos inscribibles, corresponde también precisar que

tanto en La Ley, como en su Reglamento, el término inscripcién es empleado
en su mas amplié sentido, para comprender en él, ademas de las inscripciones
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propiamente dichas, también a las notas marginales? o anotaciones®; que son
aquellas que se extienden en los casos de ampliacién, rectificacién, cancelacion
de asientosy cuando sufre cualquier modificacion el derecho inscrito. Por ejemplo,
se anotan la duplicidad de partidas, las independizaciones o acumulaciones, la
interposicién de un recurso de apelacién, la prérroga o suspensién de la vigencia
del plazo del asiento de presentacion, entre otros.

En ese sentido, atendiendo a que los Actos de Gestidn son inscribibles en mérito
a la Constancia expedida con las formalidades previstas en los articulos 21, 23
y 26 del Reglamento, la cual debera ser presentada en original y contar con la
firma legalizada notarialmente del Gestor de Intereses, como se sefiala en el
articulo 10 del Reglamento General de los Registros Publicos y en el articulo 29
del Reglamento; el duplicado de tal Constancia, a que hace referencia el literal g)
del articulo 22 y el articulo 23 del Reglamento, no dard mérito a inscribir el acto
de gestion al que esté referido sino Unicamente a su anotacién.

Otro punto a ser precisado es el referido al ejercicio de la Gestion de Intereses.
Conforme a lo previsto en el articulo 7 de La Ley, y articulos 3 y 12 del
Reglamento, sélo pueden ser Gestores de Intereses las personas naturales o
juridicas; sin embargo, se establece una excepcidn, los organismos gremiales,
sean empresariales, profesionales y laborales, que no tienen fines de lucro y
que, ademas, no tienen la calidad de personas juridicas, pueden ejercer como
gestores de intereses, pero Unicamente como gestores de interés propio, como
se sefala en el articulo 8 de la Ley. Entonces, lo sefialado en el dltimo pérrafo del
articulo 11, yen el Ultimo pérrafo del articulo 15 del Reglamento, debe entenderse
referido a organismos gremiales, sean empresariales, profesionales y laborales
sin fines de lucro, pero que tienen la calidad de personas juridicas.

El siguiente tema a precisar, es el referido a los documentos que dardn mérito
a efectuar inscripciones. Conforme lo prevé el articulo 29 del Reglamento, las
inscripciones se efectuardn en mérito a declaraciones juradas con firma legalizada
notarialmente del Gestor de Intereses, o de su representante debidamente
autorizado, en caso de tratarse de persona juridica. Sin embargo, la inscripcion

Son notas marginales aquellas cuya relacién con la partida es tan variable que impide efectuar
una definicién material que abarque a todas, empero, de acuerdo con su finalidad pueden ser
catalogadas en tres categorias: notas marginales de Oficina (tienen por objeto simplemente facilitar
el manejo de los libros del registro y carecen de valor material) notas marginales de modificacién
juridica (consignan hechos o circunstancias que alteran, complementan o concretan la situacién
juridica registrada) y notas marginales sucedéneas de otros asientos (destinadas a recoger
contenidos que por razones de simplificacién de las operaciones registrales adoptan forma de
nota marginal).

Existen tres clases de asientos registrales: inscripciones, anotaciones preventivas y notas marginales
(anotaciones). Las anotaciones fueron previstas en el articulo 167 del anterior Reglamento General
de los Registros Publicos bajo el nombre de notas marginales, y se les designaba asi por practicarse
en el margen del folio correspondiente. Habiéndose modificado la técnica de inscripcion para
pasar de extender asientos en tomos, luego fichas y, finalmente, en partidas electrénicas, no
correspondia hablar de anotaciones marginales sino, méas apropiadamente, de anotaciones, y asi
se establecio en el articulo 49 del vigente Reglamento General de los Registros Publicos, en el que
se sefiala: “En la partida registral se extenderdn también, (...), las anotaciones de correlacién de
inscripciones, cierre de partidas y demés que sefialen leyes y reglamentos”.
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de las sanciones administrativas de amonestacién, multa, suspensién de licencia, y
cancelacién de la licencia e inhabilitacidn perpetua, deberd efectuarse en mérito a
la misma resolucién que la dispone, debidamente consentida o que haya causado
estado, o en mérito a la copia de tal Resolucién autenticada por el fedatario o el
funcionario autorizado de la institucién que la expide, conforme lo dispone el
articulo 9 del Reglamento General de los Registros Piblicos, el articulo 43 de la Ley
N° 27444, el articulo 235 del Cédigo Procesal Civil, y el articulo 48 del Reglamento.

Corresponde entonces asumir que la remision al literal d) del articulo 26 del
Reglamento, efectuada en la Gltima parte del articulo 29 del mismo Reglamento,
esté referida en realidad alos documentos que dan mérito a inscribir las sanciones
administrativas detalladas en el parrafo que antecede.

De otro lado, consideramos conveniente precisar que en la relaciéon de
personas naturales representantes de la Persona Juridica Gestora Profesional,
debe consignarse expresamente los datos de identidad de cada una de ellas,
en atencién a lo previsto al respecto en el articulo 14 de la Ley General de
Sociedades. Es mas, siendo obvio que las personas naturales representantes de
la Persona Juridica Gestora Profesional, son las que no deben estar incursas en
las incompatibilidades y conflicto de intereses previstas en el articulo 9 de La Ley,
resulta entonces que no bastara la declaracién jurada del 6rgano correspondiente
de la persona juridica en ese sentido, sino que debe presentarse ademas la
declaracién jurada de cada una de las personas naturales que actuardn como
representantes, salvo que éstos hayan facultado expresamente, a efectuar tal
declaracidn en su representacion, al citado érgano de la persona juridica.’

Asimismo, atendiendo a que para efectuar actos de gestion de intereses, los
Gestores Profesionales deberén estar previamente inscritos en el Registro Pablico
de Gestidn de Intereses, como se sefiala en el articulo 9 del Reglamento, que su
inscripcién como tales debe efectuarse en mérito a declaraciones juradas que
contengan los datos previstos en el articulo 30 del mismo Reglamento, y que la
inscripcion de lainformacion sobre la relacion juridica que los vincula con la persona
a favor de la cual se lleva a cabo la gestidn, puede solicitarse en momento distinto
al de su inscripciéon como gestor profesional e inclusive al momento de solicitar
la inscripcién del acto de gestion; el dato consignado en el literal ¢) del articulo
32 del Reglamento, sélo deberé constar en el asiento de inscripcién del gestor
profesional, cuando conjuntamente con la solicitud de inscripcién como Gestor
Profesional se presente la declaracién jurada en la que conste tal informacion.

Corresponde precisar, ya como penultimo punto, que la presentacién de los
titulos al Registro Publico de Gestidn de Intereses, asi como la calificacién de
los mismos, debe ser efectuada conforme a los titulos lll y IV del Reglamento

Debe tenerse presente, en este punto, que el reconocimiento de las declaraciones juradas
como sucedadneos documentales, tiene su origen en la Ley N° 25035, Ley de Simplificacién
Administrativa, en cuyo articulo 3 se dejaba constancia que la declaracién jurada debia ser
efectuada por el interesado o por un representante suyo con poder suficiente. Tal figura es una de
las manifestaciones del Principio del Procedimiento Administrativo de Presuncién de Veracidad,
incorporado actualmente por la Ley N° 27444, que derogé la Ley N° 25035.
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General de los Registros Publicos, norma ésta que sera aplicable en todo lo que
corresponda al citado Registro.

En atencién a que la Primera Disposicién Complementaria del Reglamento, se
faculta a la SUNARP a establecer los derechos registrales correspondientes a los
actos inscribibles en el Registro Publico de Gestidon de Intereses, corresponde
precisar qué derechos comprendidos en el arancel de derechos registrales
aprobado por el Decreto Supremo N° 037-94-JUS, son los que deben abonarse
para la inscripcidn de los Gestores de Intereses, asi como los demés actos
inscribibles en el Registro Publico de Gestion de Intereses; sin que tal precisién
signifique, en modo alguno, transgresién a lo establecido por el Articulo 74 de
la Constitucidn Politica del Estado, ni de lo dispuesto en la Norma IV del Titulo
Preliminar del Cédigo Tributario.

Finalmente, se aprueba en la presente Directiva los Formatos a que se hace
referencia en la Segunda Disposicién Complementaria del Reglamento.

2. OBJETO

Disponer la implementacion del Registro Publico de Gestidn de Intereses en el
Registro de Personas Naturales de cada Zona Registral, establecer las normas que
precisan tanto el procedimiento como los actos inscribibles en el citado Registro,
asi como aprobar los Formatos a ser empleados para solicitar la inscripcién de
los actos inscribibles en él.

3. ALCANCE

La SUNARP, sus Organos Desconcentrados, asi como las Oficinas Registrales que
las conforman.

4.BASE LEGAL

- Ley N°26366.

- Ley N°28024.

- Ley N° 27444,

- Cddigo Civil.

- Ley N°26887.

- Decreto Ley N°21621.

- Decreto Supremo N° 099-2003-PClvl.

- Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS.

- Arancel de Derechos Registrales aprobado por Decreto Supremo N° 037-94-JUS.

- Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por Resolucién N°
195-2001-SUNARP/SN.

- Reglamento del Registro de Sociedades, aprobado por Resolucién N°
200-2001-SUNARP/SN.

5. CONTENIDO

5.1. Del Registro Publico de Gestién de Intereses

Los actos a que se refiere la Ley N° 28024 y su Reglamento, se inscribirédn en el
Registro Publico de Gestidn de Intereses, que se implementara, conjuntamente
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con la entrada en vigencia de tales normas, en el Registro de Personas Naturales
de cada Zona Registral, el cual, en la medida que seré llevado bajo la técnica del
folio personal, estaré integrado por dos Libros: el de Gestores Profesionales, y el
de Gestores de Interés Propio.

5.2. De la Técnica Registral

En los libros aludidos en el numeral anterior, por cada Gestor de Intereses,
se abrird una partida registral en la que se extendera su primera inscripcion y
los demas actos inscribibles sefialados en los numerales siguientes, en lo que
corresponda al Gestor de Intereses de que se trate.

Conforme a lo establecido en el articulo 12 de La Ley y en el articulo 34 de su
Reglamento, la inscripcién como Gestor Profesional tendré una vigencia de dos
(2) anos, vencido el cual caducarad de pleno derecho. En ese sentido, advertido
por el Registrador el transcurso del plazo sin que se haya inscrito la préorroga de
la inscripcion, deberd proceder de oficio a extender el asiento de cancelacién
respectivo, estando en todo lo no previsto en la presente Directiva a lo estipulado
en el Titulo VIl del Reglamento General de los Registros Pablicos.

5.3. De los actos inscribibles en el Libro de Gestores Profesionales

Los actos inscribibles en el libro de Gestores Profesionales son:

- El Gestor Profesional;

- Los Actos de Gestidn;

- Informes Semestrales;

- Relacién de Personas Naturales que representaran a Persona Juridica Gestora
Profesional;

- Sanciones Administrativas consentidas o que causen estado;

- Informacién de la Relacién Juridica que lo vincula con la persona a favor de la
cual se lleva a cabo la gestion;

- Prérroga de la inscripcién;

- Otros actos que se establezcan por normas reglamentarias o, que a criterio de la
autoridad administrativa o judicial sean relevantes para dar publicidad a terceros.

5.4. De los actos inscribibles en el Libro de Gestores de Interés Propio

Los actos inscribibles en el Libro de Gestores de Interés Propio son:

- El Gestor de Interés Propio, mediante la inscripcion del primer Acto de Gestion;

- Los Actos de Gestion;

- Sanciones Administrativas consentidas o que causen estado;

- Otros actos que se establezcan por normas reglamentarias o, que a criterio de la
autoridad administrativa o judicial sean relevantes para dar publicidad a terceros.

5.5. Del duplicado de la Constancia del Acto de Gestion

El duplicado de la Constancia a que hace referencia el literal g) del articulo 22 y
el articulo 23 del Reglamento, no daré mérito a inscribir el acto de gestion al que
esté referido sino Unicamente a su anotacion.
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5.6. Ejercicio de la Gestion de Intereses

Conforme a lo previsto en el articulo 7 de La Ley, y articulos 3 y 12 del
Reglamento, pueden ejercer como Gestores de Interés Propio las personas
naturales, las personas juridicas, y los organismos gremiales que no tengan la
calidad de personas juridicas, siempre y cuando tales organismos gremiales sean
empresariales, profesionales y laborales, y no tengan fines de lucro. En cambio,
pueden ejercer como Gestores Profesionales Gnicamente las personas Naturales
o Juridicas debidamente inscritas como tales en el Registro Piblico de Gestion
de Intereses. En ese sentido, lo sefialado en el Ultimo péarrafo del articulo 11,y
en el Ultimo pérrafo del articulo 15 del Reglamento, debe entenderse referido a
organismos gremiales, sean empresariales, profesionales y laborales sin fines de
lucro, pero que tienen la calidad de personas juridicas.

5.7. Documentos que daran mérito a extender inscripciones

Conforme lo prevé el articulo 29 del Reglamento, los Actos de Gestidn deberan
constar en la Constancia expedida con las formalidades previstas en los articulos
21,23y 26 del Reglamento, en tanto que los demas actos inscribibles, deberan
constar en declaraciones juradas. Dichos documentos deberan ser presentados
al Registro en original y contar con la firma legalizada notarialmente del Gestor
de Intereses, o de su representante debidamente autorizado, en caso de tratarse
de persona juridica, como se sefiala en el articulo mencionado, asi como en el
articulo 10 del Reglamento General de los Registros Publicos.

Sin embargo, la inscripcién de las sanciones administrativas de amonestacién,
multa, suspensién de licencia, y cancelaciéon de la licencia e inhabilitacion
perpetua, deberd efectuarse en mérito a la misma resolucién que la dispone,
debidamente consentida o que haya causado estado, o en mérito a la copia
de tal Resoluciéon autenticada por el fedatario o el funcionario autorizado de
la institucidon que la expide, conforme lo dispone el articulo 9 del Reglamento
General de los Registros Publicos, el articulo 43 de la Ley N° 27444, el articulo 235
del Cédigo Procesal Civil, y el articulo 48 del Reglamento.

En ese sentido, debe asumirse que la remision al literal d) del articulo 26 del
Reglamento, efectuada en la Gltima parte del articulo 29 del mismo Reglamento,
estareferida en realidad alos documentos que dan mérito a inscribir las sanciones
administrativas detalladas en el parrafo que antecede.

5.8. Relacién de Representantes de Persona Juridica gestora profesional

En la relacién de personas naturales representantes de la Persona Juridica
Gestora Profesional, debe consignarse expresamente los datos de identidad de
cada una de ellas, en atencién a lo previsto al respecto en el articulo 14 de la Ley
General de Sociedades.

Asimismo, la declaracién jurada respecto a que las personas naturales
representantes de la Persona Juridica Gestora Profesional, no estan incursas en
las incompatibilidades y conflicto de intereses previstas en el articulo 9 de La Ley,
debe ser efectuada por cada una de tales personas naturales, salvo que éstos
hayan facultado expresamente a efectuar tal declaracién en su representacion, al
érgano correspondiente de la persona juridica.
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5.9. Alcances de la responsabilidad del Registrador

El Registrador debe actuar con la debida diligencia, de acuerdo a sus funciones.
No asume responsabilidad por la autenticidad ni por el contenido de las
constancias o declaraciones juradas presentadas, ni por la firma, identidad,
capacidad, o representacién de quienes aparecen suscribiéndolos. Tampoco
es responsable por la veracidad de los actos y hechos a que se refieren las
constancias o certificaciones que se presenten al Registro.

5.10. Del contenido del asiento de inscripcién del Gestor Profesional

El dato consignado en el literal c) del articulo 32 del Reglamento, sélo debera
constar en el asiento de inscripcién del gestor profesional, cuando conjuntamente
con la solicitud de inscripcion como Gestor Profesional se presente la declaracion
jurada en la que conste tal informacion.

5.11. Aplicacién del Reglamento General de los Registros Publicos

La presentacién de los titulos al Registro Piblico de Gestién de Intereses, asi
como la calificacién de los mismos, debe ser efectuada conforme a los titulos
Iy IV del Reglamento General de los Registros Publicos, norma ésta que sera
aplicable en todo lo que corresponda al citado Registro.

5.12. De las tasas a abonarse

Por la inscripcion del Gestor Profesional, se abonaran los derechos registrales
correspondientes a la constitucién de comerciantes individuales, y por los demas
actos inscribibles, los derechos correspondientes a otros actos o contratos
secundarios.

5.13. Formatos

Los Formatos en que deberan constar los actos inscribibles en el Registro Publico
de Gestidn de Intereses, son los siguientes®:

Formato de Inscripcion de Gestor Profesional.

Formato de Inscripciéon de Gestor de Interés Propio.

Formato de Constancia de Actos de Gestion.

Formato de Informes Semestrales.

Formato de Inscripcién Conjunta de actos de gestion y su Constancia, para

organismos Gremiales.

6) Formato de relaciéon de Personas Naturales que representardn a Gestor
Profesional que es Persona Juridica.

7) Formato de informacién de relacion juridica que vincula al Gestor Profesional
con su representada.

8) Formato de Prérroga de inscripcion.

gLz

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente directiva, los Jefes de los
organos desconcentrados y los Registradores.

> Se adjuntan los modelos a la presente Directiva.
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Aprueban Directiva Normas para Facilitar la Digitacion de Asientos
Electrénicos

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 186-2004-SUNARP/SN
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

Lima, 4 de mayo de 2004

CONSIDERANDO:

Que, se ha observado que un factor que influye en el tiempo dedicado a extender
los asientos registrales, proviene del hecho que, en muchos casos, éstos requieren
que se transcriban grandes fragmentos de los titulos en cuyo mérito se solicita
la inscripcidn, debido a exigencias previstas en el Reglamento General de los
Registros Publicos y en normas especiales;

Que, esta situacién, que es comun a todos los Organos Desconcentrados de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, tiene efectos negativos en
los plazos de atencién de titulos presentados al Registro, motivo por el que es
conveniente facilitar la digitacién de los asientos electrénicos en aras de propiciar
una mas pronta atencién a los usuarios;

Que, teniendo presente que por motivos de estandarizacion tecnoldgica, ain no
es posible permitir el ingreso al Registro de documentos electrénicos amparados
por firmas digitales, se hace necesario regular la posibilidad, potestativa para los
usuarios, de acompafiar en documentos electrénicos los titulos que presenten, sea
bajo la forma de un archivo grabado en un medio magnético, o bajo la forma de un
correo electrénico, los mismos que no formaran parte del titulo, y serdn destinados
Unicamente a permitir una mayor facilidad para la digitacion del asiento electrénico,
que en caso de calificacion positiva del titulo corresponda extenderse;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesion del 29 de abril de 2004, en uso de
las atribuciones contenidas en el literal B) del articulo 12 del estatuto de la SUNARP,
aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, acordd por unanimidad
aprobar la Directiva Normas para Facilitar la Digitacion de Asientos Electrénicos; por
lo que estando a lo dispuesto por el literal I) del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Directiva N° 005-2004-SUNARP/SN, Normas para Facilitar
la Digitacién de Asientos Electronicos, la misma que forma parte de la presente
Resolucidn.

Articulo 2.- La Directiva aprobada en el articulo anterior, entrard en vigencia a los
siete dias de su publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVA N° 005-2004-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Se ha observado que un factor que influye en el tiempo dedicado a extender los
asientos registrales, proviene del hecho que, en muchos casos, éstos requieren
que se transcriban grandes fragmentos de los titulos en cuyo mérito se solicita
la inscripcidn, debido a exigencias previstas en el Reglamento General de los
Registros Publicos y en normas especiales.

Esta situacién, que es comin a todos los Organos Desconcentrados de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, ha sido adecuadamente
resuelta por la Zona Registral N° |, sede Piura, la misma que de manera creativa,
puso en vigencia la Directiva N° 003-2002/ORG-JEF que regula el uso de medios
magnéticos acompanados a los titulos presentados al Registro, con la finalidad
de facilitar las labores de los Registradores Publicos.

Dados los resultados positivos obtenidos en la Zona Registral N° | por la aplicacién
de la Directiva aludida en el parrafo precedente, asi como la experiencia tenida
en las diferentes Zonas Registrales por la presentacion oficiosa de los usuarios
de medios que facilitan la labor de los sefiores Registradores Publicos, y
considerando las iniciativas que en este mismo sentido han sido presentadas,
especialmente la de la Zona Registral N° XI, sede Ica; se ha visto por conveniente
dictar una Directiva de alcance nacional que provea una solucién al problema
comun ya indicado.

2. OBJETO

Regular la utilizacién de discos flexibles y correo electrénico, como una manera
de facilitar la preparacion de los asientos electrénicos, logrando asi incrementar
la productividad de los sefiores Registradores Publicos y Asistentes Registrales, al
reducir el tiempo empleado en la digitacién de asientos muy extensos.

3. ALCANCE

La presente Directiva es de aplicacién obligatoria por todos los Organos
Desconcentrados de la SUNARP.

4.BASE LEGAL

La aplicacién de la presente Directiva se sujeta a las siguientes normas:

- Ley N° 26366: Ley de Creacién de la SUNARP y del Sistema Nacional de los
Registros Publicos.

- LeyN°27755:LeyquecreaelRegistrode PrediosacargodelaSuperintendencia
Nacional de los Registros Publicos.

- Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, que aprueba el Estatuto de la SUNARP.

- Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 195-2001-SUNARP/SN.
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5. CONTENIDO

5.1. Para efectos de la calificacion registral, conjuntamente con los documentos
sefialados en el articulo 7 del Reglamento General de los Registros Publicos,
podréan presentarse, ademas, discos flexibles que contengan la transcripcion de
lainformacién presentada en los documentos que van a ser objeto de calificacidn,
a fin de facilitar la elaboracion de los asientos de inscripcion. Los discos flexibles
referidos en el presente articulo no forman parte del titulo.

5.2. Para que la informacién contenida en los discos flexibles a que se refiere
el punto 5.1 de la presente directiva, sea Util para la creacién de los asientos
registrales, ésta debera encontrarse en un formato igual o compatible con el del
programa Microsoft Word for Windows - 97. Si ésta informacién se encontrara en
cualquier otro formato, se tendréd por no presentada.

5.3. Al momento de la presentacion del titulo para su inscripcidn, se hara constar
en el formulario de presentacion la circunstancia de estarse acompafando un
disco flexible, junto con el resto de la documentacién que se adjunte. El personal
de caja sefalard en la etiqueta del disco flexible el nimero del titulo asignado
por el sistema.

5.4. El Registrador Publico que recibe el disco flexible, deberd entregar al
Gerente de Informatica o quien haga sus veces, o al personal autorizado por
éste, una relacion de los titulos entre cuya documentacién se ingresaron discos
flexibles, acompafiando éstos, a fin que sean sometidos a deteccion de virus
informéticos, procediendo luego la Gerencia de Informética a grabar el contenido
de los mismos en una unidad de red, asignando ademaés una clave de acceso al
directorio correspondiente para cada Registrador.

5.5. La presentacién de discos flexibles que contengan la transcripcion de los
documentos presentados para su calificacién, no sustituye a los documentos
originales. La calificacidn se realiza sobre la base del contenido de los documentos
fisicos, constituyendo los discos flexibles Unicamente una herramienta para
facilitar la digitacion de los asientos electrénicos.

Corresponde a los Registradores Publicos verificar la conformidad del contenido
de los titulos con el contenido de los discos flexibles a ellos acompafnados. En
caso de existir discrepancias, se descartara el contenido de los discos flexibles.

No esposible subsanarobservacionessobre labase de declararque lainformacién
necesaria se hallaba contenida en el medio magnético acompafado, el mismo
que en ningun caso constituye medio probatorio respecto al titulo.

5.6. Terminada la tramitacion del titulo, sea con la inscripcién del mismo o su
tacha, los discos flexibles acompafiados a los titulos serédn descartados, toda vez
que no forman parte del titulo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
5.1 de la presente Directiva y, por tanto, no forman parte del titulo archivado.
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5.7. La Gerencia de informéatica, o quien haga sus veces en cada Zona Registral,
en coordinacién con la Gerencia de Administracién y Finanzas, o quien haga
sus veces, cuidardn de mantener adecuadamente actualizados los programas
antivirus para proteger todos los sistemas informéticos en uso en la respectiva
Zona Registral.

5.8. Las normas de la presente Directiva se aplicarédn por analogia, para los casos
de documentos electrénicos que contengan la transcripcién de los documentos
presentados para su calificacidn, que sean remitidos a las direcciones de correo
electrénico; que al efecto determinaran en el plazo de cinco dias de la vigencia de
la presente Directiva los Jefes de cada una de las Zonas Registrales; de la misma
manera se nombraré al responsable del manejo de dichos buzones de correo.

En este supuesto, los correos electrénicos que los interesados dirijan, deberan
contener lainformaciéon completa del nimero deltitulo, su fecha de presentacién,
el acto rogado, el Registro al que se dirigié, asi como adjuntar en formato
de archivo compatible con el programa Microsoft Word for Windows - 97 la
transcripcién de los documentos presentados.

La direccién de correo electronico a la que es posible remitir estos documentos
serd puesta en conocimiento de los usuarios por medio de carteles ubicados
dentro de las Oficinas Registrales, en los que se indicard ademas las politicas
de seguridad vigentes para la recepcién de correo electrénico por parte de
la SUNARP, con especial énfasis en los tipos de cuentas de correo que no son
recibidos por la SUNARP.

Los Jefes de Informética de cada Zona Registral se aseguraran de que los
servidores de correo cuenten con los antivirus actualizados que permitan la
depuracién de los correos que contengan elementos nocivos para los sistemas
informaticos de la SUNARP.

Los correos asi recibidos, seradn tramitados reenviandolos por el mismo medio al
Registrador Publico encargado de la calificacion del titulo, y seran eliminados al
concluir la tramitacidon del titulo.

Los documentos remitidos por este medio no forman parte del titulo, ni pueden
servir para aclarar o subsanar los documentos presentados fisicamente.

5.9. Las normas de la presente Directiva no son de aplicacion para los casos de
titulos en formato electronico amparados por firma digital, cuya presentaciéon no
es permitida alin por razones de estandarizacion tecnoldgica.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables de la correcta aplicacion de la presente directiva, los Gerentes
Registrales, Gerentes de Informética y Gerentes de Administracién y Finanzas; o
quien haga sus veces, de los diferentes Organos Desconcentrados; asi como los
sefiores Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Declaran que las Oficinas Registrales contaran con competencia nacional
para otorgar prioridad registral a partir del 16 de junio de 2004

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 261-2004-SUNARP/SN

Lima, 11 de junio de 2004

CONSIDERANDO:

Que, por Resolucién N° 245-2004-SUNARP/SN, de fecha 7 de junio de 2004, se
dispuso el funcionamiento del Registro de Predios, a nivel nacional, a partir del
16 de junio de 2004, en atencidn a lo previsto en el articulo 3 de la Ley N° 27755;

Que, enlamismafechaantescitada, entrard en produccion el Médulo denominado
Caja Unica para la presentacién de titulos, en todas las ventanillas de Caja Diario
de las Oficinas Registrales del pafs;

Que, conforme al Instructivo sobre Caja Unica y Competencia Nacional para
Prioridad Registral, de fecha 8 de junio de 2004, suscrito por el Gerente General,
el Gerente de Informética, y el Gerente Registral de la Sede Central de la
SUNARP, remitido a cada uno de los Jefes de las Zonas Registrales, mediante
Oficio Circular N° 058-2004/SUNARP-GI/GG, el médulo Caja Unica contendré un
menu de enlaces entre todas las Cajas Diario de las Oficinas Registrales del pais,
para conectarse entre si en linea, lo que permitird otorgar a las solicitudes de
inscripcion presentadas en una Oficina Registral no competente para atenderlas
(Oficina Receptora), la misma prioridad que si hubiesen sido presentadas en la
Oficina Registral competente (Oficina de Destino);

Que, lo expuesto en el considerando precedente, implica que a partir del 16
de junio de 2004, las Oficinas Registrales tendran competencia nacional para
otorgar prioridad registral, en los términos sefialados;

Que, es facultad del Superintendente Nacional elaborar y supervisar la ejecucion
de las medidas de simplificacién, modernizacién e integracién de los Registros
Pudblicos que integran el Sistema Nacional, asi como dictar las normas requeridas
para la organizacidn, conservacién y mantenimiento de los archivos registrales;

Estando a lo dispuesto por el articulo 7, literales a), d), i) y v), del Estatuto de la

SUNARP, aprobado por Resolucion Suprema N° 135-2002-JUS, de fecha 11 de
julio de 2002;
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SE RESUELVE:

Articulo Unico.- Declarar que a partir del 16 de junio de 2004, las Oficinas
Registrales contardn con competencia nacional para otorgar prioridad registral.
La competencia nacional para otorgar prioridad registral implica que: Los asientos
de presentacion de las solicitudes de inscripcion, a ser atendidas en una Oficina
Registral distinta a la receptora de tal solicitud, seran extendidos en tiempo real
directamente en el Sistema de Caja Diario de la Oficina Registral competente;
toda vez que el médulo Caja Unica, al ser instalado en todas las ventanillas de
Caja Diario de las Oficinas Registrales del pais, les permitird conectarse en linea
entre si.

Lo dispuesto en el parrafo precedente, deberéa aplicarse complementariamente a
lo dispuesto para el caso en la Directiva N° 014-2002-SUNARP/SN, aprobada por
resolucién N° 493-2002-SUNARP/SN.

Registrese, publiquese y comuniquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

————————— ¢ — S—=0— ¢+ ———op—
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Aprueban Directiva sobre normas que regulan el servicio registral de
Competencia Nacional para Otorgar Prioridad Registral y su aplicacion para
tramites de Oficinas Receptorasy de Destino

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 330-2004-SUNARP/SN
Lima, 22 de julio de 2004

VISTO el Informe Final emitido por el Grupo de Trabajo creado por Resolucién
N° 028-2004-SUNARP/GG, encargado de elaborar un proyecto de Directiva
que regule el servicio registral de competencia nacional para otorgar prioridad
registral, la misma que fue aprobada por Resolucién N° 261-2004-SUNARP/SN,
del 11 de junio de 2004, y,

CONSIDERANDO:

Que, por Resolucion N°260-2004-SUNARP/SN se puso en funcién a nivel nacional
el Médulo Caja Unica, el mismo que viene operando desde el dia 16 de junio de
2004;

Que, de la misma manera, por Resolucién N°261-2004-SUNARP/SN se establecid
que a partir del 16 de junio de 2004, las Oficinas Registrales cuentan con
competencia nacional para otorgar prioridad registral;

Que, asimismo, el articulo 22 del Reglamento General de los Registros Publicos,
aprobado por Resolucion N° 195-2001-SUNARP/SN, establece, de manera
general, el trdmite entre Oficina Receptora y Oficina de Destino, cuando las
solicitudes de inscripcion son presentadas en sedes distintas a las competentes,
el mismo que venia realizdndose de manera manual de acuerdo a las reglas
sefialadas por la Directiva N° 014-2002-SUNARP/SN, aprobada por Resolucion
N° 493-2002-SUNARP/SN;

Que, en consecuencia, se hace necesario emitir la normativa aplicable para
el otorgamiento de prioridad registral a nivel nacional, y su aplicacién en los
trdmites entre Oficinas Receptoras y Oficinas de Destino, para lo que se constituyd
un Grupo de Trabajo, el mismo que ha emitido su Informe Final, con el que el
Directorio de la SUNARP se encuentra conforme;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesion de fecha 22 de julio de 2004, en
uso de la atribucion contemplada en el literal b) del articulo 12 del Estatuto de
la SUNARP, acordd, por unanimidad, aprobar la Directiva que regula el servicio
registral de competencia nacional para otorgar prioridad registral y su aplicacién
para los trémites de Oficinas Receptoras y Oficinas de Destino;

Estando a lo acordado y, de conformidad con lo dispuesto en el literal 1) del
articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;
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SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 09-2004-SUNARP/SN, que establece las
normas que regulan el servicio registral de Competencia Nacional Para Otorgar
Prioridad Registral y su aplicacion para los tramites de oficinas receptoras y de
destino, la misma que es de obligatorio cumplimiento para todos los Organos
Desconcentrados de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Articulo Segundo.- Derogar la Directiva N° 014-2002-SUNARP/SN, aprobada por
Resolucion N° 493-2002-SUNARP/SN.

Articulo Tercero.- La presente Resolucidn entrard en vigencia a los 20 dias de su
publicacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

————————— ¢ — S—=0— ¢+ ———op—
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DIRECTIVA N° 009-2004-SUNARP/SN

I. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Por Ley N° 27755, publicada el pasado 15 de junio de 2002, se creé el Registro
de Predios, en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, comprendiendo dentro de un Unico registro
los antiguos Registros de la Propiedad Inmueble, las Secciones Especiales de
Predios Rurales, y el Registro Predial Urbano; fijando el plazo de dos afios para
culminar el proceso de integracion de tales Registros.

Dentro de la ejecucién del proceso de integracion aludido se tuvo especial
cuidado en la preservacién de las fortalezas de cada uno de los Registros
integrados, de manera que se procurara la prestacion del mejor servicio posible
a los ciudadanos, lo que sentd las bases para el establecimiento del Registro de
Predios, obligando a encontrar soluciones técnicas tales como el establecimiento
de la Caja Unica, que integra bajo un Unico aplicativo los sistemas de Caja
Diario llevados bajo el SIR, el SARP y el SIR_RPV, la misma que ha sido puesta
en produccion mediante Resolucion del sefior Superintendente Nacional de los
Registros Publicos N° 260-2004-SUNARP/SN.

Este nuevo médulo de Caja Unica presta servicios no sélo al Registro de Predios,
sino a todos los Registros a cargo de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, aportando nuevas ventajas a todos ellos, como es la posibilidad de
establecer la prioridad registral de un solicitud de inscripcién presentada en una
Oficina Registral, pero que deba ser atendido por cualquier otra Oficina Registral,
de acuerdo a su competencia territorial; facilidad que ha recibido el nombre de
“Competencia Nacional Para Otorgar prioridad Registral” y se halla en operacion a
partir del 16 de junio de 2004; de acuerdo a lo dispuesto por la Resolucion del sefior
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 261-2004-SUNARP/SN.

La introduccion de estas novedosas caracteristicas en nuestros sistemas de
Caja Diario, han generado un impacto en algunos procedimientos, como el
antiguo trdmite de oficinas receptoras y de destino, regulado por la Directiva
N° 014-2002-SUNARP/SN, aprobada por Resolucion N° 493-2002-SUNARP/
SN, haciendo necesaria la aprobaciéon de una nueva Directiva que uniformice
la aplicacion de la Competencia Nacional Para Otorgar Prioridad Registral y la
adecue a los procedimientos de Oficinas Receptoras y de Destino, para cuyo
efecto, por Resolucion N° 028-2004-SUNARP/GG, se constituyé un grupo de
trabajo encargado de elaborarla.

Debe tenerse presente que al regular el tramite especial de Oficinas Receptoras
y de Destino, ha sido necesario establecer particularidades que son aplicables
Unicamente a los titulos que se tramiten conforme a la presente Directiva, las
mismas que se justifican en la especialidad de la presente normay en la necesidad
de proveer el trdmite mas expeditivo y eficiente posible, con los menores costos
para el usuario.
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Il. OBJETO DE LA DIRECTIVA

Regular el servicio registral de Competencia Nacional Para Otorgar Prioridad
Registral y su aplicacion para los trdmites de Oficinas Receptoras y de Destino, a
fin de reducir los costos y facilitar al publico usuario el acceso a la inscripcion y a
la informacién registral cuando la demanda de servicios formulada por el usuario
se presenta en oficinas registrales que no son competentes para atenderlas.

lll. ALCANCES DE LA DIRECTIVA

La presente Directiva serd de aplicacion para todos los Registros a cargo de las
distintas Zonas Registrales que conforman la SUNARP.

No seré de aplicacién la presente Directiva si la Oficina de Destino se encuentra
en la misma provincia que la Oficina Receptora, o si alguna de ellas no dispone
de los médulos de Caja Unica. Una relacién de las Oficinas Registrales y Oficinas
Receptoras que se hallan disponibles para este servicio aparece del Anexo N° 1
de la presente Directiva.

IV. BASE LEGAL

- Ley N° 26366, Ley de Creacidn del Sistema Nacional de los Registros Publicos
y de la SUNARP.

- Ley N° 27755, Ley que crea el Registro de Predios.

- Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS.

- Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por Resolucion N°
195-2001-SUNARP/SN, del 19 de julio del 2001.

- Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
260-2004-SUNARP/SN que dispone la puesta en produccion del médulo Caja
Unica.

- Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
261-2004-SUNARP/SN que dispone que a partir del 16 de junio de 2004,
las Oficinas Registrales contardn con competencia nacional para otorgar
prioridad registral.

V. CONTENIDO DE LA DIRECTIVA
CAPITULO I. GENERALIDADES
5.1. Definiciones

Para efectos de la presente Directiva se entiende por:

Oficina Receptora: Aquella Oficina Registral que recibe solicitudes de inscripcion
o publicidad, pero que no es competente para atenderlas.

Oficina de Destino: Aquella Oficina Registral competente para atender las
solicitudes de inscripcién o publicidad recibidas en la Oficina Receptora.
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Formularios: Documentos elaborados por las Oficinas Registrales donde
el interesado expresa por escrito su solicitud de inscripcién o publicidad,
consignando los datos relevantes relativos al acto a inscribir o al servicio de
publicidad solicitado. Se incluye también aquellos formularios relativos a los
recursos de apelacién interpuestos contra decisiones del Registrador u otros que
faciliten el servicio registral.

5.2. Funciones de la Oficina Receptora

La Oficina Receptora cumple las siguientes funciones:

a) Recibe las solicitudes de inscripcién, las ingresa en el Diario de la Oficina de
Destino y las remite a dicha oficina.

b) Recibe solicitudes de publicidad registral, medios impugnatorios,
desistimientos y demés documentos que se encuentren dirigidos a la Oficina
de Destino, previo pago de los derechos registrales y de mensajeria registral
correspondientes.

c) Imprime y entrega las esquelas de observacidn, tacha, liquidacién emitidas
en la Oficina de Destino, las que pone en conocimiento del presentante del
titulo o la persona a quien este represente.

d) Cuando el titulo ha sido inscrito en la Oficina de Destino y como constancia
de conclusiéon positiva del trdmite, imprime el asiento correspondiente y lo
entrega al presentante o la persona a quien este represente.

e) Recibe y envia a la Oficina de Destino, los escritos de subsanacién de
observaciones presentados a la mesa de partes.

f) Recibe y envia a la Oficina de Destino las apelaciones presentadas ante la
Oficina de Tramite Documentario o la que haga sus veces.

g) Recibe, cuando corresponda, el pago de mayor derecho liquidado efectuado
por el usuario, y comunica este hecho a la Oficina de Destino.

h) La subsanacion que efectie el usuario serd enviada por correo certificado.
Si tuviera documentos adjuntos, previamente se fotocopiaran y autenticaran
las copias de los documentos originales, las que se anexaran a las copias
autenticadas del titulo presentado. En los casos de reingreso sin presentacién
de documentos, la subsanacién podra comunicarse via facsimil u otro medio
anélogo.

i) Recibe la esquela de tacha y documentos anexos, enviados por la Oficina
de Destino para ser entregados al presentante o la persona a quien este
represente.

j) Las demas funciones que le asigne esta Directiva y el Reglamento General de
los Registros Publicos.

5.3. Funciones de la Oficina de Destino

La Oficina de Destino cumple las siguientes funciones:

a) Recibe y atiende las solicitudes de inscripcién y publicidad remitidas por la
Oficina Receptora.
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b) Remite, en su caso, la esquela de tacha, adjuntando los documentos anexos si
los hubiere, a la Oficina Receptora para su entrega al presentante o la persona
a quien este represente.

c) Recibe los escritos de subsanacion de observacionesy apelaciones remitidos
por la Oficina Receptora para su atencién.

d) Recibe la comunicaciéon de haberse recibido el pago de mayor derecho
remitido por la Oficina Receptora.

e) Las demas funciones que le asigne esta Directiva y el Reglamento General de
los Registros Publicos.

5.4. Presentacion de solicitudes de inscripcién y publicidad ante Oficinas
Receptoras

Cuando las solicitudes de inscripcién o publicidad se formulen en Oficinas
Registrales que no son competentes para atenderlas, las mismas actuardn como
Oficinas Receptoras, y las oficinas competentes actuardn como Oficinas de
Destino.

Al recibirse la solicitud de inscripcién en la Oficina Receptora, se generaréd de
forma remota el asiento de presentacion en el Diario de la Oficina de Destino.

No podré recibirse una solicitud de inscripcién dirigida a otra Oficina Registral,
si el Diario de dicha Oficina se encuentra cerrado, cualquiera sea el motivo que
sustente dicho cierre.

Las solicitudes de inscripcién se formularan a través de los formularios especiales
aprobados por la SUNARP, en los que debe constar la Oficina Receptora ante
la que se presenta la solicitud, la Oficina de Destino, y la fecha, hora, minuto y
segundo de presentacién ante aquélla.

Las solicitudes de publicidad se formularén a través de los formularios de solicitud
de publicidad, en el que se debe precisar la Oficina Registral de Destino.

CAPITULO II. EL SERVICIO DE INSCRIPCION DE TiTULOS
5.5. Documentos que se adjuntan al formulario de solicitud de inscripcién

Conjuntamente con el formato a que se refiere el numeral anterior, el usuario
presentard los documentos en cuyo mérito se solicita la inscripcidon con una copia
simple de cada uno de ellos, y del documento de identidad del presentante, con
la constancia de haber sufragado en las uUltimas elecciones o haber solicitado la
dispensa respectiva, y el recibo de pago de las tasas registrales correspondientes
0, en su caso, la boleta de depdsito bancario por dicho concepto.

5.6. Procedimiento para recibir la solicitud de inscripcion de titulo

El cajero de la ventanilla de Diario - Mesa de Partes, o quien haga sus veces, de
la Oficina Registral Receptora revisara la documentacion presentada, verificando
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que todos los documentos que se acompafen se encuentren consignados en
el formato y que el mismo esté adecuadamente llenado. Asimismo, verificara el
pago de los derechos por mensajeria y preliquidara y recibird conforme a dicha
preliquidacién el pago total de derechos registrales. Se conectara directamente
al libro Diario de la Oficina Registral de Destino para obtener el nimero de titulo
y asignar la fecha y hora de presentacién del mismo, y luego, procederé en la
misma forma que si se tratara de un titulo dirigido a la propia Oficina Receptora.

La digitacion del asiento de presentacién, que incluye el bloqueo de la partida
correspondiente, se realizard en la Oficina Receptora, utilizando el médulo de
digitacion que acompafa al médulo de Caja Unica, grabando dicha informacion
en la base de datos correspondiente de la Oficina de Destino.

5.7. Archivo de Control

Cada Zona Registral organizard un archivo de control de los titulos en los que
las Oficinas Registrales a su cargo intervienen como receptoras o de destino, el
mismo que se hallard a cargo del Especialista en Control de Produccién o quien
haga sus veces, quién seré responsable de la correcta y permanente actualizacién
de sus datos.

En este archivo se consignaran los siguientes datos para cada titulo:

a) Nombre y documento de identidad del presentante y su direccion. Se dejaré
constancia, cuando la presentacidén se hace en nombre de un tercero, sea
persona natural o juridica.

b) Actos o derechos cuya inscripcion se solicita y, en su caso, de los que el
presentante formule reserva.

c) Oficina Registral de Destino.

d) Numero de titulo generado en la Oficina de Destino.

e) Fecha, hora, minuto y segundo de recibido el titulo en el Diario de la Oficina
de Destino.

f) Numero e importe del recibo de pago de tasa registral.

g) Numero de folios de que consta el titulo.

h) Numero de Oficio y fecha de remisién a la Oficina de Destino.

i) Resultado de la solicitud de inscripcion.

j) Fecha de entrega del resultado.

5.8. Remision de los documentos originales a la Oficina de Destino

Las Oficinas Receptoras remitirdn por correo certificado a las Oficinas de Destino,
dentro del diasiguiente de presentadas las solicitudes, los documentos originales,
bajo responsabilidad del personal encargado. Previamente, el fedatario de la
Oficina Receptora o quien haga sus veces, procederd a autenticar las copias de
dichos documentos presentadas por el solicitante, a fin de contar con un respaldo
material ante una eventual pérdida de los originales, las que seran archivadas por
el responsable de Diario y Mesa de Partes.
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En el caso que se hubieren acompafado al titulo medios magnéticos, éstos se
remitirdn conjuntamente con el resto de la documentacién, sin que sea necesario
obtener copias de los mismos al no constituir legalmente parte del titulo, siendo
Unicamente referenciales.

5.9. Extravio o deterioro de documentos originales

Excepcionalmente, cuando se extravien o deterioren los documentos originales
remitidos por correo certificado, la inscripcién podré realizarse en mérito a las
copias autenticadas a que se refiere el numeral anterior. En tales casos, podra
prorrogarse el plazo de vigencia del asiento de presentacién hasta el plazo
méximo contemplado por el Reglamento General de los Registros Piblicos.

Inmediatamente después que las Oficinas involucradas tomen conocimiento de
la pérdida de los documentos originales, adoptaran las acciones pertinentes a fin
de verificar dicha ocurrencia y remitir los documentos autenticados a la Oficina
pertinente, de acuerdo al estado del procedimiento registral.

5.10. Notificacion de observaciones y tacha

Las esquelas de observacion se entenderan notificadas a partir del dia siguiente
de efectuada la calificacién por el registrador, y se hallaran disponibles para ser
recogidas por el presentante del titulo tanto en la Oficina Receptora, como en la
Oficina de Destino.

La subsanacién que efectle el usuario serd igualmente ingresada a través de la
Caja Diarioy seréd enviada por la Oficina Receptora por correo certificado. Situviera
documentos adjuntos, previamente se fotocopiardn y autenticaran las copias de
los documentos originales, las que se anexardn a las copias autenticadas del
titulo presentado. En los casos de reingreso sin presentacién de documentos, la
subsanacién podrd comunicarse via facsimil u otro medio anélogo.

Una vez vencido el plazo de vigencia del asiento de presentacion, la Oficina de
Destino enviara a la Oficina Receptora, por correo certificado, en el plazo méximo
de dos (02) dias, la esquela de tacha por vencimiento del plazo de vigencia del
asiento de presentacién acompafiada de la documentacion pertinente, segin
sea el caso.

En los casos en los que se formule tacha sustantiva al titulo presentado, la Oficina
de Destino remitird el expediente dentro del dia siguiente de haberse tachado.

5.11. Actuaciones que puede realizar el presentante en la Oficina de Destino

El presentante del titulo o la persona a quien este represente, podré subsanar
las observaciones, pagar el mayor derecho liquidado, apelar o desistirse de la
rogatoria o del recurso de apelacion directamente en las Oficinas de Destino.
También podrad recoger esquelas de observacion, tacha, o en su caso, la
constancia de inscripcién.

74



DIRECTIVAS APROBADAS DURANTE EL 2004

CAPITULO Ill. RECURSO DE APELACION
5.12. Tramite de las apelaciones

Las apelaciones contra las observaciones, tachas, liquidaciones y otras decisiones
de los Registradores emitidas en el procedimiento registral, seran recibidas
conforme al articulo 146 del Reglamento General de los Registros Publicos,
aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos
N° 195-2001-SUNARP/SN, dando cuenta inmediatamente a los encargados de
Control de Produccion de la Zona Registral Receptora y de Destino.

La Oficina de Tramite Documentario o quien haga sus veces en la Oficina
Receptora procederé conforme a lo dispuesto en el articulo 147 del Reglamento
General de los Registros Publicos y remitird a la Oficina de Destino la apelacion
recibida, con sus anexos, si los hubiere, y con constancia de haberse cancelado el
pago de la tasa correspondiente, por correo certificado dentro del dia siguiente
de recibido. El Registrador encargado de la calificacién del titulo en la Oficina de
Destino, recibird la apelacién y procedera conforme a lo dispuesto en el articulo
152 del Reglamento General de los Registros Publicos.

5.13. Desistimiento de la rogatoria o del recurso de apelacién

Inmediatamente después de presentada la solicitud de desistimiento de la
rogatoria o del recurso de apelacién y, previo pago de la tasa registral por
concepto de mensajeria registral, la Oficina Receptora remitird el original a la
Oficina de Destino.

El fedatario de la Oficina Receptora o quien haga sus veces, se encuentra
autorizado para certificar la firma del presentante o de la persona a quien éste
represente.

Las autenticaciones y/o certificaciones realizadas por los Fedatarios de los
diferentes Organos Desconcentrados en mérito a la presente Directiva, tendran
valor, para tales efectos, en todo el pais.

La SUNARP llevard una relacién y control de todos los fedatarios a nivel nacional.

CAPITULO IV. EL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL
5.14. Solicitud de publicidad registral

En los casos de publicidad registral que no puedan ser atendidas mediante el
Servicio de Solicitud en Linea de Copias Literales y Certificados, detallados en
el Anexo N° 2 de la presente Directiva, la Oficina Receptora remitird copia de
la solicitud mediante facsimil u otro medio anélogo a la Oficina de Destino, la
misma que procederd a atender y remitir el certificado correspondiente a la
Oficina Receptora por correo certificado.

En aquellos casos en los que se requiera el pago de un mayor derecho, la Oficina
de Destino remitird la publicidad registral solicitada, con la indicacién para la
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Oficina Receptora de recibirse el pago del mayor derecho antes de su entrega
al usuario.

Las Oficinas registrales que se hallen en la jurisdiccién de una misma Zona
Registral, expedirédn publicidad registral y otros servicios, desde cualquiera de
estas oficinas, sin recurrir al trdmite regulado en la presente Directiva, salvo en el
caso que se requiera acceder a documentos fisicos que no se encuentren en la
Oficina Registral donde se requiere el servicio.

CAPITULO V. TASAS REGISTRALES

5.15. Cobro de tasas por mensajeria registral

La Oficina Receptora, al momento de la presentacién del titulo, preliquidard y
cobraréeltotalde derechosregistrales que correspondan porel servicio solicitado,
ademas de la tasa de mensajeria registral, por cada envio de documentacion
via correo certificado, desde ésta a la Oficina de Destino y viceversa. De forma
similar se procederd en el servicio de publicidad registral.

El usuario abonara los derechos por concepto de mensajeria registral relativos a
los siguientes envios:

a) Por el envio de la documentacién original por correo certificado a que se
refiere el numeral 5.8 de la presente directiva.

b) Por el retorno de la documentacion a que se refiere el primer péarrafo del
numeral 5.10 de la presente Directiva.

c) Cualquier otro envio o retorno de documentacion que se requiera de acuerdo
a la naturaleza del trdmite que sea solicitado.

Los pagos por los conceptos antes mencionados, comprenden los servicios de
remision de titulos, certificados y otros documentos a la oficina Receptora o de Destino.

5.16. Cobro de tasas por mensajeria registral en los casos de observacion del titulo

En los casos en los que el titulo fuera observado, cuando el presentante tramite la
subsanacion ala observacion ante la Oficina Receptora, ésta cobrara los derechos
correspondientes de mensajeria por la remision del documento con el que se
busca subsanar la observacién, que puede estar acompanado del respectivo
recibo del pago del mayor derecho.

Enloscasosenlosqueeltitulo seanuevamente observado, se formule desistimiento
o demas supuestos previstos en este Reglamento, seré la Oficina Receptora la que
cobraré al presentante los derechos de mensajeria respectivos, en el momento en
que éste tramite la subsanacion o los demas tramites pertinentes.

Enelcasode producirse liquidacidn para el pago de mayor derecho, o almomento
de establecer los derechos por devolver en los casos de tacha, el Registrador
deberd considerar todos los derechos pendientes de pago por concepto de
mensajeria registral que se hayan generado y los que se vayan a originar.
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5.17. Destino de las Tasas Registrales

Las Oficinas Registrales que en mérito a la presente Directiva actien como
receptoras percibirdn el total de los derechos registrales que ante ellas se
cancelen, los mismos que formaran parte de sus ingresos.

Cualquier compensacion de ingresos entre Oficinas Registrales que pudieran
derivarse de la aplicacién de la presente directiva, se considerara incorporada
dentro de los procesos de redistribucion del fondo de compensacién a que se
refiere el articulo N° 21 de la Ley N° 26366, modificado por Ley N° 27755.

5.18. Devolucién de derechos registrales

Las solicitudes de devolucidon de Derechos Registrales se formulardn ante la
misma Oficina que recibié el pago por el servicio registral correspondiente.
Dicha Oficina emitira la resolucién de devolucidn, el cheque correspondiente o
la devolucién en efectivo, segln corresponda.

5.19. Pagos a cuenta

Elinteresado podra utilizar los derechos por devolver como pago a cuenta de los
derechos de calificacién, inscripcidon y mensajeria que deba abonar en un nuevo
procedimiento de inscripcién ante la Oficina que recibid el pago, siempre que la
solicitud de inscripcién se presente ante dicha oficina y se sujete a los requisitos
que para el efecto se hallen vigentes.

CAPITULO VI. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

5.20. El Especialista en Control de Produccion

El Especialista en Control de Produccién de cada Zona Registral, o quien haga
sus veces, se encargara de mantener actualizado el archivo a que se refiere el
articulo 5.7 de la presente Directiva, asi como de realizar el control y evaluacion
del cumplimiento de los plazos de atenciéon de todos los titulos que sean
tramitados por las Oficinas Registrales de la respectiva Zona Registral actuando
como Oficina Receptoras o de Destino. De la misma manera, se encarga de
realizar las coordinaciones necesarias con las deméas Zonas Registrales para el
correcto funcionamiento del servicio registral a través de Oficinas Receptoras y
de Destino, encargdndose ademas de canalizar y atender oportunamente toda
comunicacion derivada del procedimiento establecido en la presente Directiva e
informar sobre los asuntos de su competencia.

5.21. Eliminacién de copias autenticadas

Se autoriza a todas las Oficinas Registrales a eliminar las copias autenticadas
que mantuvieran como consecuencia de la tramitacidén de los procedimientos
regulados por la presente Directiva, inmediatamente después de concluido el
servicio registral solicitado.

5.22. Responsabilidad

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes Zonales,
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Gerentes Registrales, Especialistas en Control de Produccién, Registradoresy, en
general, el personal de cada una de las Oficinas Registrales, de acuerdo a su
competencia y funciones.

CAPITULO VII. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Si como consecuencia de la adecuacién de procedimientos previa a la
entrada en vigencia de la presente Directiva se hubieran generado titulos que no
tengan sustento, los mismos podréan ser cancelados, con la finalidad de mantener
el orden y coherencia de los respectivos Diarios, a través de una Resolucion
emitida por el Jefe de la Zona Registral que corresponda a la Oficina de Destino.
De la misma forma, las érdenes que dieron origen a estos titulos sin sustento,
de ser el caso, podran ser canceladas (extornadas), a través de una resolucion
emitida por el Jefe de la Zona Registral que corresponda a la Oficina Receptora.

Segunda.- Si como consecuencia de la adecuacién de procedimientos previa a
la entrada en vigencia de la presente Directiva, se hubieren tramitado titulos sin
utilizar el Sistema Caja Diario y la prioridad a nivel nacional, se procedera a su
inmediato ingreso al Diario en las Oficinas de Destino.

Tercera.- Si como consecuencia de la adecuacién de procedimientos previa a
la entrada en vigencia de la presente Directiva, se hubieren tramitado titulos
generando asientos de presentacidn repetidos, el asiento repetido podra ser
cancelado, con la finalidad de mantener el orden y coherencia de los respectivos
Diarios, a través de una Resolucién emitida por el Jefe de la Zona Registral.

CAPITULO VIII. DISPOSICIONES FINALES

Primera.- La presente Directiva no es aplicable para los casos de presentacién
masiva de titulos.

Segunda.- En el término de 10 dias de aprobada la presente Directiva, la Gerencia
de Informatica de la Sede Central de la SUNARP desarrollard y proveera a todas
las Zonas Registrales la herramienta informéatica que permita generar los reportes
necesarios para el funcionamiento del archivo de control a que se refiere el
articulo 5.7.

Tercera.- En el término de 10 dias de aprobada la presente Directiva, la Gerencia
de Informética de la Sede Central de la SUNARP pondra a disposicidn de todas
las Zonas Registrales, el archivo de fedatarios a que se refiere el articulo 5.13,
encargandose de su mantenimiento. Dicho archivo deberé poder ser consultado
por todos los trabajadores de la SUNARP a nivel nacional, y contendrd la
identificacién de los fedatarios, asi como la muestra de su sello y firma.

Cuarta.- Queda prohibida, constituyendo causal de responsabilidad funcional

del cajero, la modificacién de las sedes de recepcién o destino una vez obtenida
la prioridad en caja.
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ANEXO N° 1.RELACION DE OFICINAS REGISTRALES DISPONIBLES PARA RECIBIR
SOLICITUDES DE SERVICIOS REGISTRALES DESTINADAS A OTRAS OFICINAS.

ZONA REGISTRAL

OFICINAS REGISTRALES

Zona Registral N° |, Sede Piura

Piura
Sullana

Tumbes

Zona Registral N° Il, Sede Chiclayo

Chiclayo
Cajamarca
Jaén

Chota

Bagua
Chachapoyas

Zona Registral N° Ill, Sede Moyobamba

Moyobamba
Tarapoto

Juanjufi

Zona Registral N° IV, Sede Iquitos

Iquitos

Yurimaguas

Zona Registral N°V, Sede Trujillo

Trujillo

Chepén

Otuzco

San Pedro de Lloc

Sanchez Carrién

Zona Registral N° VI, Sede Pucallpa

Pucallpa

Zona Registral N° VII, Sede Huaraz

Huaraz
Chimbote

Casma

Zona Registral N° VIII, Sede Huancayo

Huancayo
Huanuco

La Merced
Tingo Maria
Satipo
Tarma

Pasco

Zona Registral N° IX, Sede Lima

Lima
Callao
Barranca
Canete

Huacho

Huaral
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Zona Registral N° X, Sede Cusco

Cusco
Abancay
Madre de Dios
Quillabamba

Sicuani

Zona Registral N° XI, Sede Ica

Ica

Chincha
Pisco
Ayacucho
Nasca
Huanta
Andahuaylas

Huancavelica

Zona Registral N° Xll, Sede Arequipa

Arequipa
Camana

Islay - Mollendo
Castilla - Aplao

Zona Registral N° XlII, Sede Tacna

Tacna
Moquegua
llo

Puno

Juliaca

ANEXO N° 2. PEDIDOS DE PUBLICIDAD REGISTRALATENDIDOS MEDIANTE EL
SERVICIO DE SOLICITUD EN LINEA DE COPIAS LITERALES Y CERTIFICADOS".

- Copias literales de partidas registrales (completas o parciales).

- Certificado negativo / positivo de Sucesién Intestada.

- Certificado negativo / positivo de Registro Personal.

- Certificado negativo / positivo de Persona Juridica.

- Certificado negativo / positivo de Propiedad Inmueble.
- Certificado negativo / positivo de Propiedad Vehicular.

' Estos servicios de hallan detallados en la Directiva N° 014-2003-SUNARP/SN, aprobada por
Resolucién del sefior Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 493-2003-SUNARP/SN.
Sélo se aplica a solicitudes de publicidad registral referidas a partidas que se hallen disponibles a
traves del Servicio de Publicidad Registral en Linea.
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Aprueban Directiva que regula la inscripcion de las Concesiones Forestales,
de Fauna Silvestre y para Forestacion y Reforestacion, normadas por la Ley
Forestal y de Fauna Silvestre, Ley N2 27308

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENTA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 070-2006-SUNARP/SN
Lima, 10 de marzo de 2006

VISTOS el Oficio N° 0337-2005-SUNARP/GR, el Informe N° 004-2005-CCF de
fecha 10 de agosto de 2005 y el Oficio S/N de fecha 6 de febrero de 2006, y el
proyecto final de Directiva de la Comisién encargada de proponer las precisiones
y disposiciones complementarias a la Directiva N° 004-2001-SUNARP/SN, a fin de
viabilizar la inscripcion de las Concesiones para el aprovechamiento de recursos
naturales; vy,

CONSIDERANDO:

Que, es funcién y atribucion del Directorio de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos; dictar las normas registrales requeridas para la eficacia
y seguridad juridica de la funcién registral, de conformidad con el literal b) del
Articulo 18, de la Ley N° 26366;

Que, por Resolucién N° 077-2005-SUNARP/SN de fecha 17 de marzo de 2005 se
constituyd la Comisidn citada en los vistos de la presente Resolucidn;

Que, las particularidades de la normativa que regula la concesién forestal, de
fauna silvestre y/o para forestacién y reforestacion, amerita la expedicion de
una nueva directiva, que contemple reglas propias para la inscripcién de estas
concesiones;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesién del 23 de febrero de 2006, acordd
por unanimidad aprobar el texto de la Directiva que regula la Inscripcion de las
Concesiones Forestales, de Fauna Silvestre, y para Forestacion y Reforestacién,

normadas por la Ley Forestal y de Fauna Silvestre, Ley N° 27308 y su Reglamento
D.S.N°014-2001-AG;

Que, el trabajo realizado por la Comisién constituye un valioso aporte para la
actividad forestal y registral, por lo que corresponde agradecer a sus integrantes,
por su colaboracion en la elaboracién del proyecto de la Directiva que se aprueba
mediante esta Resolucion;

Que, de conformidad con los literales |) y v), del Articulo 7 del Estatuto de la

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, aprobado por Resoluciéon
Suprema N° 135-2002-JUS;

81m



COMPENDIO DE DIRECTIVAS DE CARACTER REGISTRAL 2001-2016

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 001-2006-SUNARP/SN, que regula la
Inscripcion de las Concesiones Forestales, de Fauna Silvestre, y para Forestacidn
y Reforestacion, normadas por la Ley Forestal y de Fauna Silvestre, Ley N° 27308
y su Reglamento D.S. N° 014-2001-AG.

La Directiva que se aprueba mediante esta Resolucién, constituye norma
complementaria a la Directiva N° 004-2001-SUNARP/SN.

Articulo Segundo.- Agradecer, por su colaboracién en la elaboracién del proyecto
de la Directiva que se aprueba mediante esta Resolucidn, a los integrantes de
la Comisién nombrada por Resolucion N° 077-2005-SUNARP/SN, los abogados
Gastén Lamberto Castillo Delgado, Edgar Pérez Eyzaguirre, Carlos Centeno
Abarca y Jean Pierre Araujo Meloni.

Articulo Tercero.- La Directiva a que se refiere el articulo 1, entrard en vigencia a
los quince (15) dias hébiles de publicada la presente Resolucion.

Articulo Cuarto.- Encargar a la Gerencia Informatica de la SUNARP para que
en coordinacién con la Gerencia Registral, desarrolle el Libro de Concesiones
Forestales dentro del Registro de Propiedad Inmueble.

Registrese, comuniquese y publiquese.

PILAR FREITAS A.
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVAN° 001-2006-SUNARP/SN
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que, la Ley Orgénica para el Aprovechamiento Sostenible de los Recursos
Naturales, Ley N° 26821, en su articulo 23, tercer parrafo, define a las concesiones
como bienes incorporales registrables y autoriza su inscripciéon, asi como los
actos de disposicién y de constitucion de derechos reales que recaigan sobre
ellas, precisando que deberan inscribirse en el registro respectivo.

Que, en el citado cuerpo legal o en la Ley Forestal y de Fauna Silvestre, Ley N°
27308, no se crea un Registro especializado para la inscripcién de las concesiones
forestales, de fauna silvestre y para forestacion y reforestacién.

Que, cabe precisar que cuando el articulo 14 de la antedicha Ley N° 26821 alude a
los Registros Publicos sobre concesiones y demas modalidades de otorgamiento
de derechos sobre los recursos naturales, se refiere a los Registros Juridicos
existentes, que integran el Sistema Nacional de los Registros Publicos, tales como
Registro de Derechos Mineros y de Hidrocarburos.

Que, la Directiva N° 004-2001-SUNARP/SN, aprobada por Resolucion N°
156-2001-SUNARP/SN, permite que en el Registro de Concesiones, a que
se refiere el literal c) del articulo 2 de la Ley N° 26366, se inscriba no sélo las
concesiones de obras publicas de infraestructura y para la explotacion de
servicios publicos, sino también otras concesiones que no sean inscribibles en
registros especiales; por tanto las concesiones forestales, de fauna silvestre y
para forestacién y reforestacion deben inscribirse en aquel Registro.

Que, de la lectura sistemética de la Ley Forestal y de Fauna Silvestre y su
Reglamento, aprobado por D.S. 014-2001-AG, se infiere que este tipo de
concesiones recaen sobre dreas de dominio del Estado. De manera que tales
concesiones no pueden afectar predios de propiedad privada, inclusive en el
articulo 43 del citado Reglamento, se prohibe de manera expresa el otorgamiento
de concesiones forestales en tierras de comunidades nativas y campesinas.

Que, en consecuencia, resulta conveniente, la intervencion del Area de Catastro
de las Zonas Registrales, a fin de verificar que en el Registro de Predios no obre
inscrito derecho de propiedad a nombre de particulares respecto al area sobre
la cual recae la concesidn y que no exista registrada otra concesidn forestal, de
fauna silvestre y/o para forestacion y reforestacién sobre todo o parte del area
afectada por la concesidn cuya inscripcion se solicita.

Que, en este orden de ideas, resulta conveniente establecer que la concesion se
inscribe en la Oficina Registral donde se ubica el drea sobre la que recae; criterio
similar al previsto en el articulo 10 del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Derechos Mineros, aprobado por Resolucién N° 052-2004-SUNARP/SN.

Que, el aludido Reglamento de la Ley Forestal y de Fauna Silvestre, en su articulo
87 faculta a los titulares de las Concesiones Forestales con Fines Maderables a
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ceder su posicién contractual, previa autorizacién del INRENA, por lo que para
inscribir la cesion debe ademas insertarse o acompanarse la resolucién que la
autoriza.

Que, las particularidades de la normativa que regula la concesion forestal, de
fauna silvestre y/o para forestacion y reforestacién, amerita la expedicién de
una nueva directiva, que contemple reglas propias para la inscripcion de estas
concesiones.

2. FINALIDAD DE LA DIRECTIVA

Dictar las normas que regulen la inscripcién de las concesiones forestales, de
fauna silvestre, y para forestacion y reforestacion, normadas por la Ley Forestal y
de Fauna Silvestre, Ley N° 27308, y demas normas reglamentarias.

3. ALCANCE DE LA DIRECTIVA

Los Organos Desconcentrados de la SUNARP que integran el Sistema Nacional
de los Registros Publicos.

4. BASE LEGAL

Cadigo Civil.

Ley N° 26366, Ley de Creacidn del Sistema Nacional de los Registros Publicos
y de la SUNARP.

Ley N° 26821, Ley Orgénica para el Aprovechamiento Sostenible de los
Recursos Naturales.

Ley N° 27308, Ley Forestal y de Fauna Silvestre.

Reglamento de la Ley N° 27308, aprobado por Decreto Supremo N° 014-
2001-AG.

Directiva N° 004-2001-SUNARP/SN, aprobada por Resolucién N°
156-2001-SUNARP/SN, modificada por Resolucién N° 332-2004-SUNARP/SN.

5. CONTENIDO DE LA DIRECTIVA

En atencidén a los antecedentes y consideraciones expuestos, se establecen las
siguientes reglas:

5.1. Registro y lugar de inscripciéon de las concesiones forestales, de fauna
silvestre y para forestacion y reforestaciéon

Las concesiones forestales, de fauna silvestre y para forestacién y reforestacién se
inscriben en el Registro de Concesiones, a que se refiere el literal ¢) del articulo
2 de la Ley N° 26366.

La Oficina Registral competente para las inscripciones de las concesiones y
demas actos inscribibles es aquella donde se ubica el 4rea sobre la que recae la
concesidn. Si la concesidn se encuentra bajo la competencia territorial de dos o
mas Oficinas Registrales, serd competente aquella en la que esté el drea mayor
de la concesion.
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5.2 Actos inscribibles en la partida de la concesién

En la partida de la concesidn, se inscriben los siguientes actos y derechos:

S0 00 Tw

h.

El contrato de concesién.

Aquellos que modifiquen, amplien, limiten o extingan la concesién.

Las restricciones en las facultades o derechos que otorga la concesion.

La hipoteca y otros gravdmenes que afectan la concesion.

La cesidn de posicidn contractual.

Las medidas cautelares administrativas o judiciales que recaigan sobre la
concesion.

Las resoluciones administrativas o judiciales que restrinjan el ejercicio del
derecho que otorga la concesidn, u otras que recaigan sobre la misma.
Otros establecidos por normas legales.

5.3. Titulo que da mérito a la inscripcion de la concesiéon

Para la inscripcion de la concesidn, se presentara:

a)

b)

c)

El parte notarial o el testimonio de la escritura publica del contrato de
concesion.

Un plano perimétrico que contenga la identificacion de los colindantes,
medidas perimétricas y vértices de los tramos rectos que conforman el
perimetro del drea de la concesidn y los elementos geogréficos suficientes
para su ubicacién y delimitacion. El plano debe estar elaborado por INRENA
en el Sistema de Coordenadas Oficial.

La memoria descriptiva elaborada por INRENA.

5.4. Contenido del asiento de inscripcion de la concesién

El asiento de inscripcidon, ademés de los requisitos generales establecidos en el
articulo 50 del Reglamento General de los Registros Publicos, contendré:

a)

La designacién de la persona a cuyo favor se otorga la concesién. Cuando
se trate de persona natural, se indicaré los nombres y apellidos, nacionalidad
en caso de no ser peruana, el estado civil, y el nimero del documento de
identidad. Si el titular de la concesidn es casado, la indicacion de haber
adquirido el derecho en calidad de propio, de ser el caso.

En los casos en que el derecho tiene la condicion de social, se indicara dicha
circunstancia, asi como los datos de los cényuges conforme al parrafo anterior.
Tratandose de personas juridicas, se indicard su denominacién o razén social
y la partida registral del Registro de Personas Juridicas donde corre inscrita.
Numero del contrato de concesion.

Tipo de concesidn.

Extension superficial expresada en hectéreas. Tratdndose de concesiones
forestales maderables, ademas, se indicard el nimero y extensién de las
unidades de aprovechamiento.

Distrito, provincia y departamento en donde se ubica el 4rea sobre la que
recae la concesién.

Fecha de suscripcién del contrato de concesion.

El plazo de vigencia de la concesién.
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5.5. Titulo que da mérito a la inscripcion de la cesién de posicidn contractual

Para la inscripcion de la cesion de la posicion contractual, se presentard parte
notarial o testimonio de la escritura publica del contrato, en el que obre inserto o
se adjunte la resolucion emitida por INRENA que autoriza dicho acto.

5.6 Titulo que da mérito a la inscripcién de la extincién de la concesién

Para la inscripcién de la extincion de la concesién por la causal de caducidad,
se presentard la respectiva resolucién administrativa emitida por INRENA y el
documento que acredite que la misma ha quedado firme o ha causado estado.

5.7 Intervencién del Area de Catastro

Los titulos en virtud de los cuales se solicita la inscripcién de una concesién
forestal, de fauna silvestre, y/o para forestacién y reforestacion, se calificarén
previo informe técnico del drea de Catastro de la Zona Registral respectiva.

El Area de Catastro verificara:

a) Sien el Registro de Predios se encuentra inmatriculado todo o parte del &rea
sobre la cual recae la concesion;

b) Sien el Registro de Concesiones existe registrada otra concesién forestal, de
fauna silvestre y/o para forestacién y reforestacidn sobre todo o parte del area
afectada por la concesidn cuya inscripcion se solicita.

También intervendré el Area de Catastro cuando se solicite la inscripcion de otros
actos en el Registro de Concesiones, que impliquen la modificacién del area
sobre la que recae la concesidn.

5.8 Intervencidn del Registrador

El Registrador denegaré la inscripcion, en caso el informe del drea de catastro
determine:

a) Que obrainscrito el derecho de propiedad a nombre de particulares respecto
al area sobre la cual recae la concesién;

b) Que exista registrada otra concesién forestal, de fauna silvestre y/o para
forestacion y reforestacién sobre todo o parte del drea afectada por la
concesidn cuya inscripcién se solicita.

5.9 indice

La Gerencia de Informética de la Sede Central de la SUNARP, efectuard las
modificaciones pertinentes al indice del Registro de Concesiones para la
Explotacién de Servicios Publicos, que permita contar con subindices por nombre
de titular de la concesién forestal y fauna silvestre, por nimero de contrato de
concesién y tipo de concesion.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes de los Organos
Desconcentrados, los Registradores y demas servidores intervinientes segln sea el caso.
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Aprueban Reglamento de Saneamiento del Tracto Registral Interrumpido
en los Registros Juridicos de Bienes Muebles y modifican el Reglamento
General de los Registros Publicos

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 218-2006-SUNARP/SN

Lima, 4 de agosto de 2006

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28677, Ley de la Garantia Mobiliaria, publicada el 1 de
marzo del presente afio, se modifica el ordenamiento legal vigente mediante
la creacion de un sistema novedoso de garantias mobiliarias que regula la
constitucién, publicidad y ejecucion extrajudicial de las garantias mobiliarias, asf
como la prelacién, oponibilidad y publicidad de otros actos juridicos inscribibles
relativos a bienes muebles;

Que, en la Cuarta Disposicién Final de la citada Ley se faculta a la SUNARP a
dictar las normas necesarias para el saneamiento del tracto interrumpido en los
Registros Juridicos de Bienes;

Que, mediante Resolucion de la Superintendencia Nacional de los Registros
Pdblicos N°067-2006-SUNARP/SN, publicada el 10 de marzo de 2006, se aprueba
el Plan de Implementaciéon de la Ley de la Garantia Mobiliaria, disponiendo en
el punto ii) de su articulo 2 la conformacién de un equipo de trabajo encargado
de la elaboracién de las normas necesarias para el saneamiento del tracto
interrumpido en los Registros Juridicos de Bienes;

Que, en atencion a tal disposicidén, mediante Resolucion del Superintendente
Adjunto de los Registros Publicos N° 007-2006-SUNARP/SA, del 17 de marzo de
2006, se designd a los miembros de la Comisién encargada de la labor sefialada
en el considerando precedente;

Que, la mencionada Comisién cumplié con presentar el proyecto de Reglamento
de Saneamiento del Tracto Registral Interrumpido en los Registros Juridicos de
Bienes Muebles, el mismo que fue previamente publicado con el objeto de
recibir sugerencias u observaciones, las que fueron debidamente evaluadas e
incorporadas algunas de ellas en el texto del proyecto final;

Que, asimismo, la citada Comisién ha recomendado la modificacién del articulo
29 del Reglamento General de los Registros Publicos, incorporando otro supuesto
de suspensién del plazo de vigencia del asiento de presentacion, en atencién a
que el articulo 6 del proyecto otorga efectos excluyentes a la anotacién preventiva
del derecho de propiedad del solicitante en el procedimiento de saneamiento
del tracto registral interrumpido;

Que, es facultad del Directorio de la SUNARP, dictar las normas registrales
requeridas para la eficacia y seguridad de la funcién registral;
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Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesién de fecha 22 de junio de 2006, en
ejercicio de las atribuciones conferidas por el literal b) del articulo 18 de la Ley
N° 26366 y el articulo 12 del Estatuto de la SUNARP aprobd, por unanimidad, el
Reglamento de Saneamiento del Tracto Registral Interrumpido en los Registros
Juridicos de Bienes Muebles y la modificacién del articulo 29 del Texto Unico
Ordenado del Reglamento General de los Registros Piblicos aprobado por
Resolucion N° 079-2005-SUNARP/SN, conforme los proyectos presentados por
la Superintendencia Adjunta;

Estando a lo acordado y de conformidad con la facultad otorgada por la Cuarta
Disposicion Final de la Ley de la Garantia Mobiliaria, Ley N° 28677, asi como en
uso de las atribuciones conferidas por el literal v) del articulo 7 del Estatuto de la
SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar el Reglamento de Saneamiento del Tracto Registral
Interrumpido en los Registros Juridicos de Bienes Muebles, el mismo que consta
de quince (15) articulos y dos disposiciones complementarias y transitorias; asf
como el modelo del aviso a que se refiere el articulo 10 del citado Reglamento,
los cuales forman parte de la presente resolucién.

Articulo Segundo.- Incorporar en el articulo 29 del Reglamento General de los
Registros Publicos, referido a la suspension del plazo de vigencia del asiento de
presentacidn, otro literal con el siguiente tenor:

“e) Cuando no se pueda inscribir o anotar preventivamente un titulo incompatible
con el derecho de propiedad anotado preventivamente de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 6 del Reglamento de Saneamiento del Tracto Registral
Interrumpido en los Registros Juridicos de Bienes Muebles. La suspension
concluye con la caducidad de dicha anotacién preventiva.”

Articulo Tercero.- El Reglamento y modelo de aviso a que se refiere el articulo
primero, asi como la modificacion establecida en el articulo segundo entrardn en
vigencia a los 30 (treinta) dias de publicada la presente Resolucién.

Articulo Cuarto.- La Gerencia General dispondra lo conveniente a efectos que la
adecuacion del sistema informético, prevista en la Primera Disposicion Transitoria
y Complementaria del Reglamento aprobado por la presente resolucién se
realice dentro del plazo sefalado en el articulo tercero.

Registrese, comuniquese y publiquese.

PILAR FREITAS A.
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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REGLAMENTO DE SANEAMIENTO DEL TRACTO REGISTRAL INTERRUMPIDO
EN LOS REGISTROS JURIDICOS DE BIENES MUEBLES

Articulo 1.- Ambito de aplicacién

Las disposiciones contenidas en este Reglamento tienen por objeto facilitar la
inscripcion de la propiedad de un adquirente de bien mueble cuya adquisicién no
proviene directamente del titular registral, en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Cuando se encuentra sustentada en una cadena ininterrumpida de
transferencias que se derivan del titular registral, pero que sélo constan en
documentos privados de fecha cierta.

b) Cuando no sea posible acreditar uno o mas actos de transferencia en la
cadena de transmisiones extraregistral anterior al del ltimo adquirente.

Articulo 2.- Competencia

El procedimiento de saneamiento de tracto interrumpido a que se refiere este
Reglamento seré tramitado ante el Registrador de la Oficina Registral en la que
se encuentra inmatriculado el bien.

Articulo 3.- Documentos privados de fecha cierta

Para los efectos del procedimiento previsto en el presente Reglamento, se
consideran documentos privados de fecha cierta los siguientes:

a) Documento con firma legalizada por notario o, en su caso, por Juez de Paz.

b) Copia certificada del instrumento privado incorporado en un expediente
judicial, administrativo o arbitral, que permita acreditar la fecha de su
incorporacién al mismo.

c) Minuta presentada al despacho notarial, con la respectiva constancia de su
ingreso expedida por el notario que conserva el archivo.

Articulo 4.- Requisitos

Para el saneamiento del tracto interrumpido se presentardn los siguientes
documentos:

a) Losinstrumentos que acrediten latransferenciaininterrumpidadelapropiedad
desde el dltimo titular registral, los que deben constar en documentos de
fecha cierta, acompafados de tantas copias simples como transferentes y
notarios o jueces de paz hayan intervenido. El documento en el que consta la
adquisiciéon del solicitante debe tener una antigliedad igual o mayor a cuatro
afios, salvo que conste en acta notarial.

b) Declaracion jurada del solicitante con firma legalizada notarialmente indicando
el nombre de todos los anteriores propietarios no inscritos y sus respectivos
domicilios, asi como la inexistencia de proceso judicial o arbitral pendiente en
que se discuta la propiedad sobre el bien o la validez de los documentos privados
en los que constan las transferencias. Si el solicitante desconoce el domicilio de
alguno de los transferentes expresara dicha circunstancia en la declaracién jurada.

89nm



COMPENDIO DE DIRECTIVAS DE CARACTER REGISTRAL 2001-2016

c) Comprobante de pago de derechos registrales.
d) Certificado de Gravamen Policial, en el caso de vehiculos.

En el caso comprendido en el literal b) del articulo 1, debe observarse
adicionalmente lo establecido en los articulos 14y 15.

Articulo 5.- Calificacién de la Solicitud

La calificacién de los titulos de saneamiento de tracto interrumpido se regird por
las disposiciones contenidas en este Reglamento y en el Reglamento General de
los Registros Publicos. Si existe titulo incompatible pendiente, se procederd a su
suspension hasta la inscripcion o tacha de dicho titulo por vencimiento del plazo
de vigencia del asiento de presentacion; en este Ultimo supuesto, se incluird en la
notificacion a que se refiere el articulo 8 a las partes intervinientes en el titulo tachado.

Si encontrdndose en trémite la solicitud de saneamiento de tracto interrumpido y
hasta diez (10) dias antes de vencido el plazo para formular la oposicién a que se
refiere el articulo 9 se presenta un titulo incompatible, el registrador encargado de
conocer el segundo titulo comunicara dicha circunstancia al registrador que conoce
del procedimiento de saneamiento de tracto interrumpido, a efectos que éste
proceda de conformidad con lo dispuesto en la Ultima parte del parrafo anterior.

En este caso, los interesados que hubieran sido notificados en los Gltimos diez
(10) dias del plazo para oponerse podran formular oposicion dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacién. En caso que los documentos acreditativos
de las transferencias extra registrales de vehiculos adolecieran de defectos
insubsanables, el interesado podra acogerse al trdmite notarial de prescripcién
adquisitiva de dominio previsto en la Ley N° 28325.

Articulo 6.- Anotacion preventiva

De ser positiva la calificacién, el registrador procederé a la anotacion preventiva
del derecho de propiedad del solicitante, la que tendré una vigencia de sesenta
(60) dias desde la fecha de extension del asiento. En el asiento de anotacidn
preventiva se consignaran los datos a que se refiere el articulo 13.

Durante la vigencia de la anotacion preventiva no podréan inscribirse titulos
incompatibles con el derecho de propiedad del solicitante.

Articulo 7.- Caducidad de la anotaciéon preventiva

La anotacién preventiva a que se refiere el articulo anterior caducara en los
siguientes casos:

a) Cuando transcurra su plazo de vigencia, salvo que se encuentre vigente el
asiento de presentacion de la solicitud de inscripcion definitiva del derecho
de propiedad del solicitante, en cuyo caso caducaré al extinguirse este Gltimo;

b) Cuando se formule oposicion y ésta haya sido admitida;
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c) Cuando se haya inscrito definitivamente el derecho de propiedad del
solicitante.

Articulo 8.- Notificacion y Publicacion de la Pretension de Saneamiento de Tracto
Interrumpido

Efectuada la anotacién a que alude el articulo 6 del presente Reglamento, el
registrador ordenara:

a) La notificacion personal de la pretension de saneamiento de tracto
interrumpido al titular registral y a los demas intervinientes en la cadena de
transmisiones, de acuerdo con lo establecido en el numeral 21.4 del articulo
21 de la Ley del Procedimiento Administrativo General, en el domicilio que
conste en el Ultimo titulo inscrito, en el sefalado en la solicitud o en los
documentos que contienen las respectivas transferencias y en el que figura
en el Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil (RENIEC).

b) La notificacion personal de la pretension de saneamiento de tracto
interrumpido a los notarios o jueces de paz intervinientes, acompafada de
copia de los documentos privados en los que conste su intervencidn.

c) La publicacion, por Unica vez, de un aviso que contenga un resumen de la
solicitud de saneamiento de tracto interrumpido en el diario oficial El Peruano.

d) La colocacion de avisos en los lugares mas visibles de la Oficina Registral,
en la pagina web de la SUNARP vy, opcionalmente, la divulgacién por otros
medios que permitan dar a conocer dicho procedimiento.

Las notificaciones y la publicacion a que se refieren los literales a), b) y c) se
efectuardn dentro de los quince (15) primeros dias de vigencia de la anotaciéon
preventiva.

Efectuadas las notificaciones, el Registrador dispondré que los respectivos cargos
de recepcidn se incorporen al titulo archivado que dio mérito a la extensién de la
anotacién preventiva a que se refiere el articulo é.

Articulo 9.- Contenido de la notificacion

En las notificaciones a que se refieren los literales a) y b) del articulo anterior,
se consignaré la Oficina Registral correspondiente, precisando su direccion, el
nombre del solicitante, el nombre del titular registral y de los intervinientes en
la cadena de transmisiones de propiedad, el nombre de los notarios o jueces
de paz que hayan intervenido en los documentos privados presentados por el
solicitante, los datos que identifiquen plenamente al bien, la partida registral en
la que corre inscrito, el nimero del titulo y la circunstancia de haberse extendido
la respectiva anotacidén preventiva, sefaldndose expresamente que de no
presentarse oposicion alguna durante los treinta (30) dias siguientes a la fecha
de publicacién o notificacidon personal, la que ocurra Ultima, se procederd a la
inscripcién definitiva del derecho de propiedad del solicitante.

Las notificaciones seran acompafiadas de copia de los documentos a que se
refiere el literal a) del articulo 4 y, en su caso, de la copia de la declaracién jurada
aludida en el articulo 14.
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Articulo 10.- Contenido de la publicacion

Los avisos a que se refieren los literales c) y d) del articulo 8, contendréan los datos
sefialados en el primer parrafo del articulo anterior y se publicardn conforme al
modelo aprobado con el presente Reglamento.

Articulo 11.- Formalidad de la Oposicién

Cualquier interesado que se considere afectado con el procedimiento regulado
en este titulo, o el notario o juez de paz, en su caso, podrd oponerse a la misma
dentro del plazo a que se refiere el articulo 9. La oposicién se formulard por
escrito, argumentando alguno de los siguientes supuestos:

a) La existencia de una transferencia no considerada en la cadena consignada
en la solicitud de saneamiento de tracto interrumpido;

b) El cuestionamiento del contenido o de la autenticidad de cualesquiera de los
instrumentos acompanados a la solicitud de regularizacién de tracto sucesivo;

c) La existencia de un proceso judicial o arbitral en el que el derecho de
propiedad del bien sea materia de controversia.

d) La existencia de un procedimiento de declaracion de propiedad por
prescripcién adquisitiva.

e) En el caso del literal b) del articulo 1, que el solicitante no se encuentre o no se
haya encontrado en posesion del bien durante el plazo previsto en el articulo 14.

El Registrador, habiendo verificado que la oposicién se sustenta en las causales
sefaladas y que ha sido presentada dentro del plazo previsto, procedera
de oficio a extender el asiento de cancelacion de la anotacién preventiva. En
este supuesto, el solicitante tiene expedito su derecho para activar los demas
mecanismos juridicos que el ordenamiento prevé.

Articulo 12.- Saneamiento de tracto interrumpido y su inscripcion registral

Transcurrido el plazo previsto en el articulo 9 o en el segundo pérrafo del articulo
5 sin que se haya formulado oposicidn, o cuando ésta no hubiera sido admitida,
el interesado solicitara la inscripcién definitiva de la transferencia acompafando
a su solicitud el original de la pagina del diario oficial El Peruano en la que conste
la publicacién mencionada en el articulo 8. Dicha solicitud se presentara hasta el
Ultimo dia de vigencia de la anotacién preventiva y tendré efectos retroprioritarios
a la fecha del asiento de presentacién del titulo que dio mérito a la anotacién.

La solicitud de inscripcion de propiedad presentada con posterioridad al
vencimiento del plazo de vigencia de la anotacién preventiva dard lugar a su
inscripcién, siempre que la publicacién haya sido realizada en el plazo previsto en
el articulo 8 y no existan obstaculos que emanen de la partida. Dicha inscripcidon
surtird efectos desde la fecha de su asiento de presentacién.

Articulo 13.- Contenido del asiento de inscripcion de saneamiento de tracto
interrumpido

El asiento de inscripcion del derecho de propiedad del solicitante contendr3,
ademas de los requisitos generales establecidos en el articulo 50 y siguientes
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del Reglamento General de los Registros Publicos, un resumen de las sucesivas
transferencias de dominio desde la efectuada por el titular registral.

Articulo 14.- Requisito adicional para el saneamiento de tracto cuando falta
acreditar una o mas transferencias de dominio

En el caso a que se refiere el literal b) del articulo 1, el solicitante debe acreditar su
propiedad mediante la posesion por un plazo igual o mayor a cuatro afos, salvo
que presente la declaraciéon jurada con firma legalizada del o de los transferentes
en las transmisiones dominiales no acreditadas documentalmente o de sus
respectivos herederos reconociendo las transferencias efectuadas.

La declaracién jurada a que se refiere el parrafo anterior debe presentarse
acompanada de tantas copias simples como transferentes y notarios o jueces de
paz hayan intervenido.

Articulo 15.- Documentos acreditativos de posesion

La posesidn a que se refiere el articulo anterior serd acreditada por el solicitante
mediante la presentacién de por lo menos dos de los documentos que a
continuacion se sefalan:

a) Certificado de Seguro Obligatorio de Accidentes de Transito o el respectivo
contrato, en original, en el caso de vehiculos.

b) Comprobantes de pago por mantenimiento, reparacion o modificaciéon de
caracteristicas del bien, en original.

c) Recibos de pago del impuesto al patrimonio vehicular, en original.

d) Testimonio de nomenosdetresnimésde seistestigos mayoresde 25 afios, con
caracter de declaracién jurada, contenido en documento privado con firmas
legalizadas notarialmente. Estdn impedidos de brindar testimonio el cényuge
y los parientes del solicitante dentro del cuarto grado de consanguinidad y
segundo de afinidad.

e) Comprobantes de pago de multas, en original.

f) Copia certificada del acta de ministracién de posesion judicial otorgada a
favor del solicitante.

g) Copia certificada de actuados judiciales que acrediten la posesién del bien.

h) Original del acta de constatacién notarial de la posesidn realizada en el
domicilio del solicitante o, en el lugar donde se encuentra el bien, de ser el
caso, en la que se consignen los datos de identificacidn plena del bien.

i) Original de contratos de arrendamiento del bien, en los que el solicitante
aparezca como arrendador, siempre que consten en documentos de fecha
cierta.

j) Copia certificada de la resolucién de otorgamiento de permiso de pesca, en
el caso de embarcaciones pesqueras.

k) Otros que acrediten la posesion del bien a titulo de propietario.

Los documentos sefialados deben acreditar la posesion del bien por el solicitante
durante el plazo de cuatro afios continuos.

Tratdndose de vehiculos, necesariamente debe presentarse como uno de los
documentos que acreditan la posesiéon del solicitante, el Certificado de Seguro
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Obligatorio de Accidentes de Transito o el contrato respectivo celebrado durante
el periodo de posesién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y COMPLEMENTARIAS

Primera.- Adecuacion del Sistema Informatico

Para efectos de lo dispuesto en los articulos 6 y 13 del presente Reglamento,
la Gerencia de Informéatica de la Sede Central, en coordinacién con la Gerencia
Registral de la Sede Central, procederd a adecuar el Sistema Informético de los
Registros Juridicos de Bienes Muebles.

Segunda.- Efecto supletorio de la publicacién en el Diario Oficial El Peruano

La publicacion del aviso del procedimiento de saneamiento del tracto registral
interrumpido en el diario oficial El Peruano a que se refiere el literal c) del
articulo 8 del presente Reglamento, suple la notificacién personal realizada
infructuosamente o la que resulte impracticable.

MODELO DEL AVISO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 10
“PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO DEL TRACTO REGISTRAL INTERRUMPIDO”

Por el presente aviso se comunica a los interesados que ante la Oficina Registral de
... Zona Registral N° ...., Sede..., se ha iniciado el procedimiento de saneamiento del
tracto registral interrumpido conforme al detalle que aparece en el cuadro siguiente:

DATOS DETALLE

IDENTIFICACION DEL BIEN
PARTIDA REGISTRAL Y ASIENTO
EN EL QUE CORRE EXTENDIDA
LA ANOTACION PREVENTIVA
SOLICITANTE

TITULAR REGISTRAL
INTERVINIENTES EN LA CADENA
DE TRANSMISIONES

NOTARIOS O JUECES DE PAZ
INTERVINIENTES

N° DEL TiTULO CON EL QUE

SE SOLICITA LA REGULARIZACION

La presente publicacion tiene por objeto que los interesados puedan formular
oposicién dentro del plazo de 30 dias siguientes, de conformidad con lo previsto
en los articulos 8 y 9 del Reglamento de Saneamiento del Tracto Registral
Interrumpido en los Registros Juridicos de Bienes Muebles, en la siguiente
direccion: ... (Precisar la direccién de la Oficina Registral correspondiente). En
caso de no formularse oposicidn en dicho plazo, se procederd a la inscripcion del
derecho de propiedad del solicitante.

Nombre y firma del Registrador
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Aprueban Directiva que regula la entrega de tarjetas de identificacion de
vehiculos trasladados de las municipalidades al Registro de Propiedad
Vehicular de la SUNARP

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 283-2006-SUNARP/SN
Lima, 28 de setiembre de 2006

CONSIDERANDO:

Que, es funcién y atribucion del Directorio de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos, dictar las normas registrales requeridas para la eficacia
y seguridad juridica de la funcién registral, de conformidad con el literal b) del
articulo 18 de la Ley N° 26366;

Que, por Resolucién N° 359-2004-SUNARP/SN del 13 de agosto de 2004, se
constituyé la Comisién encargada de elaborar y proponer las disposiciones
registrales y administrativas que sean necesarias para la incorporaciéon de
las inscripciones de vehiculos menores efectuadas por las Municipalidades
Provinciales y Distritales al Sistema Nacional de los Registros Piblicos, conforme
a lo dispuesto por la Ley N° 28325;

Que, de acuerdo al encargo, era necesario aprobar la normativa que regule el
procedimiento de entrega de las Tarjetas de Identificacién Vehicular a emitir
por el Registro de Propiedad Vehicular de la Sunarp, a los propietarios de los
vehiculos provenientes de las Municipalidades bajo el amparo de la Ley N°
28325; comprendiendo inclusive los casos de traslados anteriores que se
encuentran pendientes de ingreso al sistema registral, en los cuales se consigne
la Placa Unica Nacional de Rodaje de acuerdo a las disposiciones vigentes, cuya
obligaciéon de exhibirla para circular por la via publica, se encuentra establecida
por el articulo 32 de la Ley N°27181;

Que, el 26 de abril de 2006 se difundié enla Separata de Normas Legales del Diario
Oficial El Peruano, el proyecto de la Directiva que regula la entrega de tarjetas
de identificacién vehicular de los vehiculos trasladados de las municipalidades
al Registro de Propiedad Vehicular de la Sunarp, con la finalidad de recibir las
opiniones de los operadores registrales y publico en general;

Que, concluida esta etapa, el texto final de la Directiva antes indicada fue
aprobado por unanimidad por el Directorio de la Sunarp, en su sesién del 13 de
setiembre de 2006;

Que, de conformidad con los literales 1) y v), del articulo 7 del Estatuto de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, aprobado por Resolucion
Suprema N° 135-2002-JUS;
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SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 003-2006-SUNARP/SN, que regula la
entrega de tarjetas de identificacidn vehicular de los vehiculos trasladados de las
municipalidades al Registro de Propiedad Vehicular de la Sunarp.

Articulo Segundo.- La Directiva a que se refiere el articulo 1, entrard en vigencia a
partir del dia siguiente de publicada la presente Resolucion.

Registrese, comuniquese y publiquese.

PILAR FREITAS A.
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

«070—-0.—‘<>.—‘-—¢4-»
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DIRECTIVA N° 003-2006-SUNARP/SN

I. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Mediante Ley N° 26366 - Ley de Creacién del Sistema Nacional de los Registros
Publicos y de la Superintendencia de los Registros Publicos, se dispuso la
transferencia de las funciones, personal, recursos materiales, econémicos,
financieros y acervo documental de los registros que debian ser incorporados
al Sistema Nacional de los Registros Publicos; de acuerdo a ello, el Ministerio
de Transportes y Comunicaciones mediante Resolucion Ministerial N° 467-97-
MTC/15.02 del 29 de setiembre de 1997 transfirié el Registro Vehicular, de todas
sus sedes en el ambito nacional, a partir del 30 de setiembre de 1997.

Conelarticulo 33 delaLeyN°27181 - Ley General de Transporte y Transito Terrestre
se establece la obligatoriedad de la inscripcion de todo vehiculo en el Registro de
Propiedad Vehicular para circular, salvo disposicién contraria prevista en la ley.

Posteriormente, el 11 de agosto de 2004, se publicé la Ley N° 28325 que regulé
el traslado de las inscripciones de vehiculos menores y su acervo documentario
de las Municipalidades a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
en adelante Sunarp.

Asimismo, se establecié que la Sunarp seria la encargada de emitir las
disposiciones en materia registral y medidas administrativas que sean necesarias
para una adecuada incorporacion de dichas inscripciones de los vehiculos al
Registro, por lo que mediante la Resolucién N° 354-2004-SUNARP/SN publicada
el 16 de agosto de 2004, se establecié que culminado el proceso de traslado e
ingreso al sistema nacional de los Registros Piblicos de las inscripciones antes
indicadas se generaria una nueva Tarjeta de Identificacién Vehicular.

En aplicacién de los antecedentes normativos antes enunciados, se ha realizado
desde 1998 el traslado fisico de expedientes de las inscripciones de vehiculos
menores que segun el Reglamento Nacional de Vehiculossonloscorrespondientes
a la categoria L, provenientes de diferentes Municipalidades, a los Registros de
Propiedad Vehicular de las distintas Zonas Registrales de la Sunarp.

En cuanto a los traslados realizados en virtud del mandato de la Ley N° 28325, se
ha advertido, efectuada la revisién de sus antecedentes, que existen casos en los
cuales se han encontrado inconvenientes que impiden la emisidon automéatica de
la Tarjeta de Identificacion Vehicular por lo que, es conveniente regularizar sus
expedientes, inclusive los que no poseen una Base de Datos.

El Decreto Supremo N° 015-2005-MTC publicado el 21 de junio de 2005
establece las nuevas caracteristicas y especificaciones de la Placa Unica Nacional
de Rodaje, que debe poseer todo vehiculo menor motorizado de la categoria L,
de dos o tres ruedas que circule por las vias publicas terrestres.

La codificacidon que se consigne en la Placa Unica Nacional de Rodaje, estaré
conformada por dos (2) letras: que corresponden en primer lugar a la condiciony
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podréanser: M, N, S oT,y lasegunda se refiere al lugar de inscripcién del vehiculo,
y hasta por cinco (5) nimeros: que estan relacionados con el orden correlativo
de inscripcién del vehiculo, que se realice en el Registro de Propiedad Vehicular.

Asimismo, el citado Decreto Supremo establece la reasignacidon de lamencionada
placa para los vehiculos de la categoria L trasladados de las Municipalidades a la
Sunarp, en virtud de la Ley N° 28325.

De acuerdo a lo descrito, resulta necesario la aprobacién de las disposiciones que
regulen el procedimiento a utilizar, para la entrega de las Tarjetas de Identificacion
Vehicular que emitird el Registro de Propiedad Vehicular de la Sunarp, a los
propietarios de los vehiculos provenientes de las Municipalidades bajo el amparo
de la Ley N°28325; asi como, los casos de traslados anteriores que se encuentran
pendientes de ingreso al sistema registral, en los cuales se consigne la Placa Unica
Nacional de Rodaje de acuerdo a las disposiciones vigentes.

Il. OBJETIVO

Dictar disposiciones que permitan uniformizar criterios de adecuacion para la
incorporacién de las inscripciones de vehiculos de la categoria L, en adelante
vehiculo menor o vehiculos menores, realizadas en las Municipalidades, con el fin
de emitir las Tarjetas de Identificacion Vehicular a sus propietarios, en las cuales
se consignen las caracteristicas del vehiculo y la Placa Unica Nacional de Rodaje
de acuerdo a las normas legales vigentes sobre la materia; comprendiéndose,
inclusive, los casos de traslados realizados con anterioridad a la Ley N° 28325, en
todo lo que les fuera aplicable.

Ill. ALCANCES

La presente Directiva, serd de aplicacién en el Registro de Propiedad Vehicular a
cargo de las distintas Zonas Registrales que conforman la Sunarp.

IV. BASE LEGAL

4.1.Ley N° 26366, Ley de Creacion del Sistema Nacional de los Registros Pdblicos
y de la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos.

4.2.Ley N° 27181 - Ley General de Transporte y Trénsito Terrestre.
4.3.Ley N° 27444 - | ey del Procedimiento Administrativo General.

4.4. ey N° 28325 - Ley que regula el traslado de las inscripciones de vehiculos
menores y su acervo documentario de las municipalidades a la Superintendencia
Nacional de los Registros Piblicos - SUNARP.

4.5. Resolucion Suprema N° 135-2002-JUS que aprueba el Estatuto de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

4.6. Resolucion N° 354-2004-SUNARP/SN la cual establece disponer que los Jefes
de las Oficinas Registrales realicen las coordinaciones con las Municipalidades
que no hayan efectuado el traslado de las inscripciones de los vehiculos menores
y el procedimiento de ejecucidn para el traslado que concluye con la expedicidn
de la nueva Tarjeta de Identificacion Vehicular.
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4.7. Decreto Supremo N°015-2005-MTC, que establece las nuevas caracteristicas
y especificaciones técnicas de la Placa Unica Nacional de Rodaje para los
vehiculos de la categoria L.

4.8. Resolucion N° 087-2004-SUNARP/SN que aprueba el Reglamento de
Inscripciones del Registro de Propiedad Vehicular y su modificatoria.

4.9. Resolucion N° 079-2005-SUNARP/SN que aprueba el T.U.O. del Reglamento
General de los Registros Publicos.

V. CONTENIDO DE LA DIRECTIVA

5.1. La consignacién de la Placa Unica Nacional de Rodaje en la Tarjeta de
Identificacién Vehicular.

En la nueva Tarjeta de Identificacion Vehicular que se otorgue a los vehiculos
menores incorporados a la Sunarp provenientes de las Municipalidades
provinciales y distritales, segtin Ley N° 28325, se consignara la nueva Placa Unica
Nacional de Rodaje, conforme a las normas legales establecidas por el Ministerio
de Transportes y Comunicaciones, y ademas, la codificacién anterior de la placa
emitida por la Municipalidad respectiva.

5.2. De la publicacién de indice de vehiculos cuyos expedientes se encuentran
conformes para la entrega de Tarjetas de Identificacién Vehicular.

En la pagina web de la Sunarp (www.sunarp.gob.pe), asi como en las Oficinas
Registrales correspondientes, sera publicado un Indice de los vehiculos menores
cuyos expedientes, materia de traslado al Registro de Propiedad Vehicular de
la Zona Registral competente, posean documentacién completa e identificable
con los datos registrados a fin de que sus propietarios tomen conocimiento de
los mismos y procedan a recoger sus Tarjetas de Identificacién Vehicular en la
Oficina del Registro de Propiedad Vehicular respectiva.

5.3. De la publicacién del indice de los vehiculos cuyos expedientes no posean
documentaciéon completa.

Los datos de los vehiculos menores que han sido materia de traslado al Registro
de Propiedad Vehicular de la Zona Registral competente, y que carezcan de
documentacion completa que impida la expedicion de la Tarjeta de Identificacion
Vehicular conformaran un indice que seré publicado en la pdginaweb de la Sunarp
(www.sunarp.gob.pe), asi como en las Oficinas Registrales correspondientes, a fin
de que sus propietarios tomen conocimiento de los mismos y puedan completar
la informacion que sea necesaria.

5.4. Documentacion necesaria para identificar al titular o propietario del vehiculo
enlos casos de discrepancias de los datos del vehiculo en lainscripcién trasladada.

A fin de identificar a la persona a la cual se asignara la titularidad del vehiculo
en el Registro de Propiedad Vehicular se debera presentar la tarjeta vehicular
emitida por la Municipalidad y copia simple o fedateada del documento nacional
de identidad (DNI) del propietario o titular en los siguientes supuestos:
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5.4.1.Se detecte discrepancia entre los datos consignados en los documentos del
expediente trasladado de las Municipalidades con relacion a las caracteristicas
(excepto serie y motor).

5.4.2. Cuando en el expediente trasladado no se haga referencia a la placa
asignada por la Municipalidad que realizé la primera inscripcion.

5.4.3. Cuando exista discrepancia de datos del propietario o del titular del vehiculo.

5.5. Documentacion necesaria para casos relacionados con la discrepancia u
omision del nimero de serie o motor.

Adicionalmente a la presentacion del Certificado de Identificacién Vehicular
emitido por la Diprove, o la entidad que haga sus veces en provincia, se debera
adjuntar la tarjeta del vehiculo menor otorgada por la Municipalidad, en los
siguientes casos:

a) Cuando en los expedientes trasladados no se haya consignado el nimero de
serie o el nimero de motor, o ambos datos.

b) Cuando exista discrepancia en la documentaciéon con referencia al nimero de
serie y nimero de motor.

5.6. De la existencia de antecedentes de vehiculos provenientes de las
Municipalidades inscritos también en Oficinas Registrales.

Si de la revision de los expedientes de los vehiculos menores trasladados se
advierta que:

a) El vehiculo menor ha sido inmatriculado en la misma Oficina Registral en la
cual se le asignara la Placa Unica Nacional de Rodaje, la Gerencia Regjistral
respectiva calificard el inicio del procedimiento de duplicidad de partidas.

b) Elvehiculo menor ha sido inmatriculado en otra Zona Registral anteriormente,
se realizarén las coordinaciones que sean necesarias a fin de efectuar el
traslado de toda la documentacién que conforma el expediente municipal
para su regularizaciéon en dicha Zona Registral.

5.7. Del otorgamiento de diferentes placas para un mismo vehiculo, emitidas
por las Municipalidades.

Si revisados los antecedentes para un mismo vehiculo se hayan otorgado
diferentes placas en las distintas Municipalidades provinciales o distritales como
consecuencia de inscripciones de transferencias o modificaciones, se procedera
a la acumulaciéon de los documentos obrantes en sus respectivos archivos
administrativos a fin de asignarle una nueva Tarjeta de Identificacién Vehicular
a nombre del ultimo propietario con la nueva Placa Unica Nacional de Rodaje
de acuerdo a lo establecido en el numeral 5.1 de la presente Directiva; siempre
y cuando contengan informacién documentaria compatible y el vehiculo menor
haya sido incluido en la relacidn de expedientes inventariados para su traslado al
Registro de Propiedad Vehicular de la Zona Registral competente.
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Si del caso anterior, se advierte la existencia de documentacién incompatible, a
fin de sanear las titularidades legitimadas mediante Ley N° 28325, se solicitaré a
quien aparece como titular, una declaracién jurada con firma legalizada, indicando
la forma y fecha de adquisicién del vehiculo menor, copia de la tarjeta vehicular
otorgada por la Municipalidad respectiva, de no existir en el expediente, y el
Certificado de Identificacidén Vehicular vigente, emitido por la Diprove o entidad
policial equivalente, suscrito por los peritos especiales, a fin de determinar la
originalidad de los datos fisicos del vehiculo automotor menor y que no haya sido
materia de robo para la posterior expedicién de la Placa Unica Nacional de Rodaje.

5.8. De la presentacion de documentos de acuerdo a los numerales anteriores
de esta Directiva.

Los documentos que se requieran de acuerdo a las situaciones establecidas en
los numerales antes descritos, deberan ser presentados a través de la Oficina
de Tramite Documentario del Registro de Propiedad Vehicular de la Zona
Registral competente o la que haga sus veces, para su evaluacién del érgano o
instancia competente; y de ser el caso, proceder con la entrega de la Tarjeta de
|dentificacion Vehicular respectiva.

5.9. Del archivo de los documentos presentados por los propietarios.

Los documentos antes indicados una vez evaluados para su acceso, se anexaran
al expediente trasladado, formando parte de los antecedentes del vehiculo
identificado a través de la nueva Placa Unica Nacional de Rodaje a que se hace
referencia en el numeral 5.1 de la presente Directiva.

5.10. De la regularizacién del tracto sucesivo del vehiculo menor.

En los casos que, por efecto del traslado de expedientes de los vehiculos
menores, se advierta que no se cumple con el tracto sucesivo a favor del dltimo
propietario otitular, éste deberé presentar porla Oficina de Trdmite Documentario
del Registro de Propiedad Vehicular de la Zona Registral competente o la que
haga sus veces, una declaracion jurada con firma legalizada o autenticada por
Fedatario autorizado de la Zona Registral competente, indicando en el mismo
y bajo juramento ser el adquirente o titular del vehiculo menor, para lo cual
acompanara la tarjeta vehicular expedida por la Municipalidad respectiva, y un
certificado de identificacién vehicular emitido por la Diprove, o la que haga sus
veces en provincia.

En caso de pérdida de la mencionada tarjeta, se acompanara la copia certificada
de la denuncia policial respectiva, este supuesto es aplicable también para lo
establecido en los numerales 5.4, 5.5y 5.7 de la presente Directiva.

5.11. Del reconocimiento de expedientes trasladados de las Municipalidades.

La Sunarp, sélo reconocerd, para la entrega de la nueva Tarjeta de Identificacién
Vehicular, aquellos expedientes de vehiculos menores que han sido materia de
traslado conforme a los listados elaborados por las Municipalidades o personal
del Registro de Propiedad Vehicular e inventariados posteriormente.
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Excepcionalmente, para los expedientes trasladados por las Municipalidades
con anterioridad a la aplicacidon de la Ley N° 28325 sin haber sido incorporados
al Sistema Nacional de los Registros Publicos seré de aplicacién el procedimiento
establecido en esta normativa en lo que les corresponda, a excepcion de la
gratuidad de la generacién de la Tarjeta de Identificacién Vehicular, en virtud de
lo establecido en el articulo 3 de la Resolucion N° 354-2005-SUNARP/SN.

5.12. Del procedimiento de inscripcion notarial de prescripciéon adquisitiva de
dominio.

Todosaquellospropietariosdevehiculosmenores,cuyosexpedientesoantecedentes
no hansidoincluidos en los listados elaborados por las Municipalidades provinciales
y distritales para su traslado a la Sunarp, podran regularizar su titulo de propiedad
de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 9 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Propiedad Vehicular o via trdmite notarial de prescripcién adquisitiva de
dominio, conforme a lo establecido en el articulo 3 de la Ley N° 28325.

Asimismo, culminado dicho trdmite notarial, el propietario deberd presentar
mediante el titulo correspondiente, los partes notariales, en los cuales se declare
la propiedad del vehiculo menor para su posterior calificacion por el Registrador,
en aplicacién del literal a) del articulo 3 de la Ley N° 26366 y el articulo 31 del
T.U.O. del Reglamento General de los Registros Piblicos’.

5.13. Disposicion de aplicacion a los titulares cuyos expedientes corresponden a
Municipalidades que no han cumplido con el traslado al Registro de Propiedad
Vehicular.

Bajo los alcances de la Ley N° 27181, en forma extraordinaria, los titulares
o propietarios de vehiculos menores cuyos expedientes correspondan a
Municipalidades que no han cumplido con realizar el traslado dentro del plazo y
en el marco de la Ley N° 28325, podrén solicitar hasta el 31 de julio de 2007, el
ingreso de éstos al Registro, presentando copia certificada de los mismos ante la
Oficina Registral de la misma circunscripcién o la mas cercana a la Municipalidad
de donde provienen, con el fin que se les aplicable lo dispuesto en esta Directiva.

' Ley N° 26366 “Ley de Creacion del Sistema Nacional de los Registros Publicos y de la
Superintendencia de los Registros Publicos”
Articulo3°.- Son garantias del Sistema Nacional de los Registros Publicos:
()

a) la autonomia de sus funcionarios en el ejercicio de sus funciones registrales

T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos

Titulo IV Calificacion

Articulo 31°.- Definicidon

La calificacién registral es la evaluacién integral de los titulos presentados al registro que tiene por
objeto determinar la procedencia de suinscripcién. Esté a cargo del Registradory Tribunal Registral,
en primera y en segunda instancia respectivamente, quienes actian de manera independiente,
personal e indelegable, en los términos y con los limites establecidos en este Reglamento y en las
demads normas registrales.

En el marco de la calificacidn registral, el Registrador y el Tribunal Registral propiciaran y facilitaran
las inscripciones de los titulos ingresados al registro.
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Aprueban la Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC
“Tolerancias Catastrales-Registrales”

SISTEMA NACIONAL INTEGRADO DE INFORMACION CATASTAL PREDIAL - SNCP
RESOLUCION N° 03-2008-SNCP/CNC

San Isidro, 28 de agosto de 2008

VISTO, el Oficio N° 029-2008-SNCP/ST, de fecha 26 de agosto de 2008, de la
Secretaria Técnica del Sistema Nacional Integrado de Informacién Catastral
Predial - SNCP, por el cual propone a la Presidencia del Consejo Nacional de
Catastro, la aprobaciéon de la Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC denominada
“Tolerancias Catastrales - Registrales”, elaborada por el equipo técnico-legal de la
Secretaria Técnica del SNCP y aprobada por los miembros del Consejo Nacional
de Catastro del Sistema Nacional Integrado de Informacion Catastral Predial -
SNCP en la cuarta sesion realizada el 27 de agosto de 2008; y

CONSIDERANDO:

Que, mediante LeyN° 28294, se cred el Sistema Nacional Integrado de Informacion
Catastral Predial - SNCP, con la finalidad de regular la integracién y unificacion de
los estandares, nomenclaturas y procesos técnicos de las diferentes entidades
generadoras de catastro en el pafs;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el literal d) del articulo 10° de la Ley
N° 28294, es funcidon de la Secretaria Técnica del Sistema Nacional Integrado de
Infomacion Catastral Predial - SNCP, proponer al Consejo Nacional de Catastro
los estandares y especificaciones técnicas para la formulacion, actualizacion y
mantenimiento de la informacidn catastral de predios o derechos sobre éstos;

Que, en el articulo 8° de le Ley N° 28294, sefiala las funciones del Consejo
Nacional de Catastro del SNCP, entre las cuales se encuentra la de aprobar las
Directivas para el cumplimiento obligatorio de la ejecucién de las actividades de
catastro de predios o derechos sobre éstos incluyendo delegaciéon de facultades,
la de aprobar las normas técnicas requeridas para la integracion catastral y su
vinculacion con el Registro de Predios; y la de establecer los estdndares y
especificaciones técnicas para la formulacion, actualizacién y mantenimiento de
la informacién catastral de predios o derechos sobre éstos; de conformidad a los
literales b), d) y f),del referido articulo, respectivamente;

Que, la presente directiva constituye una herramienta técnica indispensable para
las Entidades Generadoras de Catastro y el Registro de Predios, que serviré para
establecer y ordenar los rangos de tolerancias en las mediciones de areas de los
predios urbanos y rurales, a fin de tener un catastro preciso y ordenado para la
inscripcion de diferentes actos en el Registro de Predios;

Que, siendo el Sistema Nacional Integrado de Informacién Catastral Predial —
SNCP, el ente rector de la gestidn catastral a nivel nacional, y en cumplimiento a
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lo dispuesto en el articulo 1°, 6°y 8° de la Ley N° 28294, emite la Directiva N° 01-
2008-SNCP/CNC denominada “Tolerancias Catastrales - Registrales”, aprobadas
en la cuarta sesién del Consejo Nacional de Catastro del SNCP de fecha 27 de
agosto de 2008;

Que, estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.-AprobarlaDirectivaN°®01-2008-SNCP/CNC denominada “Tolerancias
Catastrales - Registrales”, que como Anexo forma parte de la presente Resolucién.

Articulo 2°.- La presente Directiva es de aplicacién obligatoria para todas las
Entidades Generadoras de Catastro y toda persona natural o juridica a la que se
le encargue dicha funcién, conforme al literal r) y s) del articulo 3° del Reglamento
de la Ley N° 28294, aprobado por Decreto Supremo N° 005-2006-JUS, asi como
para los Registradores Publicos y las Areas de Catastro del Registro de Predios de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP.

Articulo 3°.- La presente Resolucién y Directiva, seran publicadas en la pagina
Web de las entidades miembros del Consejo Nacional de Catastro del Sistema

Nacional Integrado de Informacién Catastral Predial — SNCP.

Articulo 4°.- La presente Resolucién entra en vigencia a partir del dia siguiente de
su publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, publiquese y cimplase.
MARIA DELIA CAMBURSANO GARAGORRI

Superintendente Nacional de los Registros Publicos - SUNARP
Presidenta del Consejo Nacional de Catastro del SNCP

«070——0.—‘<>.—‘0—040»
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DIRECTIVAN° 01 -2008-SNCP/CNC

1. FINALIDAD

Establecer los rangos de tolerancias en las mediciones de areas de los predios
urbanosy rurales, efectuadas por los diferentes métodos que ofrece la Geomtica,
a fin de tener un catastro preciso y ordenado para la inscripcién de actos de
transferencia y gravamen en el Registro de Predios.

2. BASE LEGAL

- LeyN°28294: Ley del Sistema Nacional Integrado de Catastro y su Vinculacion
con el Registro de Predios.
- D.S.N°005-2006-JUS: Reglamento de la Ley N° 28294.

3. DEFINICIONES

a. Geomatica.- Ciencia y tecnologia de obtencién, anélisis, interpretacion,
distribucién y uso de Informacién geogréfica. Integra varias disciplinas como
la Geodesia, Topografia, Fotogrametria, Cartografia, Percepcién Remota, el
Catastro, Sistemas de Informacion Geogréfica; entre otras, las cuales permiten
estudiar y conocer el espacio geogréfico, lograr una vision detallada y
comprensible del mundo real.

b. Mediciones de areas.- Determina el drea de un predio, mediante diferentes
técnicas de medicién y célculo.

c. Actos de Gravamen.- Son los actos juridicos por los cuales se afecta un predio,
tales como Hipoteca, Embargo entre otros.

d. Actos de Transferencia.- Son los actos juridicos por los cuales se transfiere la
propiedad como: Compraventa, Donacidn, Anticipo de Legitima, entre otros.

e. Asiento de Rectificacidon.- Es el asiento de inscripcién donde conste la
rectificacion.

f. Inmatriculacién.- Es el acto por el cual se incorpora un predio al Registro de
Predios, y se realiza con la primera inscripcién de dominio, salvo disposicién
distinta.

g. Partida registral.- Es la unidad de registro donde se encuentra inscrito el
predio.

h. Tolerancia Catastral - Registral.- Rango aceptable en la diferencia de areas de
un mismo predio.

4. ALCANCE

La presente Directiva es de aplicacién obligatoria para todas las Entidades
Generadoras de Catastro y toda persona natural o juridica que se le encargue
dicha facultad conforme lo estipula los literales r) y s) del articulo 3° del
Reglamento de la Ley N° 28294, aprobado por Decreto Supremo N° 005-2006-
JUS, asi como para los Registradores Publicos y de las Areas de Catastro del
Registro de Predios de la SUNARP.
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5. CONTENIDO

La presente Directiva se aplica en todos las procesos de levantamiento catastral
efectuados por las Entidades Generadoras de Catastro, y por el Registro de
Predios en los siguientes casos:

Caso 1: Cuando el resultado del levantamiento catastral no coincida con su
correspondiente habilitacién urbana.

Caso 2: Cuando la informacién gréfica catastral no coincida con la informacién
grafica registral y/o titulo de predio.

Caso 3: Cuando en el titulo de transferencia de dominio o gravamen describe al
predio de manera diferente a la partida registral.

6. RESPONSABILIDAD

Las entidades que conforman el Sistema Nacional Integrado de Informacién
Catastral Predial — SNCP y las Entidades Generadoras de Catastro, son los
responsables de la correcta aplicacién y cumplimiento de la presente Directiva.

7. DISPOSICIONES

a. Losrangos de tolerancias Catastrales-Registrales; son los siguientes:

NATURALEZA URBANA
Rango de area (m2) Tolerancia(%)
Menores de 200 2.5
de 200 a 1000 2.0
Mayores a 1000 1.0
NATURALEZA RURAL
Rango de area (Ha) Tolerancia(%)
Menores de 1 7.5
delab 6.3
Mayores a 5 3.0
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b. Catastrales

Cuando las mediciones catastrales efectuadas estén dentro del rango
de tolerancias establecidas en la presente Directiva, los datos catastrales
previos no se modificaran a fin de no afectar propiedades de terceros.
Cuando las mediciones catastrales excedan las tolerancias establecidas
en la presente Directiva, deberdn ser rectificadas siguiendo los
procedimientos de actualizacién y mantenimiento catastral vigente.

Para el caso de mantenimiento catastral urbano, se debe considerar una
tolerancia del 1%.

c. Registrales

Cuando las diferencias de areas estén dentro del rango de tolerancias
establecidas en la presente Directiva, no da mérito para extender el
asiento de rectificacidn en la partida registral.

Cuando las mediciones de éareas de los predios excedan las tolerancias
establecidas en la presente Directiva, deberan ser rectificadas conforme
a los procedimientos vigentes.

En el caso de las inmatriculaciones donde no coincida los valores del
plano con su titulo de propiedad del expediente que ingresa al Registro
de Predios, no se aplicarén estos rangos de tolerancias.

En el caso de las inmatriculaciones que colinden con predios inscritos
debe emplearse los rangos establecidos en la presente Directiva, siempre
y cuando no afecte propiedades de terceros.

d. Excepcién

Estos rangos de tolerancia no se aplicardn, cuando, a pesar de la
discrepancia de valores de areas entre las consignadas en el titulo y la
que aparece en la partida registral, el Area de Catastro determina que se
trate del mismo predio y no se afecta areas de otros predios.
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RESOLUCION N°02-2010-SNCP/CNC

San Isidro,

VISTO, el Oficio N°093-2010-SNCP/ST del 18 de Marzo de 2010, mediante
el cual la Secretaria Técnica del Sistema Nacional Integrado de Informacion
Catastral Predial - SNCP, eleva a la Presidenta del Consejo Nacional de Catastro, el
complemento de la Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC, denominada “Tolerancias
Catastrales - Registrales”, el cual cuenta con la conformidad del equipo técnico-
legal de la Secretaria Técnica del SNCP; y cuenta con la aprobacién de los
miembros del Consejo Nacional de Catastro del SNCP, conforme a la sesion del
24 de Febrero de 2010; y

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28294 se cred el Sistema Nacional Integrado de Informacion
Catastral Predial - SNCP, con la finalidad de regular la integracién . y unificacion
de los estdndares, nomenclaturas y procesos técnicos de las diferentes entidades
generadoras de catastro en el pafs;

Que, de conformidad con el articulo 8 de la Ley N° 28294, es funcién del Consejo
Nacional de Catastro del SNCP, aprobar las Directivas de cumplimiento obligatorio
para la ejecucién de las actividades de catastro de predios o derechos sobre
éstos, incluyendo delegacién de facultades; la aprobacién de las normas técnicas
requeridas para la integracidn catastral y su vinculacién con el Registro de Predios;
y la de establecer los estdndares y especificaciones técnicas para la formulacién,
actualizaciéon y mantenimiento de la informacion catastral de predios o derechos
sobre éstos; de conformidad con los literales b), d) y f) del referido articulo;

Que, segun la Resolucién N°03-2008-SNCP/CNC, publicada el 29 de agosto del
2008, en el Diario Oficial El Peruano, se aprobé la Directiva N°01- 2008-SNCP/
CNC "Tolerancias Catastrales Registrales”, que tiene como finalidad establecer los
rangos de tolerancias en las mediciones de areas de los predios, tanto urbanos
como rurales, efectuados por los diferentes métodos que ofrece la Geomtica,
a fin de tener un catastro preciso y ordenado para la inscripcién de actos de
transferencia y gravamen en el Registro de Predios;

Que, se han advertido interpretaciones discrepantes en la aplicacién de la
Directiva N°01-2008-SNCP/CNC “Tolerancias Catastrales - Registrales”, de modo
que para algunos operadores de la norma, la tolerancia estaria restringida Unica 'y
exclusivamente al drea de los predios, sin considerar las diferencias que pudieran
presentarse en los linderos, medidas perimétricas y/o perimetro de los mismos,
restringiendo de esta forma el acceso de un mayor nimero de actos al Registro
de Predios;
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Que, en la mayoria de los casos las variaciones en el drea implican modificaciones
en las medidas perimétricas y consecuentemente en el perimetro del bien, por
lo que, debe quedar establecido que las mediciones catastrales van més allé del
area, comprendiendo ademas los linderos, medidas perimétricas y/o el perimetro,
entre otras mediciones catastrales, siendo necesario modificar algunos ftems
de la Directiva N° 01-2008-SNCP/ CNC e incorporar algunas disposiciones que
precisen los alcances de la norma;

Que, siendo el Sistema Nacional Integrado de Informacion Catastral Predial -
SNCP, el ente rector de la gestidn catastral a nivel nacional, y en cumplimiento
de lo dispuesto en los articulos 1, 6 y 8 de la Ley N° 28294, se complementa
la Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC “Tolerancias Catastrales-Registrales”, en los
términos que se indican en la parte resolutiva de la presente resolucidn;

Que, estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto:

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Modificacién de los literales b) y h) .del item tercero
denominado Definiciones, de la Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC “Tolerancias
Catastrales - Registrales”, los cuales quedaréan redactados de la siguiente manera:

“b. Mediciones de areas.- Determina el drea de un predio, mediante diferentes
técnicas de medicidény célculo; que, implica sus medidas perimétricasy perimetro.

"h. Tolerancia Catastral - Registral.- Rango aceptable en la diferencia de éareas
de un mismo predio. Esta diferencia puede generarse por variaciones en las
medidas perimétricas y/o perimetro.

Articulo 2.- Aprobar la incorporacién de dos (2) items adicionales al numeral 7
denominado Disposiciones de la Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC “Tolerancias
Catastrales - Registrales”, las cuales quedaran redactadas de la siguiente manera:

“e. Se precisa que la Tolerancia Catastral-Registral, también es aplicable cuando
se presenten variaciones en las medidas perimétricas y/o perimetro del predio,
siempre que el drea no exceda los rangos establecidos en el literal a), que
precede. Esta disposicion no implica que los rangos de areas se apliquen a las
medidas perimétricas y/o perimetro. “

“f. Las disposiciones contenidas en la presente directiva serdn de aplicacion

para las entidades formalizadoras, siempre que no se contrapongan con otras
disposiciones especiales establecidas en su marco legal.”
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Articulo 3.- La presente Resolucion asi como el complemento de la Directiva
N° 01-2008-SNCP/CNC, denominada “Tolerancias Catastrales-Registrales”, sera
publicada en la pagina web de las entidades miembros del Consejo Nacional del
Sistema Nacional Integrado de Informacién Catastral Predial - SNCP.

Articulo 4.- La presente Resolucion entra en vigencia a partir del dia siguiente de
su publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, publiquese y cimplase.
MARIA DELIA CAMBURSANO CARAGORRI

Superintendente Nacional de los Registros Publicos - SUNARP
Presidenta del Consejo Nacional de Catastro del SNCP

«o;o—o———_A¢-=o—¢40»~
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RESOLUCION N°04-2010-SNCP/CNC
San Isidro, 03 dic. 2010

VISTO, el Oficio N°578-2010-SNCP/ST del 03 de diciembre del 2010, mediante
el cual la Secretaria Técnica del Sistema Nacional Integrado de Informacion
Catastral Predial - SNCP, eleva al Presidente del Consejo Nacional de Catastro,
la modificacién de la Guia del Cédigo Unico Catastral - CUC que fue aprobada
mediante Resolucién N°01-2010-SNCP/CNC como norma complementaria a la
Directiva N°001-2006-SNCP/CNC:; la modificacion de la Directiva N° 01-2008-
SNCP/CNC, denominada “Tolerancias Catastrales - Registrales” y: el Formato
de remisién de los Cédigos Unicos Catastrales/ asignados por las Entidades
Generadoras de Catastro a la Secretaria Técnica del SNCP como norma
complementaria a la Directiva N°001-2006-SNCP/ST; documentos elaborados
por el equipo técnico de la Secretaria Técnica del SNCP y aprobados por los
miembros del Consejo Nacional de Catastro del SNCP en la sesion realizada el
jueves 02 de Diciembre de 2010; y

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N°28294 se cred el Sistema Nacional integrado de Informacion
Catastral Predial - SNCP, con la finalidad de regular la integracién y unificacion de
los estdndares, nomenclaturas y procesos técnicos de las diferentes entidades
generadoras de catastro en el pafs;

Que, de conformidad con el articulo 8 de la Ley N°28294, es funcién del Consejo
Nacional de Catastro del SNCP, aprobar las Directivas de cumplimiento obligatorio
para la ejecucién de las actividades de catastro de predios o derechos sobre éstos,
la aprobacién de las normas técnicas requeridas para la integracién catastral
y su vinculacion con el Registro de Predios; y la de establecer los estdndares y
especificaciones técnicas para la formulacion, actualizaciéon y mantenimiento de
la informacion catastral de predios o derechos sobre éstos; de conformidad con
los literales b), d) y ) del referido articulo;

Que, mediante Resolucién N°01-2010-SNCP/CNC, publicada en el Diario Oficial El
Peruano el 01 de abril del 2010, se aprobé la Guia del Cédigo Unico Catastral - CUC
como norma complementaria a la Directiva N°001-2006- SNCP/CNC, cuya finalidad
es establecer los procedimientos técnicos de asignacién, administracién y uso del
Cédigo Unico Catastral - CUC, en la gestién del catastro predial por parte de las
Entidades Generadoras de Catastro, los Verificadores Catastrales y los Registradores
Piblicos del Registro de Predios de acuerdo a la normatividad vigente.

Que, segun la Resolucion N°03-2008-SNCP/CNC, publicada en el Diario Oficial
El Peruano el 29 de agosto de 2008, se aprobd la Directiva N°01-2008-SNCP/
CNC “Tolerancias Catastrales Registrales”, que tiene como finalidad establecer
los rangos de tolerancias en las mediciones de areas de las predios tanto urbanos
como rurales, efectuados por los diferentes métodos que ofrece la geomética,
a fin de tener un catastro preciso y ordenado para la inscripcién de actos de
transferencia y gravamen en el Registro de Predios;
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Que, mediante Resolucién N°02-2010-SNCP/CNC, publicada en el Diario Oficial
El Peruano el 01 de abril de 2010, se complementd la Directiva N° 01-2008-
SNCP/CNC aprobando la modificacién de los literales b) y h) del item tercero
denominado Definiciones, asi como se aprobé la incorporaciéon de los items e) y
f) al numeral 7 denominado Disposiciones, de la referida Directiva;

Que, las entidades integrantes del Consejo Nacional de Catastro han determinado
que resulta necesario modificar el numeral 1 denominado Finalidad, asi como el
numeral 5 denominado Contenido, Ginicamente respecto al caso 3, de la Directiva
N°01-2008-SNCP/CNC, con la finalidad de ampliar la aplicacion de los rangos de
tolerancias para los actos de modificaciones fisicas de predios urbanos y rurales
inscritos en el Registro de Predios;

Que, para efectos de facilitar la transferencia e intercambio de informacion
catastral entre las Entidades Generadoras de Catastro, la Secretaria Técnica del
Sistema Nacional Integrado de Informacién Catastral Predial y el Registro de
Predios, resulta necesario establecer los Formatos de remision de la asignacién
de CUC correspondiente al numeral 6.3 de la Directiva N°001-2006-SNCP/ST.

Que, la Secretaria Técnica ha propuesto ante el Consejo Nacional de Catastro
el Formato de remisién de los Cédigos Unicos Catastrales asignados por las
Entidades Generadoras de Catastro a la Secretaria Técnica del SNCP como norma
complementaria a la Directiva N°001-2006-SNCP/S;

Que, siendo el Sistema Nacional Integrado de Informacién Catastral Predial-
SNCP, el ente rector de la gestidn catastral a nivel nacional, y en cumplimiento
de lo dispuesto en los articulos 1, 6 y 8 de la Ley N°28294, se modifica la Guia
del Cédigo Unico Catastral-CUC, en los términos que se indican en la parte
resolutiva de la presente Resolucion; se complementa la Directiva N° 01-2008-
SNCP/CNC “Tolerancias Catastrales-Registrales”, en los términos que se indican
en la parte resolutiva de la presente Resolucién; se emite el Formato de remisidon
de los Cédigos Unicos Catastrales asignados por las Entidades Generadoras
de Catastro a la Secretaria Técnica del SNCP como norma complementaria a la
Directiva N°001-2006-SNCP/S;

Que, estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto:

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la modificacion del acapite 2 del literal b) del rubro de Zonas
No Catastradas del item VI, referido a la informacién contenida en los Predios
Urbanos (Serie CU-005) y Predios Rurales (serie CR-100) de la Resolucién N°01-
2010-SNCP/CNC que aprueba la Guia del Cédigo Unico Catastral-CUC como
norma complementaria a la Directiva N° 001-2006-SNCP/CNC, la cual quedara
redactada de la siguiente manera:

“2. Plano Catastral Georeferenciado en el Sistema Geodésico Oficial (WGS84)
segln formato establecido por la Secretaria Técnica del SNCP, elaborado y
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firmado por el Verificador Catastral y en el que se deberd de identificar a los
colindantes registrales o catastrales. El plano se presentaréd en formato impreso y
digital CAD o GIS.”

Articulo 2.- Aprobar la modificaciéon del numeral 4 del item VI denominado
Requisitos para la Inscripcion del CUC, el cual quedaré redactada de la siguiente
manera:

REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION DEL CUC

I. EN ZONA CATASTRADA

De acuerdo a lo establecido a la Directiva N°02-2009-SNCP/ST, el Registro de
Predios inscribe el CUC con la presentacion de los siguientes documentos:

a.

CUANDO LA INSCRIPCION LA SOLICITE EL TITULAR CATASTRAL

i. Solicitud de inscripcién del Cédigo Unico Catastral.

ii. Hojalnformativa Catastral emitida por la Entidad Generadora de Catastro,
segun formato establecido por la Directiva N°003-2009.

CUANDO LA INSCRIPCION LA SOLICITE UNA ENTIDAD PUBLICA EN EL

MARCO DE PROGRAMAS DE TITULACION DE PREDIOS URBANOS

i. Solicitud de inscripcion del CUC.

ii. Plano Perimétricoy Plano de Trazado y Lotizacién, impreso y digital con su
respectiva Base de Datos, en el que se consignaré el CUC.

CUANDO LA INSCRIPCION LA SOLICITE UNA ENTIDAD PUBLICA EN EL MARCO

DE PROGRAMAS DE TITULACION DE PREDIOS INDIVIDUALES URBANOS

i. Solicitud de inscripcion del CUC,

ii. Rano Catastral impreso y digital con su respectiva Base de Datos, en el
que se consignara el CUC.

. CUANDO LA INSCRIPCION LA SOLICITE UNA ENTIDAD PUBLICA EN EL

MARCO DE PROGRAMAS DE TITULACION DE PREDIOS RURALES

i. Solicitud de inscripcion del CUC.

i Plano Catastral o Certificado de informacion catastral conforme al D.Leg.
N°1089, impreso y digital con su respectiva Base de Datos, elaborados en
el marco de la formalizacién.

CUANDO LA INSCRIPCION LA SOLICITE UNA COMUNIDAD CAMPESINA

i. Solicitud de inscripcion del CUC.

ii. Planosde conjunto dela Comunidad Campesinaimpreso y digital emitido
por el Ente Generador competente.

CUANDO LA INSCRIPCION LA SOLICITE UNA COMUNIDAD NATIVA

i. Solicitud de inscripcion del CUC,

ii. Plano de Demarcacion Territorial de la Comunidad Nativa impreso y
digital, emitido por el Ente Generador competente,
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II. EN ZONA NO CATASTRADA

Cuando el titular catastral se haya acogido a la Verificacién Catastral conforme a
lo establecido en el Art. 22 del Reglamento de la Ley N°28294.

El Registro de Predios inscribe el CUC con la presentacién de los siguientes
documentos:

i. Solicitud de inscripcién del Cédigo Unico Catastral.

ii. Piano Catastral impreso y digital, Georeferenciado en el Sistema Geodésico
Oficial (WGS84) segun formato establecido por la Secretaria Técnica del SNCP,
en el que se debera de identificar a los colindantes registrales o catastrales y
en donde debe constar la asignacién del Cédigo Unico Catastral. El plano es
elaborado y firmado por el Verificador Catastral. El plano debe estar visado
por la Municipalidad.

Articulo 3.- Aprobar la modificaciéon del numeral 1 denominado Finalidad de
la Directiva N°01-2008-SNCP/CNC Tolerancias Catastrales - Registrales, el cual
quedaréa redactado de la siguiente manera:

“1. FINALIDAD:

Establecer los rangos de tolerancias en las mediciones de éareas de los predios
urbanosy rurales, efectuadas por los diferentes métodos que ofrece la geomética,
a fin de tener un catastro preciso y ordenado para la inscripcion de los actos que
producen modificaciones fisicas de los predios asi como actos de transferencia y
gravamen en el Registro de Predios.”

Articulo 4.- Aprobar la modificacién del numeral 5 denominado Contenido,
respecto al Caso 3, de la Directiva N°01-2008-SNCP/CNC Tolerancias Catastrales
- Registrales, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“Caso 3: Cuando en el titulo de modificacion fisica del predio, transferencia de
dominio o gravamen, se describa al predio de manera diferente a la partida
registral o a sus antecedentes registrales”.

Articulo 5.- Incorporar un dltimo pérrafo al literal d) del numeral 7 denominado
Disposiciones de la Directiva N°01-2008-SNCP/CNC Tolerancias Catastrales -
Registrales, de la siguiente manera:

"En el caso de inscripcidn de los actos que impliquen modificaciones fisicas de
predios, los rangos de tolerancias se aplicaran siempre y cuando se trate del
mismo predio y no se afecte areas de los predios colindantes.”

Articulo 6.- Aprobar el Formato de remisién de los Cédigos Unicos Catastrales

asignados por las Entidades Generadoras de Catastro a la Secretaria Técnica del
SNCP como norma complementaria a la Directiva N°001-2006-SNCP/S.
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a. Anexo 01-URBANO: Formato de remisién de los Cédigos Unicos Catastrales
asignados por las EGC a la Secretaria Técnica del SNCP para predio urbano.

b. Anexo 02- RURAL: Formato de remision de los Cddigos Unicos Catastrales
asignados por las EGC a la Secretaria Técnica del SNCP para predio rural.

Las Entidades Generadoras de Catastro son las responsables de la correcta
aplicacién y su cumplimiento. La Secretaria Técnica Sistema Nacional Integrado
de Informacién Catastral Predial - SNCP, supervisara dicho cumplimiento.

Articulo 7.- La presente Resolucidon serd publicada en la pagina web del Sistema
Nacionar Integrado de Informacién Catastral Predial - SNCP y de las entidades

miembros del Consejo Nacional de Catastro.

Articulo 8.- La presente Resolucidon entra en vigencia a partir del dia siguiente de
su publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, publiquese y cimplase.
ALVARO DELGADO SCHEELJE

Superintendente Nacional de los Registros Publicos - SUNARP
Presidente del Consejo Nacional de Catastro del SNCP

«o;o—o#<>-=l—¢40»~
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Aprueban Directiva “Normas que regulan la inscripcion de fideicomisos”

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 316-2008-SUNARP/SN
Lima, 25 de noviembre de 2008

VISTO:

El proyecto de Directiva que regula la inscripcién de Fideicomisos, presentado
al Directorio de la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos por la
Comision designada por Resolucién N° 305-2006-SUNARP/SN, del 10 de octubre
de 2006; Yy,

CONSIDERANDO:

Que, laLey N°26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros
y Orgénica de la Superintendencia de Banca y Seguros, regula el Fideicomiso,
estipulando que es una relacidn juridica por la cual el fideicomitente transfiere
bienes en fideicomiso a otra persona, denominada fiduciario, para la constitucién
de un patrimonio fideicometido, sujeto al dominio fiduciario de este ultimo
y afecto al cumplimiento de un fin especifico en favor del fideicomitente o un
tercero denominado fideicomisario;

Que, se ha advertido en sede Registral discrepancias de criterios en la calificacion
de tal acto, asi como vacios normativos que requieren ser contemplados y
regulados adecuadamente;

Que, por Resoluciones N° 001-2008-SUNARP/SN, N° 090-2008-SUNARP/SN, y N°
106-2008-SUNARP/SN, se conformé una Comisidn, integrada por representantes
de diversas instituciones, encargada de evaluar la problemética relacionada con
la inscripcion del fideicomiso y proponer las acciones que resulten pertinentes
para la unificacion de criterios o las modificaciones normativas necesarias; la cual
ha presentado el Proyecto de Directiva citado en el visto;

Que, es atribucion de la SUNARP normar la inscripcién y publicidad de los actos
y contratos en los Registros Publicos que conforman el Sistema, de conformidad
con lo dispuesto en el literal b) del articulo 3 de su Estatuto, aprobado por
Resolucion Suprema N° 135-2002-JUS;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesidn N° 239 de fecha 29 de Setiembre
de 2008, en uso de la atribucién contemplada en el literal b) del articulo 12 del
Estatuto de la SUNARP, acordd por unanimidad aprobar la Directiva que regula la
inscripcién del Fideicomiso;

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en el literal I) y v) del
articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;
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SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 007-2008-SUNARP/SN, que regula
la inscripcion de Fideicomisos, que consta de 02 Capitulos, 13 articulos, y
02 Disposiciones Transitorias, la cual forma parte integrante de la presente
Resolucion.

Articulo Segundo.- La Directiva citada en el articulo precedente entrard en
vigencia al dia siguiente de publicada la presente Resolucién en el Diario Oficial
El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIA D. CAMBURSANO GARAGORRI
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

——————— ¢ — e S0 — ¢ ————op—

119m



COMPENDIO DE DIRECTIVAS DE CARACTER REGISTRAL 2001-2016

DIRECTIVAN° 007-2008-SUNARP/SN
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El Fideicomiso se encuentra regulado en el Subcapitulo I, Titulo Ill, Seccién
Segunda de la Ley N° 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema
de Seguros y Orgénica de la Superintendencia de Banca y Seguros (en adelante
la "Ley de Bancos”) en cuyo articulo 241 se estipula que es una relacidn juridica
por la cual el fideicomitente transfiere bienes en fideicomiso a otra persona,
denominada fiduciario, para la constitucién de un patrimonio fideicometido,
sujeto al dominio fiduciario de este Ultimo y afecto al cumplimiento de un fin
especifico en favor del fideicomitente o un tercero denominado fideicomisario.

Partiendo de la definicion mencionada diremos que, son susceptibles de ser
transferidos en fideicomiso toda clase de bienes muebles, inmuebles, cantidades
de dinero o derechos, presentes o futuros; y que la transferencia de los mismos se
realiza a favor del fiduciario no en propiedad, absoluta y plena, sino en dominio
fiduciario, que importa una cesidon de dominio condicionada a una finalidad
especifica: que el fiduciario utilice o administre el patrimonio fideicometido para
los fines o conforme al destino previsto en el instrumento constitutivo.

La precision de la naturaleza de la transferencia que opera en virtud del
fideicomiso es de extrema relevancia en sede registral, tanto porque se ha
advertido discrepancias al respecto en la calificacién registral, como por que
ello permitird ubicar adecuadamente, en la estructura de la partida registral, los
correspondientes asientos de inscripcion.

Respecto al primer punto, ya mencionamos que la transferencia de los bienes
en fideicomiso no es en propiedad, al menos no en los términos previstos en el
articulo 923 del Cédigo Civil’, sino en dominio fiduciario. Sin embargo, tal dominio
fiduciario viene a constituir un verdadero derecho real a favor del fiduciario,
quien lo mantiene en tanto no sea declarado nulo o en tanto no haya culminado
el fideicomiso. En ese sentido, corresponde asumir en sede registral, que la
transferencia de bienes en fideicomiso, opera como una cesién de dominio, y en
virtud de ella el fiduciario esté facultado a transferir, enajenar, constituir derechos
y gravar los citados bienes.

Respecto al segundo punto: La informacién que se extiende en las partidas
registrales de los registros juridicos de bienes comprende, entre otros rubros, el
de “titulos de dominio” asi como el de “cargas y gravamenes”. Tal organizacion
en rubros, al interior de cada partida registral, fue adoptada conjuntamente con
la adopcidn de la técnica de inscripcidn en Fichas de cartdn, y ha sido mantenida
con la nueva técnica de inscripcién en partidas electrénicas; de modo que los
actos que se inscriben en determinada partida son consignados en secuencia
ordinal, seguin el rubro al que correspondan.

' Articulo 923: La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un
bien. Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley.
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Habiendo asumido, pues, que la transferencia en fideicomiso importa una
transferencia de dominio, incluso en el caso de los Fideicomisos en Garantia, en
los que se mantiene la naturaleza de la transferencia y tan solo varia la finalidad
de la misma, su inscripcién deberé efectuarse en el rubro “titulos de dominio” y
no, como venia efectudndose hasta la fecha, en el rubro “cargas y gravdmenes”;
con la salvedad de los supuestos de transferencia en fideicomiso de créditos con
garantias reales, los que se inscribirdn en el rubro “cargas y gravamenes”.

Consecuencia légica de las asunciones antes detalladas viene a ser que no se
admita en sede registral inscripciones de actos de disposicion de los bienes
integrantes del patrimonio fideicometido, efectuadas por persona distinta al
fiduciario; ni la inscripcién de embargos, medidas cautelares o cualquier otra
medida judicial o administrativa, que tengan por finalidad cubrir obligaciones
del fiduciario, del fideicomitente o de su causahabientes, o del fideicomisario, en
los términos expresamente contemplados en el articulo 253 de la Ley de Bancos,
salvo que se trate de medidas cautelares derivadas o vinculadas a la interposicion
de la accién de anulacién de la transferencia fiduciaria segun lo establecido en el
articulo 245 de la Ley de Bancos.

Otro tema que requiere se adopte un criterio uniforme en sede registral, es el de
la verificacion del cumplimiento de los limites en las facultades de disposicidn
que pudieran imponerse al Fiduciario en el acto constitutivo, toda vez que la
actuacién en el marco de esos limites es de dificil y hasta imposible verificacion
en sede registral, en la calificacién de actos especificos de disposicion que
realice el Fiduciario sobre los bienes transferidos en Fideicomiso; por lo que
corresponde asumir que para acreditar la actuacion dentro de tales limites,
bastara la declaracién jurada con firma legalizada que el Fiduciario preste en ese
sentido; y en correspondencia con tal asuncion, precisar expresamente que el
Registrador no serd responsable en los casos de falsedad en la citada declaracién
jurada.

En ese mismo orden de ideas, se regulan una serie de lineamientos orientadores
de la calificacién registral, como los que pasamos a detallar:

- Enlos casos en que omita detallarse los bienes objeto del contrato, pero si se
especifique cual tiene la calidad de bien principal y que el resto constituyen
accesorios del mismo, se inscribiré el fideicomiso con respecto al bien principal
con el agregado de que comprende en forma genérica sus accesorios.

- No se exigira la publicacién de los avisos que dan cuenta de la celebracion
del fideicomiso, por cuanto este requisito solo permite el inicio del cémputo
para efectos de la prescripcién extintiva de la accién anulatoria.

- El fideicomiso es un acto juridico que cumple una funcién econdémica de
administracion de bienes, por lo cual sera posible que no se fije un monto o valor
del contrato. Atendiendo a ello el registrador lo liquidard como acto invalorado.

- No se exigird la inscripcidon previa en la Central de Riesgos que lleva la
Superintendencia de Banca y Seguros, por cuanto los Registros Juridicos
producen la misma oponibilidad que dicha Central.
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Se regulan, adicionalmente a los supuestos antes detallados, una serie de
lineamientos orientadores de la calificacién registral, para el caso especifico del
Registro Mobiliario de Contratos, como los que pasamos a detallar:

- Podré inscribirse el fideicomiso cuando se transfieran bienes muebles que no
cuenten con un registro juridico.

- Noseinscribira el fideicomiso sobre participaciones sociales, ya que este acto
solo se inscribe en la partida registral correspondiente a la sociedad.

Finalmente, se contemplan una serie de disposiciones especiales, que orientan la
calificacién registral en el supuesto especifico de los fideicomisos de Titulizacién.

2. OBJETO

Dictar las normas que regulan la inscripcion de Fideicomisos.

3. ALCANCE

La SUNARP, sus Organos Desconcentrados, asi como las Oficinas Registrales que
las conforman.

4.BASE LEGAL

- Cddigo Civil.

- Ley N° 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y
Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros.

- Ley N° 28677, Ley de la Garantia Mobiliaria.

- TUO de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por D.S N° 093-2002-EF.

- Reglamento de los procesos de Titulizacién de Activos, aprobado por
Resolucién N° 001-97-EF-94.10.

- TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por la
Resolucion N° 079-2005-SUNARP/SN.

5. CONTENIDO
CAPITULO I: SOBRE LOS FIDEICOMISOS EN GENERAL
Articulo 1.- Naturaleza. Inscripcién del fideicomiso

En virtud del fideicomiso el fideicomitente transfiere a favor del fiduciario el
dominio fiduciario de un bien, o de un conjunto de bienes o derechos, para el
cumplimiento de un fin determinado en beneficio del propio fideicomitente y/o
de uno o mas fideicomisarios.

La transferencia de bienes en fideicomiso, incluso en el caso de los fideicomisos
en garantia, se inscribe en el rubro “titulos de dominio” de las partidas registrales
de los respectivos bienes.

No obstante, cuando se transfiera en fideicomiso créditos con garantias reales,

la cesion de los derechos de acreedor sobre tales gravamenes, se inscribe en el
rubro de “cargas y gravamenes”.
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Articulo 2.- Efectos registrales de la inscripcion en el rubro “titulos de dominio”

La inscripcién de la transferencia a favor del Fiduciario, en el rubro “titulos de
dominio”, importa que aquél tiene el poder de disposicidon para transferir,
constituir derechos y gravar el mismo.

Luego de la citada inscripcion, no procederd la inscripcion de transferencias
o gravdmenes sobre el bien transferido en fideicomiso, efectuadas por el
fideicomitente. Del mismo modo, tampoco procederd la inscripcién de
embargos o cualquier otra medida cautelar, salvo que se trate de medidas
cautelares derivadas o vinculadas a la interposicién de la accién de anulacién de
la transferencia fiduciaria.

La publicidad que expida el registrador o abogado - certificador, en estos casos, indicara
el titular del dominio fiduciario y los datos del acto juridico que origina su derecho.

Articulo 3.- Titulo inscribible

El fideicomiso, o sus modificaciones, se inscriben en mérito de documento
privado con firmas legalizadas, con protocolizacién notarial, u otorgado por
escritura publica, a criterio de las partes.

Independientemente del instrumento en el que se formalice el fideicomiso, la
relacién detallada de los bienes comprendidos en él puede consignarse en
documento privado con firmas legalizadas.

Cuando se trate de inscribir la modificacidon del fideicomisario o fideicomitente,
por haber cambiado el sujeto que ostentaba tal condicién, bastaré acreditar ante
el Registro dicha modificacién a través del titulo pertinente que dio mérito a ésta.
La modificacién, una vez inscrita, no altera en modo alguno el dominio fiduciario
a favor del fiduciario ni la publicidad que se otorgue respecto de él.

Articulo 4.- Reglas generales de calificacion

El registrador seguira estas reglas en la calificacién de los fideicomisos:

a) Enelacto constitutivo debe constar la descripcidon precisa de los bienes objeto
del contrato, seguin su naturaleza. Sin embargo, cuando las partes convengan
en transferir un bien principal con sus accesorios, pero sin indicarlos con
detalle, entonces se procedera a realizar la inscripcién del fideicomiso con
respecto al bien principal con el agregado de que comprende en forma
genérica sus accesorios.

b) No se exigird la publicacién de los avisos que dan cuenta de la celebracién
del fideicomiso.

c) No se exigira la inscripcién previa del fideicomiso en la Central de Riesgos
que lleva la Superintendencia de Banca y Seguros.

d) No es obligatoria la intervencion del fideicomisario en la celebracion del
contrato de fideicomiso.

e) Se puede constituir fideicomiso sobre bienes afectados con cargas o gravamenes.

f) Laliquidacion de derechos registrales corresponde a la de actos invalorados.
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Articulo 5.- Registro mobiliario de contratos

Ademas de las reglas sefialadas en el articulo anterior, el registrador del Registro
Mobiliario de Contratos tendré en cuenta las siguientes:

a) Podré inscribirse el fideicomiso cuando se transfieran bienes muebles que
no cuenten con un registro juridico especifico. Cuando se trate de bienes
muebles inscribibles en algin Registro Juridico de Bienes, la transferencia
por fideicomiso se inscribirad exclusivamente en él.

b) Podra inscribirse el fideicomiso que transfiera créditos, incluso cuando derive
de contratos de arrendamiento financiero.

c) No se inscribira el fideicomiso sobre participaciones sociales, ya que tal acto
se inscribe en la partida registral correspondiente a la sociedad.

Articulo 6.- Actos de disposicion del fiduciario

Por la propia naturaleza del derecho adquirido, el fiduciario podréa disponer,
constituir derechos o gravar los bienes recibidos en fideicomiso.

El fiduciario en un fideicomiso en garantia podra transferir la propiedad de los
bienes o celebrar cualquier acto de disposicion.

Para la inscripcion de los actos de disposicion que realice el Fiduciario sobre los
bienes transferidos en Fideicomiso, en los casos en los que en el acto constitutivo
del mismo se haya establecido obligaciones o limites para ello, ademas del titulo
correspondiente, bastard la declaracion jurada con firma legalizada que aquél
presente, respecto a que estd cumpliendo con las obligaciones o limites impuestos.

El Registrador no es responsable por la falsedad en la declaracién jurada.

Articulo 7.- Modificacién y extincion del fideicomiso

El fideicomiso se puede modificar o resolver por acuerdo entre fideicomitente y
fiduciario, salvo que con ello se lesione derechos adquiridos de terceros.

Cuando la modificacién del contrato de fideicomiso afecte los derechos del
fideicomisario, se requeriré el consentimiento de aquél a la citada modificacion. Del
mismo modo, cuando el fideicomisario haya intervenido en el acto de constitucién,
el acuerdo de modificacién o resoluciéon requiere también de su concurso.

Para la cancelacién o extincién de un fideicomiso no se requiere la intervencién
del fideicomitente o del fideicomisario.

Articulo 8.- Contenido del asiento de inscripcidn en el registro de bienes

El asiento de inscripcion contendra los datos del titular del dominio fiduciario, el
bien transferido, el instrumento en el que consta y los demés datos que sefiale el
Reglamento General de los Registros Publicos.

No es necesario que en el asiento consten las distintas cldusulas del fideicomiso,

por lo que el registrador se limitarad a sefialar la siguiente férmula: “y las demas
cladusulas que aparecen en el titulo que se archiva”.
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Cuando se trate de la inscripcién de una modificacion del fideicomiso, el
registrador podra también seguir la misma férmula.

CAPITULO II: SOBRE LOS FIDEICOMISOS DE TITULIZACION
Articulo 9.- Fideicomiso de titulizacién en el registro de sociedades

Los fideicomisos de titulizacién se rigen por las siguientes reglas especificas:

a) Se constituyen por escritura publica.

b) El acto constitutivo deberd individualizar los bienes o derechos materia de
transferencia. Sin embargo, en caso de no resultar posible tal individualizacién,
constard la descripcidén de los requisitos y caracteristicas que deben reunir
aquellos.

c) Elfideicomiso de titulizacién se inscribe en la partida registral, del Registro de
Sociedades, de la sociedad titulizadora. También se inscriben en tal partida
los demas actos senalados en el articulo 309 de la Ley del Mercado de Valores.

d) No es obligatoria la previa aprobacién otorgada por la CONASEV. Sin
embargo, cuando se presente la resolucién, en copia certificada, el registrador
tendré por vélido el acto constitutivo.

Articulo 10.- Contenido del asiento de inscripcién en el registro de sociedades

El asiento de inscripcion contendrd los datos del instrumento que formaliza el
Acto Constitutivo de la Titulizacidn, el nombre del titular del dominio fiduciario,
la denominacién del Patrimonio Fideicometido, su objeto, la clase de bienes que
lo sustentan y los valores a emitirse, asi como los deméas datos que sefale el
Reglamento General de los Registros Pdblicos.

No es necesario que en el asiento consten las distintas cldusulas del fideicomiso
nila identificacion de cada uno de los bienes o derechos, por lo que el registrador
se limitara a sefalar la siguiente formula: "y las demas cladusulas que aparecen en
el titulo que se archiva”.

Cuando se trate de la inscripcion de una modificacién del fideicomiso de
titulizacién, el registrador seguiré la misma férmula.

Articulo 11.- Fideicomiso de titulizacion en los registros de bienes

Cuando se trate de transferencia de bienes, derechos o créditos en mérito de un
fideicomiso de titulizacion, el registrador aplicara las siguientes reglas especificas:

a) Los créditos y garantias reales que sean objeto de cesidon o transferencia por
virtud del fideicomiso de titulizacién, se inscriben en el rubro de “cargas y
gravémenes” de la partida referida al bien especifico.

b) La transferencia de créditos, garantias o hipotecas, implica la cesion absoluta
del derecho por parte del fideicomitente a favor del fiduciario, por lo que éste
se convierte en titular de las garantias e hipotecas y, por tanto, puede realizar
actos de disposicidn sobre las mismas o solicitar su ejecucién.
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c) Noobstante lo expuesto en el inciso anterior, son validos los pactos especificos
establecidos en el acto constitutivo sobre cesion parcial de derechos.

d) Lacesidn o transferencia de créditos, garantias e hipotecas se efectla a través
de actos juridicos, de acuerdo a su naturaleza, conforme al articulo 296 de la
Ley del Mercado de Valores.

Articulo 12.- Contenido del asiento de inscripcidn en el registro de bienes

El asiento de inscripcién contendra los datos del documento que formaliza el
Acto Constitutivo de la Titulizacién, el nombre del titular del dominio fiduciario,
el bien transferido, el instrumento en el que consta y los demés datos que sefale
el Reglamento General de los Registros Piblicos.

No es necesario que en el asiento consten las distintas cldusulas del fideicomiso,
por lo que el registrador se limitara a sefialar la siguiente férmula: “y las demas
clausulas que aparecen en el titulo que se archiva”.

Cuando se trate de la inscripcién de una modificacién del fideicomiso, el
registrador podré también seguir la misma férmula.

Articulo 13.-

Para la inscripcién de los actos referidos al fideicomiso de titulizacién, es de
aplicacién lo dispuesto en los articulos 4, literales a), e) y f), 5,y 6 de la presente
Directiva, en lo que resulte pertinente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Las inscripciones de transferencias de bienes en fideicomiso, incluso en
el caso de fideicomisos en garantia, que a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Directiva corran extendidos en el rubro “cargas y gravamenes”, deberan
ser traslados al rubro “titulos de dominio”, a través de una rectificacién de oficio,
cuando ello se advierta en la calificacion registral, o a solicitud de parte.

Tal rectificacion debe ser efectuada por el Registrador antes de expedir un
certificado o constancia.

Segunda.- Los procedimientos registrales que se encuentren en trdmite se rigen
por las disposiciones de esta directiva.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes, Gerentes
Registrales, y Registradores de los Organos Desconcentrados de la SUNARP, asi
como los Vocales del Tribunal Registral.
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Directiva sobre el régimen de propiedad exclusivay comun

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 340-2008-SUNARP SN
23 de diciembre de 2008

CONSIDERANDO:

Que, una de las politicas de Estado para la reactivacién econémica ante la
crisis financiera internacional es la promocién de la actividad de construccién,
por lo que se hace necesario que esta Superintendencia coadyuve al logro de
esa finalidad mediante la emisidon de una norma que simplifique, compile y de
soluciones flexibles a los problemas juridicos advertidos en la construccién de
edificios e inmuebles;

Que, en tal sentido, se hace imprescindible aprobar una directiva que establezca
las reglas para la calificacién e inscripcién de los actos a que alude el péarrafo
precedente;

Que, es funcién y atribucion de la SUNARP, de conformidad con lo dispuesto en
el literal b) del articulo 3 de su Estatuto, aprobado por Resoluciéon Suprema No.
135-2002-JUS, normar la inscripcién y publicidad de los actos y contratos en los
Registros Publicos que conforman el Sistema;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesién de fecha 10 de diciembre del afio en
curso, habiendo sido aprobado por unanimidad en ejercicio de las atribuciones
conferidas por el literal b) del articulo 18 de la Ley N° 26366y literal b) del articulo
12 del Estatuto de la SUNARP, acordd, por unanimidad, aprobar las reglas para la
calificacion e inscripcion del régimen de propiedad exclusiva y comdn.

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en el literal 1) del
Articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;
SE RESUELVE:

Articulo Unico.- Aprobar la Directiva N° 009-2008-SUNARP/SN, que establece los
criterios para la calificacién e inscripcion del régimen de propiedad exclusiva y
comun.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIA D. CAMBURSANO GARAGORRI
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVA SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EXCLUSIVAY COMUN

I. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES
1. PRELIMINAR

El auge de la construccion produce una serie de beneficios a la economia
nacional de nuestro pais, tales como la inversién en actividades productivas,
la creacion de puestos de trabajo, el desarrollo del crédito a favor de todas las
capas sociales, la sensacién de bienestar que se produce necesariamente con la
adquisicion de una vivienda, las nuevas oportunidades de creacién de riqueza a
través de mecanismos financieros como los mercados secundarios de hipotecas
y la titulizacion de activos, etc. En el &mbito juridico esta situacion se manifiesta
en un aumento considerable de las inscripciones registrales que se refieren a
edificaciones y complejos inmobiliarios, lo que, sin embargo, y por l6gica natural
da como resultado la existencia de crecientes conflictos interpretativos entre los
usuarios y el sistema registral.

Estos conflictos se agudizan por los siguientes factores: a) la normativa que
regula el sector es parca y poco detallista; b) los enunciados normativos se
prestan a disimiles interpretaciones; c) las novedades en la técnica constructiva
exigen soluciones distintas de los problemas juridicos del pasado; d) la ley
otorga libertad a los propietarios para regular sus relaciones juridicas a través del
reglamento interno, lo que origina criterios disimiles a la hora de calificar la validez
y legalidad de dichos actos; e) la jurisprudencia de los tribunales administrativos
no siempre se muestra acorde con las nuevas tendencias del derecho ni con las
necesidades del tréfico econdmico.

Esta situacién exige que la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos
haga uso de su potestad normativa, reconocida por la Ley 26366, para efectos
de establecer disposiciones uniformes sobre la calificacion e inscripcion de los
titulos referidos al régimen de propiedad exclusiva y comun.

El régimen de propiedad exclusiva y comin o de propiedad horizontal esté
definido en el art. 129 del Reglamento (se refiere al TUO aprobado por Decreto
Supremo 035-2006-VIVIENDA): “Es el régimen juridico que supone la existencia
de una edificacion o conjunto de edificaciones integradas por secciones
inmobiliarias de dominio exclusivo, pertenecientes a distintos propietarios,
y bienes y servicios de dominio comun. Cuentan con un reglamento interno y
una junta de propietarios”. De esta definicidn institucional pueden extraerse las
siguientes notas distintivas:

a) Edificacién o conjunto de edificaciones integradas por secciones de dominio
exclusivo.

b) Coexistencia en la mencionada edificacién o conjunto de edificaciones de
bienes de dominio comun y servicios comunes.

c) Pertenencia, o vocacién de pertenencia, a distintos propietarios de las
secciones de dominio exclusivo.
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La propiedad horizontal tiene como presupuesto objetivo la existencia de un
edificio dividido en distintos sectores. Sin embargo, modernamente, se habla de
“propiedades horizontales atipicas”, ya que no tienen como sustento factico un
edificio, sino, diversas casas que comparten algunos bienes o servicios comunes.
Se habla, por ejemplo, de una propiedad horizontal tumbada, cuya principal nota
distintiva es que no hay superposicidn horizontal de unidades inmobiliarias, pues
éstas cuentan con relativa independencia, pero comparten zonas de ingreso o
viales comunes. En nuestro pais es el caso de las llamadas quintas o casas en
copropiedad, las cuales pueden regularse tranquilamente por el régimen de la
propiedad horizontal (arts. 126, 127 y 128 Reglamento), aun cuando también
pueden someterse al régimen paralelo de “independizacion y copropiedad”.
Para las quintas ambos regimenes son alternativos, y puede optarse por uno u
otro en forma voluntaria.

También se habla en doctrina de los llamados conjuntos inmobiliarios, que han
sido regulados expresamente en la reciente modificacion de la Ley de Propiedad
Horizontal espafiola (Ley 8/1999), y que introduce esta figura con el nombre de
"complejos urbanos”, cuya caracteristica fundamental es la existencia de distintas
fincas perfectamente separadasy que por la naturaleza de las cosas podrian tener
vida independiente, pero que, sin embargo, acuerdan compartir algin elemento
de comunidad que las vincula. Podriamos ejemplificar esta figura a través de los
complejos conformados por un conjunto de unidades inmobiliarias de relativa
independencia, y que sblo se encuentran vinculados por algin elemento comdn
esencial (viales), o incluso se relacionan por elementos comunes no esenciales
(piscina o campos deportivos). Estos conjuntos inmobiliarios se encuentran
incluidos en el concepto legal de propiedad horizontal bajo el término de
“conjunto de edificaciones” a que alude el art. 129 del Reglamento.

El art. 38 de la Ley 27157 asegura una amplia libertad a favor de los propietarios,
quienes pueden optar porque una edificacion se regule por el régimen de
propiedad exclusiva y propiedad comun, o por el régimen de independizaciény
copropiedad. Empero, el Reglamento ha establecido una excepcién a la libertad
de eleccidn del propietario, de tal manera que los edificios de departamentos
no pueden acogerse al régimen de independizacion y copropiedad, debiendo
adoptar necesariamente el estatuto de la propiedad horizontal (art. 128, 2
Reglamento). Es tal sentido, los complejos inmobiliarios que se encuentren
conformados por secciones de varios pisos divididas horizontalmente y que
pertenezcan a distintos propietarios no pueden optar por el régimen alternativo
de independizacién y copropiedad. El Reglamento aclara que la obligatoriedad
de la propiedad horizontal se mantiene en los casos de propiedad por pisos
superpuestos (art. 128). En consecuencia, el régimen facultativo de la Ley
se convierte, en virtud del Reglamento, en un régimen facultativo que rige
exclusivamente a los conjuntos inmobiliarios en los que no haya propiedad
superpuesta por pisos.
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2. REGLAMENTO INTERNO

El acto constitutivo de propiedad horizontal es aquel negocio juridico destinado a
proclamar que el edificio se halla en situacion de propiedad exclusiva y propiedad
comun, o que esté en trance de convertirse en ello. A tal fin el titulo contendra
aquellos datos configuradores de la propiedad horizontal, sirviendo ademas
para la incorporaciéon convencional de determinadas reglas de organizacién
y conducta de los propietarios'. Debe anotarse que el propietario no puede
sujetar un edificio al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun si es
que no se cumplen con los elementos configuradores establecidos por la Ley
y el Reglamento (secciones de propiedad exclusiva, diferentes propietarios,
secciones de propiedad comdn). Por tanto, no basta la declaracién del propietario
en el acto o titulo constitutivo, se requiere ademas la presencia de los elementos
mencionados.

El reglamento interno viene a ser un negocio juridico (en la terminologia del
Cddigo Civil, acto juridico) en el cual la declaracién de voluntad esta dirigida
a producir una mixtura de efectos juridicos obligacionales y reales. Asi pues, la
eficacia real se aprecia claramente del hecho que el acto constitutivo afecta el
dominio de los propietarios, transformando una situacion dominical normalmente
independiente, en otra compartida en cuanto al objeto mismo de la propiedad,
pues vincula indivisiblemente las partes privativas o exclusivas con las partes
comunes?. Estas quedan destinadas a favor de aquéllas. La segunda caracteristica
fundamental es que da origen a un régimen especial de propiedad (propiedad
exclusiva y propiedad comun), en el cual se establece un sistema complejo de
facultades, limitaciones, cargas y obligaciones, que viene a constituir una “lex rei”
que vincula a los otorgantes del acto y a los sucesivos adquirentes®.

Elart. 39 de la Ley dispone que el reglamento interno se apruebe por el promotor
o constructor del edificio, o en su caso por los propietarios que sumen mas
del 50% del porcentaje de participacién. En el segundo caso se establece una
situacion de hecho consistente en que las secciones de propiedad exclusiva ya
han sido vendidas por el propietario original, sin que éste haya elaborado el
reglamento interno en su debida oportunidad. Ante esta realidad, la Ley faculta
a los actuales propietarios (aun cuando sélo cuenten con documento privado)
a fin que puedan aprobar el reglamento interno, para lo cual se necesitara el
voto favorable de més del 50% del porcentaje de participacion. La mayoria que
exige la ley (art. 39) para la aprobacién del reglamento interno debe entenderse
como ABSOLUTA, esto es, el acuerdo sélo sera vinculante y obligatorio cuando lo
adopten més del 50% del porcentaje de participacidn general del edificio. Llama
la atencion la forma de realizar el cdmputo por el “porcentaje de participacion”,
ya que al momento de sesionar los propietarios todavia NO HAN APROBADO

' SOTO NIETO, Francisco. El titulo constitutivo de la propiedad horizontal. EN: VV.AA. Libro en
Homenaje de Ramdén Maria Roca Sastre, Junta de Colegios Notariales de Espafa, Madrid 1975,
Tomo |, pag. 368.

2 PEREZ PEREZ, Emilio. Propiedad, Comunidad y Finca Registral, CRPME, Madrid 1995, pag. 285.

3 Ibid., pag. 185-186.
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EL REGLAMENTO INTERNO vy, por tanto, no se han determinado las cuotas de
participacién; empero, la solucién pasa por computar los votos por cabezas en
atencion que el art. 24 de la Ley establece una presunciéon de igualdad en los
porcentajes de los bienes comunes, lo que en buena cuenta significa que el
coémputo de las mayorias se realizard normalmente por cabezas.

El art. 42 de la Ley 27157 contempla el contenido del reglamento interno, el
mismo que podemos dividirlo de la siguiente manera a efectos didacticos y que
serd tomado en cuenta para la calificacién:

a) La descripcion fisica del edificio, de las unidades de propiedad exclusiva, de
los bienes de propiedad comun y la enumeracién de los servicios comunes.

b) La fijacién de la cuota de participacion.

c) Las disposiciones convencionales sobre la administracion y gobierno
del edificio, la formacién de la voluntad corporativa de los propietarios,
y finalmente los derechos y obligaciones de éstos, y las limitaciones a la
propiedad.

3. MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO INTERNO

La Ley 27157 no contempla ningun dispositivo que precise la mayoria necesaria
para modificar el reglamento interno. Serd necesario acudir a los principios
generales a fin de suplir las deficiencias normativas. En este momento debemos
recordar que el voto favorable de los propietarios representativo de mas del 50%
de participacion, resulta suficiente para aprobar el reglamento interno. Pues bien,
no parece dificil sostener que la misma mayoria absoluta serd también suficiente
para modificarlo. Esta interpretacién ha sido ratificada por el reglamento interno
modelo aprobado por Resolucién Viceministerial N° 004-2000-MTC/15.04, cuyo
articulo 13-e sefiala que un reglamento interno puede modificarse por mayoria
calificada, salvo los casos de variacién de cuota.

Por su parte, en la practica negocial se haimpuesto el criterio referido a que basta
una mayoria calificada de 2/3 de los votos para aprobar una modificacion de las
cuotas de participacion establecidas en el reglamento interno. Si bien el vigente
Reglamento no contiene norma expresa, el art. 148 resulta aplicable por analogia,
en tanto establece que la mayoria de 2/3 computados en forma general, resulta
suficiente para vender, gravar, ceder en uso o afectar bienes o zonas comunes
de la edificacion. En tal sentido, si para actos de tanta importancia se requiere el
porcentaje de 2/3, este mismo coeficiente parece exigible -por analogia- para los
casos de modificacién en la cuota de participacion. Esta interpretacién se ratifica
en el reglamento interno modelo establecido por la Resolucidn Viceministerial
N° 004-2000-MTC/15.04, en el cual se como vélida que la modificaciéon de los
porcentajes de participacion pueda realizarse previo acuerdo calificado de la
Junta de Propietarios (art. 8). Pues bien, si concordamos esta cldusula sugerida
con el titulo del art. 148 del Reglamento (“acuerdos por mayoria calificada”), se
deducird que los acuerdos calificados son aquellos aprobados con el voto de 2/3
del porcentaje de participacién del edificio.
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En los casos de acumulacién, independizacidén o subdivision, estos son actos
de potestad del propietario individual, por lo que en si sélo requieren un
consentimiento meramente formal de la junta para aprobar las respectivas
modificaciones del reglamento interno (y a veces, ni siquiera se requiere de
dicho consentimiento formal); en cambio, en las otras hipdtesis no estamos en
presencia de una potestad individual, sino del grupo, lo cual no se puede suplir
con un previo consentimiento que carece de objeto. En los casos de acumulacién
o independizaciéon se produce un fenémeno complejo: a) variacion de areas, y b)
nacimiento de nuevas fincas registrales. Siendo ello asi, resulta imperativo que se
modifique el reglamento interno en tanto nacerd una nueva finca que requiere
porcentaje de participacion en las zonas comunes, lo cual exige ademas el
reajuste de las cuotas de las fincas anteriores (art. 142 Reglamento)*. El legislador
comprendié la necesidad de contemplar este supuesto de hecho en forma
expresa, con el objeto de facilitar el derecho de los propietarios a independizar,
subdividiry acumular sus secciones de dominio exclusivo. En este sentido, es muy
importante que el art. 44 de la Ley haya otorgado a los propietarios la facultad
de acumular, subdividir e independizar los bienes de dominio exclusivo. Para tal
efecto, la cuota de participacién resultante se determinarad sumando o detrayendo
los porcentajes que correspondan de las unidades acumuladas, subdivididas e
independizadas, segun cada caso. Para tal efecto el propietario notifica a la Junta
de Propietarios de tales hechos, a fin que proceda a la modificacién respectiva
del reglamento interno. Si ésta se muestra renuente a modificar el reglamento, el
interesado podra acudir ante el Juez a fin que la Junta sea condenada a formalizar
el acuerdo en mérito a la obligacion impuesta legalmente. El art. 142 del
Reglamento también exige que el acuerdo se apruebe por la junta a pedido del
interesado. Sin embargo, en caso de permitirlo el reglamento interno a través de
una cldusula expresa, entonces el mismo propietario puede fijar unilateralmente
las cuotas SIN PERJUDICAR A TERCEROS, para lo cual se cuenta, ademas, con el
control de legalidad del registrador al momento de calificar el titulo presentado
para su inscripcion. El reglamento interno modelo aprobado por Resoluciéon
Viceministerial N° 004-2000-MTC/15.04 ha tratado de enfrentar este problema,
pues considera valida la cldusula del reglamento interno, por la cual no sera
necesario un acuerdo de la junta de propietarios, bastando que la modificacién
de los porcentajes pueda ser solicitada por el interesado o ser dispuesta por el
Presidente de la Junta (art. 8). Un reglamento interno con tal cldusula contendria
una hipodtesis tipica de “consentimiento previo”.

Los bienes de propiedad comun, tales como pasadizos, escaleras, zonas de
acceso, entre otros, tienen como finalidad permitir que los propietarios puedan
hacer un adecuado uso y disfrute de las secciones de dominio exclusivo. En este
sentido, son bienes de caracter instrumental, pues son necesarios en funcién de

4 Sin embargo, en el régimen vigente los porcentajes de participacion no necesariamente se fijan de
acuerdo al drea de las secciones de dominio exclusivo. Por lo tanto, su variacién no significa que en
todos los casos opere necesariamente un reajuste de las mencionadas cuotas y, por consiguiente,
un reajuste del reglamento interno.
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la propiedad privativa. El Reglamento lo llama “derecho accesorio” (art. 13). La
vigente ley (art. 43) permite que la transferencia de bienes de propiedad comun
se apruebe por dos tercios de los votos de la Junta de Propietarios, incluyendo
los porcentajes de quienes renunciaron a la Junta (art. 148, 1 Reglamento)®.

4. EL CASO ESPECIFICO DE LOS AIRES

El término “aires” alude a la facultad que se concede a una persona a fin de
sobreelevar una edificacion, es decir, construir plantas adicionales a las ya
existentes. Esta figura se conoce también en doctrina como derecho de vuelo o
levante, y se encuentra regulado -por ejemplo- en el articulo 16-2 del Reglamento
Hipotecario Espafol, cuya doctrina ha ido perfilando los contornos juridicos de
la institucion.

En mérito a la autonomia de la voluntad el propietario-constructor puede atribuir
el derecho de sobreelevacién a favor de algun titular exclusivo, o incluso de él
mismo, en virtud de dos modalidades cldsicas: Primero, la cldusula de "reserva de
aires” hasta una futura ampliacién de edificacién; con lo que el Registro se limita
a inscribir el reglamento interno (con la cldusula incluida), sin independizar en
ninguna partida “los aires”. La estipulacidon, por tanto, se incorpora en la partida
matriz del edificio, aun cuando debe sefalarse que muchas veces esa inscripcién
se omite por lo que la presente directiva trata de salvar esos errores. Segundo,
la cladusula de "independizacién de aires” cumple un doble efecto: reservar un
derecho de sobreelevacién, y solicitar, ademas, que éste se consigne en una
nueva partida registral segregada de la matriz. Para acceder a esta inscripcidn,
el Registro exige que se asigne a los "aires” un porcentaje de participacion
en las zonas comunes, ya que de acuerdo a las bases institucionales de la
propiedad horizontal, el titular de una seccién de dominio exclusivo también es
necesariamente copropietario de las zonas comunes.

Otro punto que genera dudas es el caso recurrente por el cual un reglamento
interno omite mencionar el estatuto juridico de los aires, por lo que se reputa
comun, pero que luego pretende ser aclarado por un acuerdo de la junta de
propietarios por la que se modifica el reglamento interno y se indica, por ejemplo,
que los aires se reservan a favor del propietario-constructor. En este caso la
jurisprudencia registral ha asumido el criterio de que estamos en presencia de
dos actos juridicos: uno, la desafectacién de lazona comun -aires- para convertirla
en zona exclusiva de co-titularidad entre todos los propietarios y que constituye
un acuerdo corporativo de la asamblea; dos, la transferencia de dominio entre los
copropietarios de la nueva zona exclusiva a favor de quien se constituird como
su titular exclusivo (por ejemplo: Resolucion N° 732-2008-SUNARP-TR-L de 11 de
julio de 2008).

5 GONZALES BARRON, Gunther. Estudio de la Ley de regularizacién de edificaciones, de la licencia de
obra y declaratoria de fabrica y del régimen de propiedad exclusiva y comun, Jurista Editores, Lima
2006, péag. 400 ss.
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A criterio de esta Superintendencia la citada corriente jurisprudencial no es
correcta, por lo menos no en todos los casos. En efecto, téngase en cuenta los
casos recurrentes en los que el sétano y la azotea son zonas comunes por simple
omisién del reglamento interno. En tal situacidn, la atribucidn legal opera por el
solo silencio, pero éste puede ser modificado o aclarado por una estipulacién en
contrario del propietario o propietarios. Por tanto, debe admitirse que el efecto
del silencio concluye cuando se expresa algo. Distinto es el caso de la atribucidn
directamente de origen voluntario, en donde el derecho ingresa automética e
irrevocablemente en el patrimonio del titular por cuanto se trata de acto inequivoco
de voluntad, y solo puede salir de él a través de un acto de transmision.

En conclusién, no puede equipararse la atribucién voluntaria de los aires con la mera
atribucién legal por efecto del silencio. La razén de ello es que la propia ley sefala
con toda claridad que la primacia es otorgada a la atribucién voluntaria, lo cual
significa que el silencio puede ser derogado a través de una declaracién de voluntad
con efecto juridico. Por tal motivo, nuestro ordenamiento juridico estd conforme en
preferir la atribucidn voluntaria que deroga los efectos producidos por el silencio.
La ley no exige que esta declaracion expresa deba ocurrir siempre en el primer
acto, ya que resultaria absurdo admitir que una simple omisién, descuido o error de
redaccién produjese un efecto definitivo que las partes NO HAN QUERIDO, PUES
ELLAS NO SE HAN MANIFESTADO EN NINGUN SENTIDO. Por tanto, cuando no hay
declaracién entonces siempre cabe que el titular aclare su propio silencio. Por el
contrario, la atribuciéon voluntaria, que ya presupone una declaracién en determinado
sentido, no es supletoria, ni subsidiaria, por lo cual el efecto que produce es el de una
manifestacién vinculante, la cual da lugar a una atribucién definitiva por su caracter
positivo, y ante lo cual si se requiere de un acto de transmision.

En tal caso solo es necesario un acuerdo que requiera del voto favorable de las
dos terceras partes de los propietarios por analogia con el mismo voto requerido
en las hipdtesis de “transferencia o venta de zonas comunes”. Por tanto, basta un
acto juridico para efecto de producir la atribucién legal de los aires, cudl es, la
aclaraciéon de que esta zona pertenece al propietario-constructor, sin necesidad
de un segundo acto de transferencia de dominio adicional. La justificacion de esta
solucién se encuentra en que la atribucién voluntaria manifestada en el reglamento
interno o en la aclaracién del reglamento conlleva la derogacién del silencio.

Igual solucién se obtiene cuando se trata de un acuerdo adoptado por
unanimidad de todos los propietarios miembros de la junta, pues en este caso, al
igual de lo que ocurre en el acépite precedente, se entiende que se ha producido
solo un acto juridico de reconocimiento o constatacion de la propiedad privada
a favor de determinada persona, para lo cual basta un negocio de aclaracién o
modificacion, sin necesidad de un acto de transferencia dominical. Asi opina la
mejor doctrina: “Se admite generalmente que la propiedad y los otros derechos
reales pueden ser objeto de negocios de comprobacion. Estos negocios no tienen,
empero, eficacia constitutiva y no ingresan dentro de los modos de adquisicién de
los derechos reales. Ellos valen sobretodo para probar entre las partes la existencia
de la situacién juridica comprobada”.

¢ BIANCA, Massimo. Diritto Civile 6, La Proprieté, Giuffré Editore, Milan 1999, pag. 326.
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Por tanto, la antigua jurisprudencia registral solo quedara subsistente para las
hipétesis de reglamentos internos que hayan establecido en forma expresa que
los aires son zonas comunes; pues en tales casos ya existe una atribucién de
propiedad por acto de voluntad a favor de todos los copropietarios, y eso solo
puede removerse mediante un nuevo acuerdo de desafectacién y transferencia
a favor del tercero.

Asimismo, se hace necesario aclarar en forma expresa que la convocatoria
de las juntas de propietarios se acredita de la misma forma establecida por la
directiva de regularizaciéon de consejos directivos de las asociaciones civiles. En
tal sentido, la formalizacién de las escrituras publicas o las declaraciones juradas
se otorgan solo por el presidente de la junta, o por la persona designada por la
misma asamblea. En tal caso se entendera que la representacién recae en forma
indistinta, ya sea en el presidente por mandato legal, o en la persona designada
por acto voluntario. Aqui si es de destacar el avance positivo que ha significado
la jurisprudencia del Tribunal Registral.

5. EXTENSION DE LAS UNIDADES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA

Otro punto que la directiva pretende dilucidar es el referido a si las unidades
inmobiliarias de los pisos superpuestos se restringen o no al 4rea techada o
pueden extenderse sobre la proyeccion vertical de la planta, aun cuando no
exista techo. En otras palabras, si una unidad inmobiliaria de segundo piso, por
ejemplo, solo puede constituirse respecto del techo de la primera planta o puede
ampliarse sobre los espacios vacios del mismo segundo piso hasta el perimetro
dellote. Esta Superintendencia ha advertido que existe un criterio equivocado de
los registradores quienes optan por la solucidn restrictiva. Ello no tiene en cuenta
la disposicién contenida en el art. 955 del Cédigo Civil por la cual el sobresuelo
puede pertenecer total o parcialmente a propietario distinto que el duefio del
suelo. Es decir, el sobresuelo puede ser de dominio total de persona distinta, lo
que implica que puede extenderse sobre toda la proyeccion ideal de la planta
sucesiva del lote de terreno, comprendido dentro de su perimetro. No puede
olvidarse que el duefio originario del predio es titular por toda la proyeccion
vertical del perimetro del lote (art. 954 CC), y por esa misma razén puede reservar
que todo el sobresuelo pertenezca a persona distinta del duefio del suelo (art.
955 CCQ). En otras palabras, si el duefio original lo es de “todos los aires” (del
perimetro), entonces no hay razén para limitar la propiedad privada solo a una
“parte de los aires” (la que pertenecen al techo). Por lo demas esta interpretacion
es acorde con la proteccion constitucional de la propiedad, pues de otra manera
se pretenderia que los propietarios renuncien forzadamente a una parte de su
dominio exclusivo.

La mismasituacion se advierte en el caso observaciones que limitan el espacio fisico
que pueden tener las unidades de propiedad exclusiva, pues en muchos casos de
deniega la inscripcién aduciendo que las secciones carecen de iluminacion o en
ellas no se puede construir. Sobre el particular se debe sefialar que las restricciones
a la construccién, o la asignacién de espacios a usos especificos, no impiden que
estemos en presencia de propiedad privada, por lo que el registrador no puede
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oponer cuestiones propias de la zonificacion que solo restringe la propiedad,
pero no la priva. Ademas, debe recordarse que los temas de zonificacién no se
inscriben en el registro y no son susceptibles de calificacion.

Distinto es el caso del perimetro o muro circundante, el mismo que por constituirse
en lindero de la edificacion no puede constituirse como predio independiente o
como unidad de propiedad exclusiva. La misma légica se aplica al suelo.

6. ADQUISICION DE BIENES POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS

La comunidad de intereses que existe entre los propietarios de un edificio
sometido al régimen de propiedad horizontal aconseja la existencia de una
organizacion de gestidn y administracion de dichos intereses’. El articulo 47
de la Ley 27157 establece que: “la junta de propietarios estd constituida por
todos los propietarios de las secciones y tendréa la representacién conjunta de
éstos”. Esta representacidon conjunta sélo puede referirse a los actos de gestion
destinados a la conservacion y mantenimiento del edificio. En consecuencia, la
junta de propietarios es el ente no personificado que agrupa a los titulares de
secciones de dominio exclusivo correspondientes a un edificio o conjunto de
edificios, segun su reglamento interno; y cuyo objeto es conservar y mantener
los elementos o bienes comunes que les permita un adecuado disfrute de cada
una de sus secciones privativas. En el caso peruano la solucion es clara: LA LEY
NO LE HA CONCEDIDO PERSONERIA JURIDICA, sin perjuicio de reconocerle
una relativa subjetividad, en forma anéloga a lo que sucede con las asociaciones
no-inscritas o las sociedades irregulares

El grupo de propietarios, aunque no constituya una persona juridica, si cuenta
con una relativa subjetividad que le permite actuar en forma unitaria en el trafico
contractual y judicial. Asi pues, el Presidente tiene la atribucién de representar al
conjunto de propietarios para las actividades propias al cuidado y mantenimiento
del edificio. Por lo tanto, en ninglin caso se necesita la autorizacion de todos los
propietarios para celebrar un contrato o instar una demanda judicial. Empero,
el legislador no ha contemplado la posibilidad que las juntas de propietarios
puedan adquirir bienes, lo que justamente dio origen a los conflictos planteados
en la Resolucion del Tribunal Registral N° 711-2006-SUNARTR-T de 14 de
noviembre de 2006. En opinién de esta Superintendencia las juntas si pueden
adquirir bienes, incluso registrados, en virtud de los siguientes fundamentos®:

a) El fendmeno de los entes no personificados o con subjetividad relativa
(tambiéndenominados “personasjuridicas con capacidad minima o capacidad
general”) se impone en todo el Derecho comparado. La razén es simple: los
ordenamientos nacionales no pueden ignorar la situacién producida por un
grupo de personas que actldan como un conjunto unitario en el tréfico, y al
que hay que regular en sus relaciones juridicas y en sus actos de atribucién
frente a terceros. La solucion generalizada es admitir que pueden actuar como

7 PEREZ PEREZ, Emilio. Propiedad, Comunidad y Finca Registral, Op. Cit., pag. 272.
8 GONZALES BARRON, Gunther. Junta de propietarios y adquisicion de bienes. EN: Didlogo con la
Jurisprudencia, N°. 105, Junio 2007, pag. 266.
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unidad, pero normalmente sin autonomia patrimonial, con responsabilidad
solidaria de sus participes y con el beneficio a los terceros de invocar solo los
pactosy acuerdos favorables a ellos. La conclusion evidente, por tanto, es que
pueden adquirir bienes.

b) Lamisma solucién ya se encuentra en otros entes no personificados regulados
en nuestro propio ordenamiento, como es el caso de las asociaciones no-
inscritas y las sociedades irregulares. En todas esas hipdtesis es posible la
adquisicién y disposicion de bienes.

c) La junta de propietarios es una entidad instituida por ley para los casos en
que existan edificaciones con secciones exclusivas y bienes comunes, cuya
funcién es administrar y gestionar el conjunto inmobiliario a efectos de la
conservacion de las zonas comunes, asi como de asegurar el funcionamiento
correcto de los servicios para lograr una adecuada convivencia. En tal sentido,
una administracién de este tipo exige el recaudo de los fondos, su custodia, la
inversion y gasto en el mantenimiento y conservacion del edificio, todo lo cual
implica necesariamente la celebracién de contratos o la adquisicion de bienes.

Sin embargo, el Tribunal Registral ha sefalado en la resolucidén citada que este
tipo de adquisiciones esta sujeta a que el inmueble sea contiguo al edificio en
comunidad, y que necesariamente aquél sea acumulado y convertido en zona
comun. Esta conclusién no se sustenta en norma alguna, y mas bien pone en
grave peligro a las juntas que se ven frecuentemente obligadas a iniciar procesos
judiciales contra los propietarios morosos, por lo cual se producen embargos
y hasta adjudicaciones sobre los bienes del deudor, lo que incluye bienes
inmuebles. Si ello ocurre, el inmueble adquirido no solamente no seré contiguo,
sino que ademas muchas veces sera la propia seccion exclusiva dentro del mismo
edificio, por lo que no tiene ninglin sentido exigir que ésta se convierta en zona
comun. Por tanto, se hace necesario corregir el criterio jurisprudencial.

Si bien es cierto que las juntas de propietarios estan sujetas a una capacidad
restringida y eventualmente pueden celebrar un acto en contravencién o
en exceso a su objeto (actos ultra vires)?; sin embargo, esa posibilidad debe
analizarse caso por caso, en forma individual, ya que no es posible establecer
de manera previa cudl seré el propdsito concreto que pretende realizar la junta a
través de de la adquisicién del inmueble. Por lo demés, el andlisis de la existencia
de un acto ultra vires o no, escapa sin dudas a la funcién registral, pues la cuestion
de propésitos y subjetividades estéd excluida definitivamente de los alcances de
la calificacién, por lo cual la denuncia de un acto ultra vires corresponderd a
los mismos propietarios, quienes deberan instar la correspondiente accion de
impugnacién del acuerdo de junta.

En los casos de adquisicidn de inmuebles u otros bienes registrados por parte
de la junta, debe entenderse que los propietarios vienen a ser todos los titulares
de las secciones exclusivas, por lo que asi deberia ser consignado en el asiento.

? Por el contrario, en las sociedades que cuentan con capacidad juridica general, y no restringida, no
es posible la realizacién de actos ultra vires (art. 12 LGS).
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Sin embargo esta solucidn es impracticable’™. Asi en el Derecho comparado
se da cuenta de una Resolucién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado, fechada el 19 de febrero de 1993, en donde se permite la practica de
asientos teniendo como titular registral a la junta de propietarios. En otro caso se
produciria una gran complejidad, pues no cabe pensar que el asiento registral se
practique a nombre de cada uno de los propietarios en propiedad horizontal™".
Esta postura ha ganado amplio predicamento en el Derecho espanol'. Para el
caso peruano la soluciéon que se impone es la misma por cuanto las juntas de
propietarios cuentan con relativa subjetividad juridica y, por tanto, la inscripcién
deberd extenderse directamente en su nombre, con indicacién precisa del
edificio o complejo al que corresponde.

7. EXTINCION DEL REGIMEN

Una de las mayores lagunas que se advierte en nuestro sistema normativo de
la propiedad horizontal se encuentra en la extincion del régimen. La doctrina
advierte dos modalidades de extinciéon: voluntaria e involuntaria.

Por la primera los propietarios deciden demoler el edificio, con lo cual falta la
base objetiva sobre la que se asienta el régimen de propiedad exclusivay comun,
siendo que al no existir el edificio ya no hay distincién entre zonas exclusivas
y comunes. Se requiere el consentimiento de los propietarios a través de una
asamblea y el acto material de la demolicién. Una vez producida la extincién del
régimen nace una copropiedad ordinaria sobre el suelo, salvo que exista un solo
titular de todas las zonas de dominio exclusivo. No obstante, podria producirse
una excepcion cuando la propiedad exclusiva y comin pueda delimitarse
exclusivamente sobre el suelo, siendo un ejemplo de ello la figura de las quintas.
Por la segunda la demolicidn se produce por cuestiones ajenas a la voluntad de
los propietarios. El caso tipico es la destruccién del edificio, ante lo cual nace una
copropiedad ordinaria sobre el suelo, salvo la hipdtesis de excepcidn ya indicada
en el parrafo anterior.

8. LOS EDIFICIOS PROYECTADOS O EN CONSTRUCCION

Es necesario distinguir dos hipdtesis en apariencia iguales: la primera, comprende
el caso de un Unico predio sobre el cual se levantan nuevas construcciones, en
donde la hipoteca afecta todo el conjunto, pues se entiende que estamos ante
una unidad juridica; ello no obsta a que el predio pueda dividirse en dos o més

% El mencionado autor recuerda que el articulo 11°-5 del Reglamento Hipotecario Espafiol
(reformado por el Real Decreto 1867/1998 del 4 de septiembre) permitia la anotacién de embargos
y demandas a favor de las comunidades de propietarios en régimen de propiedad horizontal. Sin
embargo, este parrafo de la norma (como varios otros) fue anulado por cuestiones de forma por la
Sentencia de la Sala Tercera del Tribunal Supremo de fecha 31 de enero del 2001. A pesar de dicha
anulacién, el autor considera que la solucién doctrinal sigue siendo la misma a la cotemplada en el
Real Decreto: GARCIA GARCIA, José Manuel. Cédigo de legislacién inmobilaria, hipotecaria y del
registro mercantil, Civitas, Madrid 2001, pag. 267.

" Ibidem.

2 GONZALEZ-MENESES, Manuel. Inscripciones y anotaciones a favor de entidades sin personalidad
juridica. EN: Boletin del Colegio de Registradores de Esparia. Centro de Estudios Registrales, No. 78,
Madrid, diciembre 2001, pag. 3273.
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unidades inmobiliarias, en cuyo caso la hipoteca persigue a cada una de las
unidades o porciones resultantes del predio original (Art. 1101 CC). La segunda
hipétesis se refiere al caso de un edificio proyectado o en fase de construccién-y
de alli la similitud con el supuesto anterior—, pero en el que se pretende constituir
una hipoteca distinta sobre cada uno de los distintas fracciones o unidades que
resultaran divididas luego de la construccién del edificio. Asi pues, y en via de
ejemplo, una cosa es hipotecar el terreno y, con ello, gravar todo lo que se le
incorpore, especialmente las construcciones, e incluso siluego el edificio se divide
en varias fracciones, cada una de ellas mantiene la hipoteca primigenia (primera
hipdtesis), y otra cosa es hipotecar una de las fracciones del edificio meramente
proyectado o en estado de construccion, o gravar todas las fracciones pero con
hipotecas distintas, sin que una afecte a la otra, de tal suerte que cada una de esas
fracciones o unidades goce de unidad juridica para todos los efectos, incluyendo
la posibilidad de constituir una hipoteca en forma separada al resto del edificio.
En el primer ejemplo se hipoteca el predio y todas sus partes integrantes; en el
segundo ejemplo, por el contrario, se hipoteca una fraccién del predio, siendo
que esa fraccion no tiene realidad fisica completa pues el edificio no esté iniciado
o no esté concluido.

En el segundo caso la opinién comuin considera que se trata de un tipico bien
futuro sobre el cual no es posible constituir hipotecas en virtud del art. 1106
CC. Esta interpretacion se generalizé en el Registro, por lo cual no se inscribian
las hipotecas sobre unidades inmobiliarias proyectadas o en construccién, aun
cuando constase inscrita la pre-declaratoria de fabrica, y ante lo cual siempre
es pertinente preguntarse cuél es la utilidad de ésta. En tal sentido, el problema
detectado (imposibilidad de inscribir hipotecas sobre unidades proyectadas)
ha tratado de ser corregido a través de la Directiva N° 002-2003-SUNARP/SN,
referida a la inscripcién de contratos de compraventa de viviendas en proceso
de construccion o en planos, financiados por terceros, y de hipotecas. En efecto,
de las consideraciones expuestas en la propia directiva se sefala que el articulo
1106 CCinfluye negativamente en el tréfico de inmuebles, pues si bien se admite
que las unidades proyectadas son bienes futuros, sin embargo, se postula una
interpretacion que salva la prohibicion de hipotecar este tipo de bienes.

En los articulos 5.2 y 5.3 de la anterior directiva se establece que el Registro
puede albergar una anotacidén que contiene, no la inscripcidon de la hipoteca,
sino de la obligacidn de constituir hipoteca, la cual se da cuando el precio no se
ha cancelado en su totalidad (hipoteca legal) o cuando existe financiamiento de
terceroy se acuerda la constitucidon del gravamen (hipoteca convencional). Sobre
el particular no es criticable que se reconozca la obligacion de perfeccionar la
hipoteca, como deber juridico que emana del titulo de hipoteca antes de la
inscripcién, pero esta conclusién no puede aceptarse cuando se toma como
premisa que las unidades inmobiliarias proyectadas son bienes futuros, y esa
circunstancia hace derivar la nulidad del titulo de hipoteca en virtud del art. 1106
CC. Portal motivo es necesario aprovechar la aprobacién de una directiva integral
sobre la propiedad exclusiva y comun, a fin de dar solucién a un problema que
se mantiene latente.

139m



COMPENDIO DE DIRECTIVAS DE CARACTER REGISTRAL 2001-2016

Asi, el predio es una superficie deslindada del suelo, lo cual incluye también el
subsueloy el sobresuelo por ser éstos el espacio fisico que se necesita para lograr
su aprovechamiento y utilidad. En tal sentido, el predio es un bien presente (art.
954 CC), con o sin construcciones, éstas son sélo un aprovechamiento més del
bien que ya existe, pero su existencia o ausencia en nada modifican la naturaleza
y presencia del bien, el cual de por si ya se extiende en linea vertical hacia arriba
y hacia abajo portodo su perimetro. Las construcciones futuras o proyectadas en
nada obstan a que estemos ante un bien presente, ya existente, real, y no ante
un bien futuro. Por el contrario, la cosa es distinta, no cuando hay edificaciones
en curso, sino fundamentalmente cuando existe proyectada la division de ese
Unico predio en distintas unidades o departamentos que se encuentran en curso
de construccidn. En tal caso, efectivamente, estamos ante un bien futuro, en la
modalidad de cosa que existe fisicamente (el suelo y su extension vertical), pero
en el que no existe separacion material (unidad inmobiliaria en proyeccién), porlo
cual esa porcién ofraccion del predio no puede serobjeto de derechos singulares,
al ser una parte integrante, y por lo tanto seréd considerada juridicamente como
bien futuro. Hasta aqui, esta primera perspectiva del tema no se aleja demasiado
de la opinién comun, aun cuando los fundamentos invocados probablemente
no sean los mismos (no importa tanto la construccién futura, sino la futuridad de
partes integrantes que todavia no se han separado del bien matriz)'3.

Sin embargo, esta cuestidn tiene una segunda perspectiva. Asi pues, el derecho
de propiedad se ejerce sobre cosas u objetos del mundo exterior que sean
apropiables econémicamente. Esas cosas u objetos tienen necesariamente
limites fisicos que permiten establecer con exactitud hasta donde se extienden las
facultadesdel propietario, el cual puede haceruso de su derecho hastalos confines
mismos de la cosa. En la propiedad sobre predios, esos confines se determinan
através de los limites verticales y horizontales, los cuales no necesariamente son
naturales o intrinsecos, sino convencionales o artificiales, esto es, fijados por el
propio ser humano en sus relaciones de atribucién y tréfico. Téngase en cuenta
que la superficie territorial, por naturaleza, se extiende ilimitadamente (para
efectos juridicos) y sin tener confines intrinsecos. Unicamente es el hombre quien
pone limites al terreno o a la extension vertical de éste, y ello con la finalidad
de lograr la demarcaciéon del objeto sobre el cual se ejerce el derecho de
propiedad, y separar asi los distintos objetos del mundo externo susceptibles de
apropiacion. Por tanto, la delimitacién de los predios o sus porciones o fracciones
independientes (sea por trazos horizontales o verticales) es un tema simplemente
convencional, en donde el propietario puede decidir libremente, dentro de los
limites de la ley™.

Siendo ello asi, las unidades inmobiliarias o los departamentos meramente
proyectados o en curso de ejecucion, pueden ser objeto de division material
antes de culminar la construccién, ya que el punto decisivo no es éste (que no es

13 GONZALES BARRON, Gunther Hernén. La Hipoteca sobre Bienes Futuros, Tesis para optar el grado
de doctor en derecho por la PUCP, Lima 2007, pag. 200-201.
* Ibid., pag. 201-202.
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relevante para la existencia fisica del predio), sino la voluntad del propietario en
la delimitacién horizontal o vertical de las distintas fracciones, pues se trata de un
tema simplemente convencional o artificial, pero siempre que exista un elemento
objetivo al cual remitir en Gltima instancia la citada delimitacién. en tal sentido,
las unidades inmobiliarias proyectadas si cuentan con esa base fisica objetiva,
que no es sino el suelo sobre el que necesariamente deben asentarse. asi pues,
aun cuando los departamentos futuros no existan, siempre existe el suelo que
constituye el soporte fisico de dichos departamentos; ello se ratifica si tenemos
en cuenta que el titular de la unidad inmobiliaria en construccidn ya es co-titular
del suelo sobre el que se asentara el edificio, segin el estatuto normativo del
régimen de propiedad exclusiva y comun, y por tanto la hipoteca no recae sobre
un bien futuro (por lo menos, no totalmente), sino sobre un objeto complejo: una
parte que ya tiene realidad fisica (suelo) y otra parte proyectada; en tal caso, la
hipoteca puede existir ya sobre la parte real, sin perjuicio de extenderse sobre la
parte proyectada cuando ésta también exista. PERLINGIERI y CALONGE hablan
de las “cosas impropias o parcialmente futuras”’, esto es, de aquellas que ya
existen en germeny, por ende, no puede aplicarse en estricto la categoria de los
bienes futuros, pues en tal caso se desnaturalizaria la regulacién del elemento
objetivo que ya existe in natura. Esta postura dogmética se encuentra, ademas,
conforme con la finalidad que modernamente pretenden las legislaciones de
edificaciones, cudl es, tutelar la posicion del adquirente.

Por tales consideraciones, la presente directiva deroga la anterior, y a través de
una mejor doctrina, establece que procede constituir hipoteca sobre las unidades
proyectadas o en construccion, pues ya existe la base fisica del suelo. En caso que
no se consume la edificacion, y se cancelen las anotaciones de hipoteca, entonces
se traslada el asiento registral a la partida matriz con respecto al porcentaje de
acciones y derechos que correspondia a la unidad inmobiliaria en proyeccidn.

9. APLICACION AL REGIMEN DE INDEPENDIZACION Y COPROPIEDAD

La diferencia entre los regimenes de “propiedad exclusiva y comun” e
“independizacién y copropiedad” se difumina en la préactica, lo cual se confirma
por el hecho que se inscriben reglamentos internos sin precisar el régimen
adoptado vy, a pesar de ello, el registrador no lo advierte y a las partes no les
interesa. Lo que ocurre es que al darse la Ley 27157 se pensd en establecer
un régimen alternativo (independizacion y copropiedad) sumamente flexible
y liberal, sin junta de propietarios y sin reglamento interno, de tal suerte que
cada titular podria construir, independizar, acumular o modificar su unidad
inmobiliaria sin siquiera avisar al conjunto de propietarios. Esta situacién no era
viable pues un edificio con zonas comunes no puede ser el territorio soberano
de todos ellos sin que se pongan de acuerdo -a través de las mayorias- sobre los
intereses en la comunidad; por tal motivo, el Reglamento tuvo que retroceder en
sus pretensiones, y practicamente no reguld la figura, pues se limité a definirla

15 Cits. PLANA ARNALDOS, Maria del Carmen. “La compraventa de cosa futura”. EN: VV.AA. Temas
actuales de derecho civil, pag. 139.
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en un articulo (art. 128), y no le presté méas atencién. Sin embargo, la falta de
claridad de la ley y el reglamento hizo que los abogados y notarios recurriesen
a los moldes consagrados por la practica, por lo cual se generalizd el uso del
reglamento interno y la junta de propietarios en el régimen alternativo de
independizacidn y copropiedad. Esta situacion se “"legalizd” con la aprobacién
del formato de modelo de “reglamento interno”, el cual incorporé un modelo
para este especifico réginem (aprobado por Resolucion ViceMinisterial N° 004-
2000-MTC/15.04) y por el Reglamento del Registro de Predios (art. 68,2).

Portal motivo es pertinente una norma que establezca la aplicacion de la presente
directiva a los casos de edificaciones sujetas al régimen de independizacién y
copropiedad.

Il. OBJETO

Se establece una guia completa de calificacién registral de los actos del régimen
de propiedad exclusiva y comun.

Ill. ALCANCE

La norma deberd ser aplicado por los érganos de calificacién que integran la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

IV. BASE LEGAL

Ley 27157: Ley de Regularizacién de Edificaciones, del procedimiento de licencia
de obray declaratoria de fabrica, y del régimen de propiedad exclusivay comun.

Ley 27333: Ley Complementaria de Regularizacion de Edificaciones.

Decreto SupremoN°035-2006-VIVIENDA: Reglamento delaLey de Regularizacién
de Edificaciones.

Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

V. CONTENIDO

5.1. Ambito de aplicacién de la propiedad exclusiva y comun.-

De conformidad con el articulo 128 del Decreto Supremo N°035-2006-VIVIENDA,
el régimen de propiedad exclusiva y comun es obligatorio en todos los casos en
que existan unidades inmobiliarias superpuestas en el plano vertical.

En caso contrario puede optarse por el régimen de propiedad exclusivay comun
o el de independizacién y copropiedad.

5.2. Aprobacién del reglamento interno

El reglamento interno se aprueba por el promotor o constructor de la edificacién
quien debe ser el propietario de la misma.
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También se aprueba conforme al articulo 39 de la Ley 27157, por acuerdo de mas
del 50% de los propietarios que conforman la edificacién, para lo cual el voto
se computa por cada seccion de propiedad exclusiva, mientras no se encuentre
definido el porcentaje de participacién en las zonas comunes.

En este ultimo caso, la convocatoria se realiza por el propietario-constructor
o por los propietarios que retinan por lo menos el 25% de participacion en la
edificacion, debiéndose notificar a los otros propietarios mediante esquelas con
cargo de recepcion y con una anticipacién no menor de cinco dias naturales.

5.3. Modificacién de reglamento interno.-

El reglamento interno se modifica por acuerdo de la junta que cuente con mas
del 50% de la participacion de los propietarios.

De conformidad con el articulo 135 del Decreto Supremo N° 035-2006-VIVIENDA,
para los casos de modificacion del porcentaje de participacién, desafectacién de
los bienes comunes, venta, gravamen, cesidn en uso o afectacion permanente de
zonas comunes, se requiere un acuerdo por mayoria calificada de 2/3 partes de
las participaciones.

En estos casos, la comunicacion notarial a los propietarios que no asistieron a
la Junta asi como el transcurso del plazo de veinte dias Utiles contados a partir
de dicha notificacion, a que se refiere el articulo 43 de la Ley 27157, podra ser
acreditado mediante declaracién jurada otorgada por el presidente de la Junta.

5.4. Acumulacién, subdivisién e independizacién.-

El propietario de secciones de dominio exclusivo puede acumularlas, subdividirlas
o independizarlas por acto propio.

Para formalizar la modificacién del reglamento interno se requiere acuerdo de la
junta de propietarios a instancia del propietario de los secciones de propiedad
exclusiva de dominio objeto de modificacion fisica.

Si el reglamento interno contiene cldusulas especiales de consentimiento
previo, el propietario podrd acumular, subdividir e independizar por escritura
publica unilateral en la que reordene las cuotas de participacién de las unidades
afectadas. La modificacion también puede ser dispuesta sélo por el presidente
de la junta de propietarios cuando asi se establezca en el reglamento interno.

5.5. Inscripcién de los aires.-

Cuandoenelreglamentointerno se establezcalareserva de aires de la edificacién,
ésta podré independizarse como seccidén de dominio exclusivo, siempre que se
le asigne porcentaje de participacion en los bienes comunes. En este caso la
independizacién procederé siempre que se cuente con un area proyectada de
acceso.
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El reglamento interno puede establecer reserva de aires sin independizacion, en
cuyo caso esta circunstancia consta en asiento especifico correspondiente a la
partida registral del predio matriz, o de otra partida vinculada.

5.6. Transferencia de aires.-

La venta o cualquier acto de transferencia de aires de la unidad superior se inscriben
siempre que se constituya reglamento interno y se adjunten planos de independizacién
y memoria descriptiva autorizada por ingeniero o arquitecto colegiado.

5.7. Condicion juridica de los aires.-

De conformidad con el articulo 40, inciso h), de la ley 27157 los aires se reputan
zonas comunes, salvo que en los titulos de propiedad de las secciones aparezcan
clausulas en contrario por las cuales se les atribuya la condicion de seccién de
propiedad exclusiva.

Para efectos registrales la cladusula en contrario consta en el reglamento interno, o
en una modificacién posterior en el que se apruebe el acto de reconocimiento de
la propiedad preexistente de los aires, y que habia sido omitida en la declaracién
inicial del reglamento interno. Para ello se requiere la votacién favorable de 2/3
del porcentaje de participacion de los propietarios.

Si el reglamento interno atribuye expresamente la condicién de zona comun a los
aires serd aplicable el articulo 135 del Decreto Supremo N° 035-2006-VIVIENDA,
salvo que el reconocimiento de la propiedad preexistente se realice por
unanimidad de los propietarios.

5.8. Condicién juridica de otras zonas comunes.-

La norma precedente se aplica, en lo que fuese pertinente, a las otras zonas
comunes cuya condicidn juridica también se determine por la simple omision del
reglamento interno.

5.9. Extension de las unidades de propiedad exclusiva.-

La inscripcién de las unidades de propiedad exclusiva puede extenderse al area
techada y al espacio vacio que corresponda a la planta en que se encuentre,
segun la proyeccidn vertical y hasta los limites del perimetro.

La extension y ambito de la propiedad privada se adquiere y transfiere con
independencia de los limites impuestos por la zonificacion.

El muro circundante de la edificaciéon o el suelo se considera zona comun esencial,
sin que sobre ella proceda la desafectacion.

5.10. Aplicaciéon de directiva de asociaciones.-

La convocatoria a cualquier junta de propietarios se acredita, facultativamente a
elecciéndelinteresado, porelmecanismo previsto en la directivade regularizacion
de consejos directivos de asociaciones civiles.
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La formalizacién por escritura publica o las declaraciones juradas son otorgadas,
indistintamente, ya sea por el presidente de la junta o por la persona designada
en la propia asamblea.

5.11. Modificacién de la reserva de aires ya constituida.-

En caso que un reglamento interno ya contenga la cladusula de reserva de aires
a favor de un propietario, para su modificacién requerird necesariamente el
consentimiento del respectivo titular, ademas del acuerdo de modificacion del
reglamento interno.

5.12. Planos de declaratoria de fabrica e independizacion.-

Los planos presentados para la inscripciéon de Declaratoria de Fabrica e
Independizacién que cuenten con el respectivo visado municipal o de verificador,
segun el caso no podra ser objeto de observacidn ni rechazo registral.

5.13. Adquisicion de bienes.-

Para efectos registrales la junta de propietarios puede adquirir bienes muebles
e inmuebles.

El asiento de inscripcién expresard como titular a la junta de propietarios,
debiendo consignar el detalle de la edificacion o conjunto inmobiliario al que se
refiere.

5.14. Extincién del régimen.-

El régimen de propiedad exclusiva y comdn se extingue por demoliciéon o
destruccién del edificio, salvo que las zonas comunes y exclusivas puedan
delinearse exclusivamente en funcién del suelo.

También se extingue el régimen por acuerdo unanime de todos los propietarios,
en cuyo caso se procede a la acumulacion respectiva en la partida matriz. Esta
acumulacién no requiere de ninguln requisito municipal o administrativo.

5.15. Documentacién del reglamento interno.-

El reglamento interno o su modificaciéon se inscriben en mérito de escritura
publica o documento privado con firmas legalizadas del presidente de la junta.

Cuando sélo interviene el presidente bastard la copia certificada del acta de la
junta de propietarios en la que se adopta el acuerdo, sin requerirse la transcripcién
del texto del reglamento o su modificacién.

5.16. Inscripcién de érganos de representacion

Se inscribe en la partida matriz el presidente de la junta de propietarios o la
directiva, de ser el caso.
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La falta de inscripcién del presidente o directiva durante un periodo o mas, no
impide la sucesiva inscripcion del 6rgano de representacién correspondiente al
periodo actual.

5.17. Intervencion del presidente en la documentacién

El Presidente de la Junta de Propietarios es el representante de los propietarios y
puede intervenir en las escrituras publicas, documentos privados y declaraciones
juradas, sin necesidad de comparecencia personal de cada uno de los titulares
de las secciones de dominio exclusivo.

La misma regla se aplica a cualquier persona distinta del presidente que cuente
con designacion especial realizada por la Junta de propietarios para formalizar
un acuerdo determinado.

5.18. Regularizacion de edificaciones.-

Las normas de la presente directiva se aplican por analogia y en cuanto fuese
pertinente, a los mecanismos de regularizacién de edificaciones regulados en el
Titulo | de la Ley 27157.

5.19. Edificios proyectados o en construccion.-

Es procedente inscribir actos de disposicién e hipotecas sobre las unidades
inmobiliarias proyectadas, en tanto estas tienen un correlato fisico en el suelo del
predio matriz, siempre que se inscriba previa o simultdneamente el acto de pre-
declaratoria de fabrica.

Una vez culminada la edificacion, la inscripcidn se convierte automéaticamente en
definitiva.

En caso que no se culmine la edificacién y se cancelen las partidas independizadas
de las unidades proyectadas, las inscripciones efectuadas en éstas se trasladan
a la partida del predio matriz, en el porcentaje que corresponda segin la
participacién en las zonas comunes que se le habia asignado. Este traslado se
realiza en forma automatica y simultdineamente con la asignacién del citado
porcentaje.

5.20. Aplicacién directa.-

La presente directiva se aplica también al régimen de independizaciéon vy
copropiedad.

DISPOSICION TRANSITORIA

La presente directiva se aplica, incluso, a los procedimientos registrales en trdmite
y a las nuevas presentaciones de titulos anteriormente tachados.
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DISPOSICION FINAL

La presente directiva entra en vigor al dia siguiente de sus publicaciones en el
diario oficial.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derdgase la directiva N° 002-2003-SUNARP/SN, referida a la inscripcion de
contratos de compraventa de viviendas en proceso de construccion o en planos,
financiado por terceros y de hipotecas.

VI. RESPONSABILIDAD

La norma es de estricto cumplimiento por los drganos de calificacion que integran
el Sistema Nacional de los Registros Publicos, bajo responsabilidad.
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Aprueban Directiva que regula la atencion en linea de solicitudes de reserva
de preferencia registral de nombre, denominacion, completay abreviada, y
razon social

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 359-2008-SUNARP/SN
Lima, 31 de diciembre de 2008.

VISTO:

El proyecto de Directiva que regula la atencidon en linea de solicitudes de reserva
de preferencia registral de nombre, denominacién, completay abreviada, y razén
social, presentado al Directorio de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos por la Gerencia Registral de la Sede Central, mediante Informe N°
158-2008-SUNARP/GR; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos se encuentra en
pleno proceso de modernizacién en la prestacién de sus servicios registrales,
con la finalidad de lograr mayor eficiencia en sus procesos, asi como de brindar
mayores facilidades a sus usuarios, entre los cuales se encuentran las personas
juridicas en formacién asi como las ya constituidas e inscritas;

Que, uno de los mecanismos de proteccion del nombre de las personas juridicas
es la reserva de preferencia registral, mediante la cual se salvaguarda una
denominaciéon, completa y abreviada, o una razén social, durante el proceso de
constitucién de una persona juridica o de modificacién de su estatuto.

Que, la reserva de preferencia registral es actualmente regulada por la Ley
N° 26364, que modificé el Cédigo Civil y la Ley de la Empresa Individual de
Responsabilidad Limitada, asi como por la Ley N° 26887, Ley General de
Sociedades;

Que, los requisitos para la concesion de la reserva y su tramitacion estan
contemplados en el DS N° 002-96-JUS, y en el Reglamento del Registro de
Sociedades, aprobado por Resolucién N° 200-2001-SUNARP/SN;

Que, el procedimiento de atencién en linea, a través de la pagina web de la
SUNARP, de las solicitudes de reserva de preferencia registral, propuesto por la
Gerencia Registral de la SUNARP y desarrollado en coordinacion con la Gerencia
de Informéatica de la SUNARP y de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, constituye
un procedimiento alternativo al actualmente vigente, mucho més eficiente que
aquél, desde que no se requerird la presentacion de documentos fisicos, ni
apersonarse fisicamente para ello a Oficina Registral alguna;
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Que, si bien el procedimiento de atencidn en linea de las solicitudes de reserva
de preferencia registral se encuentra dentro del marco normativo detallado en
los considerandos precedentes, se ha visto por conveniente aprobar normas
especiales para su adecuado desarrollo y prestacién;

Que, por otro lado, en el marco de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley N°
26887, Ley General de Sociedades, asi como en el articulo 17 del Decreto Ley N°
21621, Ley de la Empresa Individual de Responsabilidad Limitada; corresponde
aprobar la publicacién, en la pagina web de la SUNARP, de un Directorio Nacional
de Personas Juridicas inscritas;

Que, es atribucién de la SUNARP dictar las politicas y normas técnico-registrales
de los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional, de conformidad con
lo dispuesto en el literal a) del articulo 3 de su Estatuto, aprobado por Resoluciéon
Suprema N° 135-2002-JUS;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesién de fecha 10 de diciembre de 2008,
en uso de la atribucion contemplada en el literal b) del articulo 12 del Estatuto de
la SUNARP, acordd por unanimidad aprobar la Directiva que regula la atencién en
linea de solicitudes de reserva de preferencia registral de nombre, denominacién,
completa y abreviada, y razén social,

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en el literal I) y v) del
articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 010-2008-SUNARP/SN, que regula la
atencién en linea de solicitudes de reserva de preferencia registral de nombre,
denominacién, completay abreviada, y razén social, la cual forma parte integrante
de la presente Resolucion.

Articulo Segundo.- La Directiva citada en el articulo precedente entrard en
vigencia el 26 de enero de 2009.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIA D. CAMBURSANO GARAGORRI
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

——————— ¢ — e ==— S0 — 4 —op—
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DIRECTIVA N° 010-2008-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES

Por Ley N° 26364 se modifico el articulo 4 del Titulo Preliminar de la derogada Ley
General de Sociedades, el articulo 2028 del Cédigo Civil, y se incorporé el articulo
7-A al Decreto Ley N° 21621 (Ley de la Empresa Individual de Responsabilidad
Limitada), a efectos de consignar en ellas clausulas expresas de protecciéon del
nombre, razén social o denominacién, completa o abreviada, de las personas
juridicas inscritas o que gocen del derecho de reserva de preferencia registral;
segun las cuales, no se puede adoptar un nombre, denominacién o razén social,
igual al de una persona juridica en formacién que goce del derecho de reserva, o
que ya se encuentre inscrita en el Registro de Personas Juridicas.

Por Decreto Supremo N° 002-96-JUS, se reglamenté la citada norma, en la parte
referida a la reserva de preferencia registral, para lo cual se creé el indice Nacional
de Reserva de Preferencia Registral de Nombre, Denominacién o Razén Social,
que comprende a las personas juridicas distintas a las sociedades mercantiles.

Por otro lado, la vigente Ley General de Sociedades, Ley N° 26887, contempla
también, para el caso de las sociedades reguladas por aquella, cldusulas de
proteccion del nombre, denominacién o razén social, asi como la figura de la
reserva de preferencia registral, la cual ha sido mas ampliamente desarrollada en
los articulos del 18 al 25 del Reglamento del Registro de Sociedades, aprobado
por Resolucién N° 200-2001-SUNARP/SN.

La reserva de preferencia registral de nombre salvaguarda una denominacién,
completa y abreviada, o una razén social, durante el proceso de constitucion de
una persona juridica o de modificacién de su estatuto.

Dentro del marco normativo antes citado, asi como en el dmbito de la finalidad
de lareserva de preferencia registral, mediante la presente Directiva se aprueban
las normas especiales para la atencién en linea, a través de la pagina web de la
SUNARP, de las solicitudes de reserva de preferencia registral, el cual constituye
un mecanismo alternativo al actualmente vigente, mucho mas rapido y eficiente,
desde que no se requerird la presentacién de documentos fisicos, ni apersonarse
fisicamente para ello a Oficina Registral alguna.

Ademas de las normas antes mencionadas, constituye sustento normativo de la
presente directiva, lo previsto respecto a las notificaciones por correo electrénico
enelarticulo 20 de laLey N° 27444, | ey del Procedimiento Administrativo General,
la presuncion de veracidad contemplada en el articulo 42 de la misma norma, asi
como el derecho a la precedencia en la atencién del servicio, contemplado en el
numeral 1 del articulo 55 de la norma ya citada.

Por otro lado, en el marco de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley N° 26887, Ley

General de Sociedades, asi como en el articulo 17 del Decreto Ley N° 21621, Ley
de la Empresa Individual de Responsabilidad Limitada; se dispone la publicacién,
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en la pagina web de la SUNARP, de un Directorio Nacional de Personas Juridicas
inscritas, de actualizacion mensual.

Si bien la informacién contenida en el citado Directorio no sustituird en modo
alguno al servicio de publicidad registral formal denominado buisqueda de
indices, en la medida que no tiene los efectos de aquella ni es de actualizacién
inmediata, constituye una valiosa herramienta de informacién referencial, para
quienes tengan interés en conocer si una determinada persona juridica esté
inscrita o no, asi como si determinada denominacién o razén social ya ha sido
adoptada por otra persona juridica inscrita.

2. OBJETO

La presente Directiva tiene por objeto regular la tramitacién en linea, a través de
la pagina web de la SUNARP, de las solicitudes de reserva de preferencia registral
de nombre, denominacion, completa y abreviada, y razén social de las personas
juridicas.

3. ALCANCE

La presente Directiva es de aplicacién obligatoria por todos los Organos
Desconcentrados de la SUNARP.

4.BASE LEGAL

La aplicacion de la presente Directiva se sujeta a las siguientes normas:

- Ley N° 26366: Ley de Creacion de la SUNARP y del Sistema Nacional de los
Registros Publicos.

- Ley N°26364: Ley que modificé el Cédigo Civil y el Decreto Ley N° 21621, Ley
de la Empresa Individual de Responsabilidad Limitada.

- Ley N°26887: Ley General de Sociedades.

- Ley N°27444: Ley del Procedimiento Administrativo General.

- Decreto Supremo N° 002-96-JUS, que crea el indice Nacional de Reserva de
Preferencia Registral de Nombre, Denominacién o Razén Social.

- Resolucion N° 200-2001-SUNARP/SN, que aprueba el Reglamento del
Registro de Sociedades.

5. CONTENIDO

5.1. Disposiciones Generales

5.1.1. La presente Directiva regula la tramitacién en linea de las solicitudes de
reserva de preferencia registral de denominaciones, completas y abreviadas, y
de razones sociales, a través de la pagina web de la SUNARP, en los procesos de
constitucién o modificacion de estatuto de las personas juridicas.

5.1.2. Las normas especiales contenidas en la presente Directiva, priman frente

a las normas generales contenidas en el Reglamento General de los Registros
Publicos y en el Reglamento del Registro de Sociedades. En ese sentido:
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a) La presentacién de las solicitudes de reserva en linea deberé ser efectuada
por quien esté participando en el proceso de constitucién de la persona
juridica, o por quien esté autorizado por aquella, seguin se trate de un proceso
de constitucion de persona juridica o de una modificacién de estatutos.

b) No se exigird que la solicitud sea firmada fisicamente por el solicitante, desde
que su autoria le serd imputable en funcién a los datos de identidad que
aquél obligatoriamente ha de consignar al llenar la solicitud, conjuntamente
con su correo electrénico y la especificacion de la calidad en que participa en
la constitucién o que ha sido facultado para solicitar la reserva.

c) La Solicitud de Reserva de Preferencia Registral de Nombre de Persona
Juridica, al no ser propiamente una solicitud de inscripcién, contendré los
datos que se aprueban en la presente Directiva.

d) Eldocumento que ha de dar mérito a la concesidn de la reserva es la Solicitud
de Reserva de Preferencia Registral de Nombre de Persona Juridica, llenado
y presentado conforme a las reglas dispuestas en la presente Directiva.

5.1.3. La presentacion de solicitudes de reserva de preferencia registral tiene
dmbito nacional, por lo que una vez ingresadas a través de la pagina web de la
SUNARP, previo pago de la tasa registral, serdn automaticamente derivadas a la
Oficina Registral correspondiente para su ingreso por el Diario, previa verificacion
por el responsable del mismo.

5.1.4. Las solicitudes de reserva de preferencia registral que se presenten
fisicamente, a través del Diario de las Oficinas Registrales, seguiran el tramite
actualmente previsto para las mismas.

5.2. Del formulario especial de Solicitud de Reserva de Preferencia Registral de
Nombre de Persona Juridica.

5.2.1. Forma parte de la presente Directiva el formulario de Solicitud de Reserva
de Preferencia Registral de Nombre de Persona Juridica, de uso obligatorio para
la presentacién y tramitacion en linea de solicitudes de reserva de preferencia
registral.

5.2.2. Estos formularios, a disposicién de los usuarios a través de la pagina
web de la SUNARP, comprenden una estructura de campos necesarios para la
incorporacién automatizada de datos en los asientos de presentacion y en el
Certificado de Reserva.

5.2.3. Las solicitudes de Reserva de Preferencia Registral de Nombre de Persona
Juridica, deberan ser llenadas directamente en la pagina web de la SUNARP y
generaran un cédigo de transaccion que, una vez verificado por el responsable del
Diario de la Oficina Registral correspondiente, daré lugar al asiento de presentacién.

5.2.4. La Solicitud de Reserva de Preferencia Registral de Nombre de Persona
Juridica debe ser llenada por el solicitante consignando todos los datos en ella
requeridos, conforme a la presente Directiva y conforme a las normas que regulan
la Reserva de Preferencia Registral.
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5.25. En la citada Solicitud, el solicitante podréd consignar hasta cinco
denominaciones, completas o abreviadas, o razones sociales, dependiendo del
tipo de persona juridica que pretenda constituir o cuyo estatuto se pretenda
modificar. Las denominaciones, completas o abreviadas, o razones sociales,
serdn excluyentes en funcién al orden consignado, es decir, concedida una, las
demés seran descartadas.

5.3. Supuestos de tramitacion en linea de las solicitudes de Reserva de
Preferencia Registral.

5.3.1. Para la tramitaciéon en linea de la Solicitud de Reserva de Preferencia
Registral de Nombre de Persona Juridica, los usuarios deberan estar suscritos
al Servicio de Publicidad Registral en Linea, a través de los formatos habilitados
al efecto en la misma pégina web de la SUNARP, y pagar a través de su cuenta
prepago, el valor correspondiente a la tasa registral por concepto de Reserva de
Preferencia Registral.

5.3.2. Para los casos de usuarios no suscritos al Servicio de Publicidad Registral
en Linea, se ha implementado, en la misma pagina web de la SUNARP, una
funcionalidad que permite el llenado de la Solicitud de Reserva de Preferencia
Registral de Nombre de Persona Juridica, parasuimpresiény ulterior presentacién
a través del Diario de la Oficina Registral correspondiente.

5.4.Tramite en Linea de la Solicitud de Reserva de Preferencia Registral

5.4.1. El supuesto tipico de tramitacién en linea de las solicitudes de Reserva de
Preferencia Registral es el previsto en el numeral 5.3.1 de la presente Directiva. El
tramite es el siguiente:

a) A la solicitud pagada e ingresada a través de la pagina web de la SUNARP,
se le asigna un ndmero de atencién, para su precedencia, esto es para su
atencién conforme a su riguroso orden de ingreso. A continuacion, se le
deriva automaticamente para su ingreso por el Diario de la Oficina Registral
correspondiente al domicilio de la persona juridica, previa su verificacién por
el responsable del mismo.

b) Las solicitudes podran seringresadas a través de la pagina web de la SUNARP
durante las 24 horas del dia; sin embargo, el ingreso al Diario de la Oficina
Registral correspondiente, por estricto orden de presentacién, se producira
durante el horario de atencién del mismo dia, de ser habil, o a primera hora
del horario de atencidn del siguiente dia habil, de haberse efectuado el
ingreso en dia inhabil o ya habiendo culminado el horario de atencién de la
correspondiente Oficina Registral.

c) Unavezingresada lasolicitud al Diario, se generaré el correspondiente asiento
de presentacién, para su proteccion por el principio de prioridad registral.
El asiento de presentacion generado serd comunicado al correo electrénico
consignado en la Solicitud de Reserva de Preferencia Registral de Nombre de
Persona Juridica.

d) La Solicitud, al ingresar al Diario, es validada por el responsable del mismo,
generando una imagen electrénica con su sello y firma que serd remitida
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y asignada autométicamente a la carga del Registrador designado para su
conocimiento.

e) Los resultados de la calificacidn (observacion o concesién de la reserva),
ademas de su trdmite ordinario, seran puestos en conocimiento del solicitante,
al correo electrénico consignado en su solicitud, para su impresiény, de ser el
caso, subsanacién por el Diario de la Oficina Registral correspondiente.

f) Elcertificado de reserva estaré a disposicién del solicitante, mediante el enlace
enviado a su correo electrénico, asi como en el seguimiento de estado de
titulos de la pagina web de la SUNARP, durante el mismo plazo de vigencia de
la reserva concedida; adicionalmente a ello, podra ser recogido fisicamente
en la Oficina Registral correspondiente.

5.4.2. El supuesto previsto en el numeral 5.3.2 es uno de excepcién. Su trémite
es el siguiente:

a) La solicitud llenada directamente en la pagina web de la SUNARP pero no
ingresada, debe serimpresa y presentada ante el Diario de la Oficina Registral
correspondiente, para su ingreso, previo pago de los derechos registrales.

b) Al imprimir la solicitud se activara un cédigo de transaccién, vigente por el
plazo de 03 dias habiles contados desde el mismo dia o desde el dia habil
siguiente, si es que aquél es inhabil, al del llenado de la solicitud, plazo
durante el cual deberéd presentarse y pagarse los derechos registrales ante el
Diario de la Oficina Registral correspondiente, a efectos que opere sobre tal
solicitud las normas especiales sobre tramitacion en linea de las solicitudes
de reserva de preferencia registral.

c) Acontinuacion el trédmite es el mismo citado en los literales ¢) al f) del numeral
5.4.1 que antecede.

5.5. Tasas registrales

5.5.1. Para que la Solicitud de Reserva de Preferencia Registral pueda ser
ingresada a través de la pagina web de la SUNARP, se requiere que el pago de
la tasa registral correspondiente se efectle a través de la cuenta prepago que el
solicitante ha de mantener activa al suscribirse al Servicio de Publicidad Registral
en Linea.

5.5.2. Las tasas registrales pagadas seran derivadas a la Oficina Registral en la
cual ha de calificarse y concederse la Reserva solicitada.

5.5.3. La SUNARP progresivamente implementard opciones de pago mediante
tarjetas de crédito, débito u otros medios idéneos.

5.6. Directorio Nacional de Personas Juridicas.

5.6.1. Desde la entrada en vigencia de la presente Directiva, se publicard en
la pagina web de la SUNARP un Directorio Nacional de Personas Juridicas, de
actualizacion mensual, para su consulta libre por los interesados.
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5.6.2. La informacién publicada en el Directorio Nacional de Personas Juridicas,
no sustituye ni tiene los efectos del servicio de publicidad registral de busqueda
de indices.

5.7. Disposicién Transitoria.

5.7.1. El trémite en linea de las Solicitudes de Reserva de Preferencia Registral,
empezaré a brindarse desde la entrada en vigencia de la presente Directiva, para
las solicitudes a ser calificadas en la Oficina Registral de Lima; y luego de 07 dias
de entrada en vigencia, dicho servicio se extenderéa a nivel nacional.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables de la correcta aplicacién de la presente directiva, los Gerentes
Registral y de Informética de la Sede Central, los Jefes Zonales, los Gerentes
Registrales, los Jefes de las Areas de Informatica, los Registradores Piblicos y
Asistentes Registrales, asi como los cajeros y responsables del Diario de todos los
Organos Desconcentrados de la SUNARP.
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Aprueban Directiva que regula el indice Nacional del
Registro de Personas Juridicas

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 075-2009-SUNARP/SN
Lima, 25 de marzo de 2009

VISTO:

El proyecto de Directiva que regula el indice Nacional del Registro de Personas
Juridicas, presentadoal DirectoriodelaSuperintendenciaNacional delosRegistros
Publicos por la Comisién designada por Resolucion N° 191-2007-SUNARP/SN,
mediante Informe N°001-2008-SUNARP-Comisién INRPJ, complementado por la
Gerencia Registral de la Sede Central, mediante Informes N°0159-2008-SUNARP/
GRy N° 040-2009-SUNARP/GR; vy,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos se encuentra en
pleno proceso de modernizacién en la prestacién de sus servicios registrales,
con la finalidad de lograr mayor eficiencia en sus procesos y de brindar una cada
vez mayor proteccién juridica a los actos y derechos inscritos en los registros
juridicos a su cargo, entre ellos el Registro de Personas Juridicas;

Que, por Ley N° 26364 se modificé diversas normas a efectos de incorporar en
ellas clausulas expresas de proteccion del nombre, razén social o denominacién,
completa o abreviada, de las personas juridicas inscritas o que gocen del derecho
de reserva de preferencia registral; segun las cuales no se puede adoptar un
nombre, denominacién o razén social, igual al de una persona juridica en
formacion que goce del derecho de reserva, o que ya se encuentre inscrita en el
Registro de Personas Juridicas;

Que, la citada ley fue reglamentada por Decreto Supremo N° 002-96-JUS,
modificado por Decreto Supremo N° 004-2009-JUS, en la parte referida a la
reserva de preferencia registral, para lo cual se cred el indice Nacional de Reserva
de Preferencia Registral de Nombre, Denominacién o Razén Social, el cual habria
de integrarse al indice Nacional del Registro de Personas Juridicas;

Que, por otro lado, en el articulo 9° de la vigente Ley General de Sociedades,
Ley N° 26887, se contempla también, para el caso de las sociedades reguladas
por aquella, cldusulas de proteccién del nombre, denominacién o razén social,
con la siguiente precisién “El Registro no inscribe a la sociedad que adopta una
denominaciéon completa o abreviada o unarazén social igual a la de otra sociedad
preexistente. (...)", la cual ha sido recogida en el articulo 15° del Reglamento
del Registro de Sociedades, aprobado por Resolucién N° 200-2001-SUNARP/
SN; reglamento en el que también se desarrollan los aspectos registrales de la
reserva de preferencia registral;
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Que, si bien se ha regulado los aspectos registrales del Indice Nacional de
Reserva de Preferencia Registral de Nombre, Denominaciéon o Razén Social y
la conformacién del indice Nacional de Sociedades, se encuentra pendiente
de regulacién la conformacion del Indice Nacional del Registro de Personas
Juridicas, su alcance, sus efectos, asi como los demas aspectos relacionados;

Que, siendo ello asi, resulta de suma importancia la aprobacién de la Directiva
que regula el Indice Nacional del Registro de Personas Juridicas, asi como la
emisién de los lineamientos internos y la disposicién de las actuaciones técnicas
necesarias para la implementacién del citado Indice Nacional;

Que, es atribucién de la SUNARP dictar las politicas y normas técnico-registrales
de los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional, de conformidad con
lo dispuesto en el literal a) del articulo 3 de su Estatuto, aprobado por Resoluciéon
Suprema N° 135-2002-JUS;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesidon de fecha 20 de marzo de 2009,
en uso de la atribucion contemplada en el literal b) del articulo 12° del Estatuto
de la SUNARP, acordé por unanimidad aprobar la Directiva que regula el indice
Nacional del Registro de Personas Juridicas;

Estando a lo acordado y de conformidad con lo dispuesto en el literal I) y v) del
articulo 7° del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 002 -2009-SUNARP/SN, que regula el
Indice Nacional del Registro de Personas Juridicas, la cual forma parte integrante
de la presente Resolucion.

Articulo Segundo.- La Directiva citada en el articulo precedente entrard en

vigencia al dia siguiente de publicada la presente Resolucién en el diario Oficial
El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIA D. CAMBURSANO GARAGORRI
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVA N° 002-2009-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Por Ley N° 26364 se modificé el articulo 4° del Titulo Preliminar de la derogada Ley
General de Sociedades, el articulo 2028° del Cédigo Civil, y se incorpord el articulo
7°-A al Decreto Ley N° 21621 (Ley de la Empresa Individual de Responsabilidad
Limitada), a efectos de consignar en ellas clausulas expresas de protecciéon del
nombre, razén social o denominacién, completa o abreviada, de las personas
juridicas inscritas o que gocen del derecho de reserva de preferencia registral.

Segun la cldusula expresa en mencién, no se puede adoptar un nombre,
denominacidn o razdn social, igual al de una persona juridica en formacion que
goce del derecho de reserva, o que ya se encuentre inscrita en el Registro de
Personas Juridicas.

Por Decreto Supremo N° 002-96-JUS, modificado por Decreto Supremo N°
004-2009-JUS, se reglamentd la norma citada en el primer considerando, en la
parte referida a la reserva de preferencia registral, para lo cual se creé el indice
Nacional de Reserva de Preferencia Registral de Nombre, Denominaciéon o
Razén Social, que comprende a las personas juridicas distintas a las sociedades
mercantiles, consignandose en su articulo 2° que el citado Indice se integrara al
indice Nacional del Registro de Personas Juridicas.

Por otro lado, en el articulo 9° de la vigente Ley General de Sociedades, Ley N°
26887, se contempla, para el caso de las sociedades reguladas por aquella, las
siguientes clausulas de proteccion del nombre, denominacién o razén social:

- No se puede adoptar una denominacién completa o abreviada o una razén
social igual o semejante a la de otra sociedad preexistente, salvo cuando se
demuestre legitimidad para ello.

- Esta prohibicion no tiene en cuenta la forma social.

- No se puede adoptar una denominacién completa o abreviada o una razén
social que contenga nombres de organismos o instituciones publicas o signos
distintivos protegidos por derechos de propiedad industrial o elementos
protegidos por derechos de autor, salvo que se demuestre estar legitimado
para ello.

En el mismo articulo citado, se efectla la siguiente precisién “El Registro no
inscribe a la sociedad que adopta una denominacién completa o abreviada o
una razén social igual a la de otra sociedad preexistente. En los demas casos
previstos en los parrafos anteriores los afectados tienen derecho a demandar la
modificacion de la denominaciéon o razén social por el proceso sumarisimo ante
el juez del domicilio de la sociedad que haya infringido la prohibicién”.
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La precision de que la proteccion del nombre, denominacién o razén social, de
las personas juridicas, opera en sede registral exclusivamente ante supuestos
de igualdad, es recogida en el articulo 15° del Reglamento del Registro de
Sociedades, aprobado por Resolucién N° 200-2001-SUNARP/SN; reglamento en
el que también se desarrollan los aspectos registrales de la reserva de preferencia
registral contemplada en el articulo 10° de la Ley N° 26887.

De otro lado, si bien se ha regulado los aspectos registrales del Indice Nacional
de Reserva de Preferencia Registral de Nombre, Denominacién o Razén Social,
y en cierto modo la conformacién del indice Nacional de Sociedades, no ha
sucedido lo mismo con el indice Nacional del Registro de Personas Juridicas,
falta de regulacién que ha dado lugar a interpretaciones como las del Tribunal
Registral (precedente de observancia obligatoria aprobado por el Vigésimo
Primer Pleno de dicho érgano, realizado los dias 13 y 16.10.2006, publicado
en el Diario Oficial El Peruano el 04.12.2006), en el sentido que en tanto no se
implemente el “indice Nacional de Personas Juridicas”, la proteccion del nombre,
denominacién completa o abreviada o razén social de las sociedades, solo opera
en el ambito de los Indices de Sociedades llevados por cada Zona Registral.

Lo antes sefalado torna urgente la regulacién y puesta en funcionamiento del
indice Nacional del Registro de Personas Juridicas, pues ello permitiré precisar
que laincorporacién en el Indice de las denominaciones, completas y abreviadas,
y razones sociales de las personas juridicas, impedird que se adopten otras
iguales, sin tomar en cuenta para ello la forma social ni el tipo de persona juridica.

En ese sentido, siendo el Indice Nacional del Registro de Personas Juridicas, como
su propio nombre lo indica, uno de &mbito nacional, sus efectos también tendran
tal dmbito; con los beneficios adicionales de poder prestarse determinados
servicios registrales con competencia nacional, y de encaminarse a una mejor
interaccion con entidades como la SUNAT y demas entidades comprendidas en
el Sistema Integrado de Servicios Publicos Virtuales - SISEV.

La implementacién del indice Nacional del Registro de Personas Juridicas, sin
embargo, conlleva la realizacién de una serie de actuaciones técnicas, asi como
la emisidon de los correspondientes lineamientos internos, razén por la que se
contempla en la Directiva un plazo prudente entre la aprobacién de la mismay la
entrada en funcionamiento del citado Indice.

2. OBJETO

Dictar lasnormas que regulan el Indice Nacional del Registro de Personas Juridicas.

3. ALCANCE

La SUNARP, sus Organos Desconcentrados, asi como las Oficinas Regjistrales que
las conforman.
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4.BASE LEGAL

- Cddigo Civil.

- Ley N°26364.

- D.S N° 002-96-JUS, modificado por D.S N° 004-2009-JUS, que crea el indice
Nacional de Reserva de Preferencia Registral de Nombre, Denominacién o
Razén Social.

- Ley N° 26887, Ley General de Sociedades.

- Reglamento del Registro de Sociedades, aprobado por Resolucion N°
200-2001-SUNARP/SN.

- TUO del Reglamento General de los Registros Pdblicos, aprobado por la
Resolucién N° 079-2005-SUNARP/SN.

5. CONTENIDO
5.1 Conformacién del indice Nacional del Registro de Personas Juridicas

5.1.1. El Indice Nacional del Registro de Personas Juridicas estd conformado
por los nombres, denominaciones (completas y abreviadas) y razones sociales
inscritas, reservadas y en tramite, de cualquier tipo de persona juridica.

5.1.2.Conforman, asimismo, el indice Nacional del Registro de Personas Juridicas,
los nombres, denominaciones (completas y abreviadas) y razones sociales de las
personas juridicas (Empresas de Derecho Publico, Personas Juridicas creadas por
ley) que, sin haber inscrito su constitucion o creacién, han inscrito poderes en el
Registro de Personas Juridicas.

5.1.3. Conforman también el indice Nacional del Registro de Personas Juridicas,
las denominaciones completas o abreviadas y razones sociales de las personas
juridicas constituidas en el extranjero cuyo reconocimiento ha sido inscrito, o
que han otorgado poderes y éstos constan inscritos en el Registro, asi como
las denominaciones de las Sucursales de personas juridicas constituidas en
el extranjero. Al incorporarse la denominaciéon o razén social de las personas
juridicas constituidas en el extranjero, en el indice Nacional del Registro de
Personas Juridicas, debe precisarse el pais de origen.

5.1.4. El indice Nacional del Registro de Personas Juridicas integra al Indice
Nacional de Reserva de Preferencia Registral de Nombre, Denominaciéon o
Razdn Social, al indice Nacional de Sociedades, asi como a los indices de
Denominaciones o Razones Sociales de las demas Personas Juridicas.

5.2 Efectos

No se puede adoptar una denominacién completa o abreviada, o una razén
social igual a otra ya ingresada en el Indice Nacional del Registro de Personas
Juridicas. Para determinar la igualdad no se tomara en cuenta la forma social ni
el tipo de persona juridica.
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Se entiende que también existe igualdad en las variaciones de matices de escasa
significacion, tales como el uso de las mismas palabras con la adicion o supresion
de articulos, espacios, preposiciones, conjunciones, acentos, guiones o signos
de puntuacion; el uso de las mismas palabras en diferente orden, asi como del
singular o plural.

Lo sefialado en los parrafos anteriores no es aplicable a los supuestos sefalados
en el numeral 5.1.3 de la presente Directiva, en que la incorporacién en el Indice
Nacional del Registro de Personas Juridicas es sélo informativa. En ese mismo
sentido, el reconocimiento, sucursal u otorgamiento de poderes de personas
juridicas constituidas en el extranjero, se inscribird aun cuando en el Indice
Nacional del Registro de Personas Juridicas existan denominaciones completas
o abreviadas y razones sociales iguales a las de aquellas.

5.3 Alcance territorial.

Elindice Nacional del Registro de Personas Juridicasylos efectos de lainformacién
consignada en él, son de alcance nacional.

5.4 Alcance temporal:

Las denominaciones (completas y abreviadas) y razones sociales incorporadas en
el Indice Nacional del Registro de Personas Juridicas se mantienen en él, segun el
estado en que se encuentren:

« Inscritas:
i) hasta que se inscriba la modificacién de la denominacién o razén social, o
ii) hasta que se inscriba la extincién de la persona juridica.

* Reservadas:
i) Hasta que caduque el plazo de vigencia de la Reserva concedida.

« En tramite:
i) Hasta que caduque el plazo de vigencia de su asiento de presentacion.

5.5 Inicio de funcionamiento del indice Nacional del Registro de Personas
Juridicas:

El indice Nacional del Registro de Personas Juridicas entrara en funcionamiento
alos 90 dias de la aprobacion de la presente Directiva.

5.6 Reglas Especiales:

A fin de asegurar la plena eficacia del Indice Nacional del Registro de Personas
Juridicas, se establecen las siguientes reglas especiales:

5.6.1 Duplicidad de nombres en el Indice Nacional del Registro de Personas
Juridicas: De advertir el Registrador, en la calificacién registral, al expedir
publicidad registral, o por comunicacién presentada por el interesado, la existenciaen
el indice Nacional del Registro de Personas Juridicas de denominaciones (completas
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y abreviadas) o razones sociales, adoptadas por dos 0 mas personas juridicas antes
del inicio de funcionamiento del citado Indice, deberé proceder a consignar en él,
como dato adicional, el domicilio de cada una de tales personas juridicas.

5.6.2 Competencia nacional para conceder reservas: Una vez en funcionamiento
el indice Nacional del Registro de Personas Juridicas, las solicitudes de reserva
de preferencia registral de nombre, denominacién o razén social, podran ser
presentadas y concedidas en cualquier Oficina Registral, a nivel nacional, sin
tener en consideracién para ello el domicilio de la persona juridica.

5.6.3 Supuesto especial de suspensién: No se puede adoptar una denominaciéon
completa o abreviada, o una razén social igual a otra contenida en una solicitud
de reserva, constitucion o modificacion en trdmite, debiendo suspenderse el
plazo de vigencia del asiento de presentacién del titulo ulterior, hasta que el
presentado en primer lugar sea inscrito o tachado.

5.6.4 Excepcién al articulo lll del Titulo Preliminar del Reglamento General de
los Registros Publicos: Cuando se solicite la inscripcién de una modificacion
de estatutos o pacto social que importe la modificacion de la denominacién o
razén social de la persona juridica inscrita, deberd consignarse expresamente tal
circunstancia en la solicitud de inscripcién.

5.6.5 Competencia nacional para expedir publicidad registral: Una vez en
funcionamiento el indice Nacional del Registro de Personas Juridicas, las
solicitudes de Busqueda, de Copia Literal, y de Certificados Positivos o Negativos
de inscripciéon de personas juridicas, podran ser presentadas y expedidas en
cualquier Oficina Registral, a nivel nacional, sin tener en consideracién para ello
el domicilio de la persona juridica.

5.6.6 Tasas Registrales: Las tasas registrales pagadas por los servicios
contemplados en los numerales 5.6.2 y 5.6.5, constituyen ingreso de la Oficinas
Registrales en que fueron presentadas las correspondientes solicitudes.

5.7. Disposiciéon Transitoria:

5.7.1. En tanto entre en funcionamiento el Indice Nacional del Registro de
Personas Juridicas, no se puede adoptar una denominacién completa o
abreviada, o una razén social igual a otra ya ingresada en el Indice Nacional de
Reserva de Preferencia Registral, en el indice de Sociedades, o en el indice de
Personas Juridicas de la respectiva Zona Registral. Para determinar la igualdad no
se tomaré en cuenta la forma social ni el tipo de persona juridica.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes, Gerentes
Registrales, y Registradores de los Organos Desconcentrados de la SUNARP, asi
como los Vocales del Tribunal Registral.
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Establecen la atencion preferente de los servicios registrales de ambito
nacional Reserva de nombre en linea, Publicidad Certificada Literal y
Publicidad simple

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 320-2010-SUNARP/SN

Lima, 13 de octubre de 2010
Visto, el Informe N° 176-2010-SUNARP-GRy,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es un Organismo
Pdblico Técnico Especializado creado porlalLey N° 26366, encargado de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los
actos y contratos en los Registros Piublicos que integran el Sistema Nacional;

Que, desde su creacidn, los Registros Publicos cumplen un rol importante en la
organizacion y desarrollo econdmico de nuestra sociedad. Su importancia, se
evidencia en la seguridad juridica que otorga a las operaciones comerciales,
intercambio de bienes y otras actividades susceptibles de registro;

Que, a su vez, los Registros Publicos favorecen el desarrollo del mercado, debido
a que reduce los costos de transaccién, dando confianza al mercado y a la
seguridad y al disfrute de los derechos patrimoniales de los ciudadanos;

Que la Ley N° 27658, Ley Marco de Modernizacion de la Gestion del Estado, en
su articulo 1, declara al Estado Peruano en proceso de modernizacién en sus
diferentes instancias, dependencias, entidades, organizacionesy procedimientos,
con la finalidad de mejorar la gestién publica, mediante la obtencién de mayores
niveles de eficiencia del aparato estatal, priorizando y optimizando el uso de
recursos publicos, y asi construir un Estado democrético, descentralizado vy al
servicio del ciudadano;

Que, la SUNARP viene implementando una serie de acciones tendientes a reforzar
la seguridad juridica tanto del acceso al registro como de la publicidad de lo ya
registrado; en la misma linea, viene implementando acciones que, sin perjudicar
ni menoscabar la seguridad juridica de lo inscrito y publicitado, permita reducir
los tiempos de atencidn a los usuarios;

Que, en funcién a la reduccién de plazos de atencién, ademéas de consolidar

los plazos establecidos por leyes especiales, como es el caso de los bloqueos
y la constitucién de sociedades, se han dictado disposiciones tales como la
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Resolucién N° 327-2009-SUNARP/SN del 21 de octubre de 2009, que aprobd
la Directiva N° 009-2009-SUNARP/SN “Directiva de acciones para optimizar los
servicios registrales”, de aplicacidén en las zonas registrales distintas a la Zona
Registral N° IX - Sede Lima; la Resolucién Jefatural N° 172-2010 -SUNARP-
Z.R.N°IX/JEF, de fecha 04 de marzo de 2010, que dispone la reduccién de plazos
de atencion de determinados servicios en la Zona Registral N° IX - Sede Lima; asi
como la Resolucidn N° 032-2010-SUNARP/SN, de fecha 25 de febrero de 2010,
que implementé el servicio de inscripcidén de compraventas simples en 48 horas
en el Registro de Predios de Lima;

Que, las medidas adoptadas no sélo buscan beneficiar a los usuarios del registro,
sino también mejorar los aspectos del clima de negocios medidos por el Doing
Business, por lo que se ha visto por conveniente disponer la atencién preferente
en plazo reducido de nuevos servicios registrales en el &mbito nacional;

Que, en dicho contexto, la SUNARP siempre se encuentra en la bldsqueda de
mejorar la calidad de los servicios a favor de los operadores del Sistema Registral;
por lo que es necesario consolidar los plazos de atencién reducidos que ya se
vienen implementando, asi como establecer medidas adicionales orientadas
a priorizar la inscripciéon de actos, en los distintos registros juridicos, que por
su naturaleza, efectos y urgencia, tengan un impacto directo en el desarrollo
econdmico del pais,

Que, de conformidad con la facultad conferida por el literal v) del articulo 7 del
Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Establecer la atencion preferente de los siguientes servicios
registrales de &mbito nacional:

- Reserva de nombre en linea;
- Publicidad Certificada Literal;
- Publicidad simple;

Los citados servicios serén atendidos en el plazo de 01 dia, contados desde su
presentacién.

Articulo Segundo.- Establecer y consolidar los plazos de calificacién, asi como la

atencidon en via de reingreso para subsanaciéon o pago de mayor derecho, de los
actos que se detallan en el siguiente cuadro.
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ACTO REGISTRAL PLAZO DE COMPETENCIA
ATENCION
REGISTRO DE PREDIOS.- (referidos a un
solo predio)
- Bloqueos 24 horas
- Titulos de compraventa, referidos a un 48 horas )
solo predio que involucre una sola partida Ambito Nacional
registral y sea el titular el transferente.
- Hipoteca 48 horas
- Numeracién de finca 48 horas
- Jurisdiccién 48 horas
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS.-
- Constitucion de Sociedades 24 horas
- Constitucion de asociacién 24 horas
- Constitucion de E.ILR.L. 24 horas
- Revocatoria y/o nombramiento 72 horas Ambito Nacional
- Modificacién de estatutos de E.I.R.L. 72 horas
- Aumento y reduccién de capital de E.LLR.L. 72 horas
- Poderes otorgados por sociedades 72 horas
constituidas o Sucursales establecidas en
el extranjero
REGISTRO DE PERSONAS NATURALES.-
- Anotacién de sucesion 48 horas
intestada (preventiva y definitiva)
- Inscripcién de sucesion hereditaria 48 horas
- Inscripcién de testamento 48 horas ’
- Otorgamiento de poder 48 horas Ambito Nacional
- Sustitucién de régimen patrimonial 48 horas
- Separacion de patrimonio 48 horas
- Anotacién de divorcio 48 horas
- Constitucion de Gestores 48 horas
Profesionales de Intereses
REGISTRO DE BIENES MUEBLES.- (referido
a un solo bien)
- Inmatriculacion de vehiculos 48 horas Ambito Nacional
- Cambio de caracteristicas 48 horas
- Anotacién de robo 48 horas
- Cancelacién de anotacién de robo 48 horas
- Cambio de placa voluntario 72 horas
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Articulo Tercero.- La Gerencia Registral de la Sede Central, informara en forma
periddica el cumplimiento por parte de los Organos Desconcentrados de la
SUNARP de lo dispuesto en la presente Resolucién, para lo cual, la Gerencia de
Informatica de SUNARP, implementara un sistema de seguimiento automatizado.

Articulo Cuarto.- Son responsables de la correcta aplicacion de la presente
directivalos Jefes Zonales, Gerentes Registrales, Gerente de Informética de Sunarp
y Organos Desconcentrados, Registradores Publicos, Asistentes Registrales, asi

como los cajeros y responsables del Diario, de los Organos Desconcentrados de
la SUNARP.

Registrese, comuniquese y publiquese.

ALVARO DELGADO SCHEELJE
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

————————— ¢ — S—=0— ¢+ ———op—
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Aprueban Directiva que establece los criterios registrales para la inscripcion
de las Uniones de Hecho, su Cese y otros actos inscribibles directamente
vinculados

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 088-2011-SUNARP/SA

Lima, 29 de noviembre de 2011

Vistos, los Informes N° 141-2010-SUNARP/GR, del 23 de agosto de 2011,
Informe N° 283-2011-SUNARP/GR y N° 01-2011-SUNARP-Comisién Resolucién
N° 195-2010-SUNARP/SN, del 20 de octubre de 2011 y Memorandum N°
545-2011-SUNARP/GL de fecha 16.11.2011; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Sunarp es un organismo publico técnico especializado, creado por la
Ley N° 26366, encargado de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y
supervisar la inscripcién y publicidad de los actos y contratos en los Registros
Pidblicos que integran el Sistema Nacional, siendo uno de sus objetivos dictar las
politicas y normas técnico-registrales de los Registros Publicos;

Que, la Sunarp administra el Registro Personal, segun lo establecido en el literal
a) del articulo 2 de la mencionada Ley, en concordancia con lo dispuesto en la
Ley N°26589;

Que, la Ley N° 29560 amplié los alcances de la Ley N° 26662, Ley de Competencia
Notarial en Asuntos No Contenciosos, autorizando a los notarios la tramitacidon
del Reconocimiento de Unién de Hecho y de su Cese como Asuntos No
Contenciosos; y, asimismo se establecié la inscripciéon de los mencionados actos
en el Registro Personal;

Que, conforme a la Resolucién N° 195-2010-SUNARP/SN, se conformé la
Comisiéon encargada de proponer las normas registrales y otras medidas afines
en torno a la inscripcién de las Uniones de Hecho, la misma que aprobé la
primera propuesta de Directiva el 23 de agosto de 2010, siendo publicado dicho
proyecto en la pagina web de la Sunarp el 13 de setiembre de 2010;

Que, posteriormente revisados los comentarios presentados por usuarios y
operadores registrales del Sistema Registral de los Registros Publicos, en etapa
de revisién, la Comisién antes indicada fue reconformada en sus integrantes
iniciales mediante Memorandum Multiple N°002-2011-SUNARP/SA, presentando
el proyecto final de Directiva, al Superintendente Adjunto mediante Informe N°
01-2011-SUNARP-Comisién Resolucion N° 195-2010-SUNARP/SN, acompafiando
la respectiva exposiciéon de motivos;
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Que, mediante Resolucién Suprema N° 188-2011-JUS publicada el dia 07 de
octubrede 2011, se daporconcluidaladesignacion del cargo de Superintendente
Nacional de los Registros Publicos - SUNARP;

Que, el literal c) del articulo 12 del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, aprobado
por Resolucidon Suprema N° 139-2002-JUS, y el articulo 13 del Estatuto de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, aprobado
por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, disponen que el Superintendente
Adjunto tiene como una de sus atribuciones, la de reemplazar al Superintendente
Nacional, en caso de ausencia o impedimento temporal, asi como por delegacién
de aquél,

De conformidad con las Leyes N° 27594 y 26366, el literal c) del articulo 12 del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos - SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 139-
2002-JUS, y el articulo 13 del Estatuto, aprobado por Resoluciéon Suprema N°
135-2002-JUS;

Que, el Directorio de la Sunarp, en su sesidén N° 271 del 18 de noviembre del
presente afno, acordd por unanimidad aprobar el mencionado proyecto final
de Directiva que establece los criterios registrales para la inscripcién de las
Uniones de Hecho, su Cese y otros actos inscribibles directamente vinculados,
de conformidad con lo establecido en el inciso b) del articulo 18 de la Ley N°
26366 e inciso b) del articulo 12 del Estatuto y del articulo 10 del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SUNARP;

Estando a lo acordado por el Directorio, de conformidad con el inciso v) del
articulo 7 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resoluciéon Suprema N° 135-
2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Directiva N° 002-2011-SUNARP/SA, que establece los
criterios registrales para la inscripcion de las Uniones de Hecho, su Cese y otros
actos inscribibles directamente vinculados.

Articulo 2.- Aprobar la implementacion del indice Nacional de Uniones de Hecho,
que formaré parte del Indice Nacional del Registro Personal.

Registrese, comuniquese y publiquese.

JORGE ORTIZ PASCO
Superintendente Adjunto de los Registros Piblicos SUNARP

—<-—o—o=v‘<>~ o —4
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DIRECTIVA N° 002-2011-SUNARP/SA
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

En el marco constitucional, desde el afio 1979, la sociedad de bienes en el
régimen de sociedad de gananciales era reconocida para la unién estable de un
varén y una mujer, libres de impedimento matrimonial, que forman un hogar por
un tiempo determinado por ley, en cuanto les sea aplicable.

Posteriormente, nuestra norma sustantiva, determina los requisitos para su
configuraciéon y las causales de su cese, en su articulo 326, estableciendo que
cumplidos determinados requisitos, origina una sociedad de bienes que se sujeta
al régimen de sociedad de gananciales, en cuanto le fuere aplicable, siempre
que dicha unién haya durado por lo menos dos afios continuos.

La Ley N° 26662, Ley de Competencia Notarial en Asuntos No Contenciosos, ha
sido ampliada por la Ley N° 29560 publicada en el Diario Oficial El Peruano el
16 de julio de 2010 (en adelante la Ley) autorizando a los Notarios a tramitar el
reconocimiento de la Unién de Hecho contemplada en el articulo 326 del Cédigo
Civil, asi como su Cese, previendo, asimismo la inscripcién de los mismos en el
Registro Personal.

En consecuencia, ha operado una ampliacién técita del articulo 2030 del Cédigo
Civil, que regula los actos inscribibles en el Registro Personal, al permitir el
acceso a dicho Registro del reconocimiento notarial de las uniones de hecho y
su Cese. En ese mismo sentido, corresponde precisar que también tendra acceso
el reconocimiento judicial de las uniones de hecho y que inscritas las uniones de
hecho también corresponde inscribir su Cese envirtud a las causales reguladas en
el articulo 326 del Codigo Civil, que en su tercer parrafo, preceptia que la Unidon
de hecho termina por muerte, ausencia, mutuo acuerdo o decisién unilateral.

Mas aun, la inscripcién de las Uniones de Hecho y, en su caso, su Cese en el
Registro Personal generan la légica consecuencia de autorizar la inscripcidn
de otros actos directamente vinculados tales como: anotaciéon de demanda o
sentencia de nulidad de uniones de hecho.

El acceso al Registro Personal de las Uniones de Hecho y su Cese, permitira
publicitar ante los terceros el inicio y fin de estas comunidades de bienes
originados en sede notarial; lo cual, ademas de contribuir a proteger al conviviente
frente a actos indebidos de apropiacion del otro conviviente, es de fundamental
interés para el trafico juridico patrimonial.

Entonces, dado los efectos juridicos patrimoniales que generan estas uniones al
reunir los requisitos legales, resulta relevante que en el documento notarial se
consigne la fecha de inicio del régimen de la comunidad o sociedad de bienes,
que es la fecha en la cual se cumplen los dos afios de convivencia como minimo;
lo que resultarad de interés no solo para los participantes en el acto sino también
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para los terceros a efectos de conocer los bienes que integran el patrimonio social
de la sociedad convivencial e identificar los bienes propios de los convivientes.

En atencién a que el momento en que opera el Cese de las Uniones de Hecho
varia segun la causa que origina su extincidn y sin perjuicio que a través de la
publicidad registral se genera la oponibilidad de lo inscrito; para efectos de la
calificacion registral en torno a actos sobre bienes o derechos, resulta importante
garantizar la uniformidad de criterios registrales en cuanto al momento en que
el Cese produce efectos entre los convivientes; por tanto, se precisa los criterios
registrales en este aspecto.

Con relaciéon a la documentacién que da mérito a la inscripcion del Cese de la
Unidén de Hecho, se ha considerado exponer los necesarios segun el Cédigo Civil
y lo que se desprende del articulo 56 de la Ley. Asi, merece particular atencién
la disposicién legal contenida en el articulo 52 de la Ley, pues preceptla que
si los convivientes desean dejar constancia de haber puesto fin a su estado de
convivencia, podran hacerlo en la escritura publica en la cual podrén liquidar el
patrimonio social, para este caso no se necesita hacer publicaciones.

Atendiendo a que el articulo 12 de la Ley N° 26662, Ley de Competencia Notarial
en Asuntos No Contenciosos, prescribe que el instrumento notarial es auténtico y
produce todos sus efectos mientras no se rectifique o se declare judicialmente su
invalidez; entonces no corresponde a las instancias registrales calificar los actos
procedimentales realizados por el notario para el reconocimiento de Unién de
Hecho ni el fondo o motivacion de la declaracién notarial. Criterio que ya fue
adoptado en la Directiva N° 013-2003-SUNARP/SN, aprobada por Resolucion N°
490-2003-SUNARP/SN, del 09 de octubre de 2003.

De otro lado, las inscripciones de las Uniones de Hecho en el Registro Personal
generan efectos en la calificacién de actos sobre derechos o bienes en otros
Registros, estando a lo normado en el articulo 32, inciso f) del Reglamento General
de los Registros Publicos que sefiala que las instancias registrales al calificar y evaluar
los titulos ingresados para su inscripcion deberan verificar la informaciéon de las
partidas del Registro Personal, en concordancia con el articulo 2012 del Cédigo Civil,
lo que amerita ciertas precisiones a tomar en cuenta en la calificacion registral.

En el marco de desarrollo de un indice de alcance nacional a nivel de todos los
Registros Juridicos, resulta oportuno avanzar en esta materia con la creacién del
indice Nacional de Uniones de Hecho, que formara parte del indice Nacional
del Registro Personal, que contribuird a que no se generen inscripciones
contradictorias o incompatibles, e imposibilitard que el conviviente desleal
inscriba diferentes uniones de hecho en los Registros Personales llevados por las
distintas oficinas registrales del pais.

Asimismo, resulta conveniente indicar que la calificacion registral sobre actos

referidos a derechos o bienes en los otros registros se limita a la informacién que
obra en la oficina registral en donde esté inscrito el derecho o bien, estando a lo
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normado en los articulos 2033 y 2034 del Cédigo Civil. Bajo este contexto y en
aras de un servicio menos costoso para los interesados, la inscripcién de los actos
reconocidos en la Ley, se realizard en el Registro Personal de la Oficina Registral
que corresponda al domicilio de los convivientes; no siendo necesario que se
repita dicha inscripcion en el Registro Personal de la Oficina Registral en donde
se encuentre la partida registral de los bienes inscritos de los convivientes que
solicitaron el inicio del trdmite notarial.

Por otra parte, para el adecuado desarrollo de los Indices Nacionales resulta
importante que la base de datos sea alimentada con el documento de identidad
de cada conviviente y progresivamente sea extendida dicha exigencia a otros
actos inscribibles lo que contribuird a detectar supuestos de homonimia y evitar
observaciones innecesarias.

Finalmente, resulta conveniente precisar qué derechos comprendidos en el
arancel de derechos registrales, aprobado por Decreto Supremo N° 37-94-
JUS, son los derechos minimos de calificacién e inscripcién que corresponde
abonarse para la inscripcién de las Uniones de Hecho y otros actos inscribibles
directamente vinculados, asi como para la expedicion del certificado negativo
de Unién de hecho y otros certificados compendiosos, sin que tal precision
signifique, en modo alguno, inobservancia a lo establecido en el articulo 74 de la
actual Carta Magna ni a lo dispuesto en la Norma IV del Cédigo Tributario.

2. FINALIDAD DE LA DIRECTIVA

Establecer los criterios registrales para la inscripcién de las Uniones de Hecho, su
Cese y otros actos inscribibles directamente vinculados.

3. ALCANCE DE LA DIRECTIVA

Todos los Organos Desconcentrados que integran la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos.

4.BASE LEGAL

- Cédigo Civil.

- Ley de creacién del Sistema Nacional de los Registros Publicos y de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (Ley N° 26366).

- Ley de Competencia Notarial en Asuntos no Contenciosos (Ley N° 26662).

- Ley que amplia la Ley de Competencia Notarial en Asuntos no Contenciosos
(Ley N° 29560).

- Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos
(Resolucién N° 079-2005- SUNARP/SN).

5. CONTENIDO DE LA DIRECTIVA

Se regula la oficina registral competente para las inscripciones de los actos en
el Registro Personal y de ser el caso en los registros de bienes. Asimismo, los
titulos que dan mérito a la inscripcidn, los alcances de la calificacidn registral,
contenido del asiento de inscripcién, la publicidad, tasas, los indices nacionales
y la responsabilidad.
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5.1. Oficina registral competente

Las inscripciones del reconocimiento de Uniones de Hecho, de su Cese y demés
actos inscribibles vinculados se efectian en el Registro Personal de la Oficina
Registral que corresponda al domicilio de los convivientes.

5.2. Actos inscribibles

Ademas de los actos inscribibles previstos en el articulo 2030 del Cédigo Civil, se
inscriben en el Registro Personal los siguientes actos:

a) Elreconocimiento de la Unién de Hecho.

b) El Cese de la Unidn de hecho.

c) Las medidas cautelaresy sentencias ordenadas por la autoridad jurisdiccional
relacionadas con la Unién de Hecho.

5.3. Inscripcién y publicidad de la unién de hecho

Se establecenlostitulos que dan mérito alasinscripciones de los actosinscribibles,
el alcance de la calificacidn registral, su publicidad y la implementacién de los
indices respectivos, segun las siguientes disposiciones:

5.3.1. En el reconocimiento de unién de hecho

La inscripcion del reconocimiento de Unién de Hecho se realiza en mérito al
parte notarial o judicial respectivo, en el que deberé indicarse el documento de
identidad de los convivientes.

5.3.2.En el cese de la unién de hecho
Lainscripcion del Cese de la Unién de Hecho se realiza en mérito de los siguientes
documentos, segun corresponda:

a) Parte notarial de la escritura publica del reconocimiento de Cese de la Unidn
de hechoy, de ser el caso, de la liquidacién del patrimonio social.

b) Copia certificada de la partida de defuncién o parte judicial que contenga la
declaracién de muerte presunta.

c) Parte judicial que contenga la declaracién de ausencia.

De encontrarse ya inscrita en el Registro de Personas Naturales la declaracién de
ausencia, muerte presunta, sucesion intestada o testamentaria de los convivientes;
el Registrador no requerirad los documentos antes sefialados.

5.4. Alcances de la calificacion registral

Al calificar un titulo referido al reconocimiento de Uniones de Hecho o su Cese,
las instancias registrales deberan tener en cuenta lo dispuesto por el T.U.O. del
Reglamento General de los Registros Publicos y lo siguiente:

a) No es materia de calificacién la validez de los actos procedimentales ni el
fondo o motivacién de la declaracion notarial en el proceso no contencioso
sobre uniones de hecho regulado en la Ley N° 26662, Ley de Competencia
Notarial en Asuntos no Contenciosos, salvo lo dispuesto en los incisos iii y iv
del literal b) de este articulo.
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b) La verificacién de los siguientes aspectos:

i. Que la escritura publica o el documento publico respectivo contenga la fecha
delinicio de la comunidad o sociedad de bienes y, en su caso la fecha del Cese.(*)

(*) Inciso modificado por el Articulo Segundo de la Resolucién N°
050-2012-SUNARP/SN, publicada el 21 marzo 2012, cuyo texto es el siguiente:

“i. Que la escritura publica o el documento publico respectivo contenga la
declaracién de los convivientes sobre la fecha de inicio de la unién de hecho.
Asimismo, deberéd contener la declaracidn de la fecha de cese, de ser el caso”.

ii. La inscripcion previa o simultdnea del reconocimiento de Unién de hecho para
acceder a la inscripcidn del Cese de Unién de Hecho.

ii. La no existencia de inscripciones anteriores de uno o de ambos convivientes,
segun lo que se desprenda del Indice Nacional de Uniones de Hecho.

iv. Que no existan inscripciones incompatibles referidas a los convivientes en el
Registro Personal de su Zona Registral, que desvirtie el reconocimiento de la
Unién de hecho, mientras se implemente el indice Nacional del Registro Personal.

c) No son inscribibles en el Registro Personal los actos sobre modificaciones o
aclaraciones relativos a los aspectos patrimoniales del reconocimiento de Unién
de Hecho ya inscrito y referidos a la sola liquidacién o adjudicacion de bienes.

d) Para la inscripcién o rectificacién de la calidad de un bien o derecho
correspondiente a una Unién de Hecho o su adjudicacién por liquidaciéon
sobreviniente al Cese de la convivencia, se requiere la previa inscripcién del
reconocimiento de Unién de hecho o su Cese en el Registro Personal del
domicilio de los convivientes.

5.5. Contenido del asiento de inscripciéon

Ademas de los datos previstos en el Reglamento General de los Registros
Pdblicos, el asiento de inscripcién deberé contener:

a) Nombre completo de los convivientes.

b) Tipoy nimero de documento de identidad.

c) Fecha de inicio de la comunidad o sociedad de bienes, y de su Cese, de ser
el caso.(*)

(*) Literal modificado por el Articulo Tercero de la Resolucion N°
050-2012-SUNARP/SN, publicada el 21 marzo 2012, cuyo texto es el siguiente:

c) "Fecha de inicio de la Unién de Hecho y de su Cese, de ser el caso”.

5.6. Publicidad formal

Apartirdelaentrada en funcionamiento del indice Nacional de Uniones de Hecho,
las Oficinas Registrales conformantes de las trece Zonas Registrales expediran el
Certificado Negativo u otros certificados compendiosos sobre uniones de hecho
de alcance nacional.
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5.7.Tasas

De acuerdo a lo previsto en el Decreto Supremo N° 37-94-JUS, se abonarén los
derechos registrales conforme a lo siguiente:

a) Enlos procedimientos de inscripcion, por calificacion se aplicara los derechos
registrales correspondientes a otros actos o contratos secundarios y por
concepto de inscripcién los correspondientes al acto no susceptible de
valorizacion.

b) Para la expedicién del Certificado Negativo u otros compendiosos se aplicara
los derechos registrales correspondientes a otros certificados.

5.8. Del indice nacional de uniones de hecho y del indice nacional del registro
personal

Créase el Indice Nacional de Uniones de Hecho, que entraré en vigencia con la
presente Directiva y que forma parte del indice Nacional del Registro Personal
que concentrarg, a través de una base de datos centralizada, la informacién de la
totalidad de las Zonas Registrales que conforman la Sunarp.

El indice Nacional de Uniones de Hecho contendré los siguientes datos: i)
Nombre de los convivientes; ii) Tipo y Nimero de Documento de Identidad; iii)
El lugar del domicilio de los mismos; iv) El inicio de la comunidad o sociedad de
bienes; v) De ser el caso, fecha del Cese de la Unién de Hecho.

Créase el Indice Nacional del Registro Personal, que consolidara la informacion
de los actos inscribibles en dicho registro, cuyo contenido serad precisado por
resolucidén del Superintendente Nacional en el plazo de implementacién del
mismo.

La Gerencia de Informética de la Sede Central de la Sunarp efectuard las
modificacionesy acciones pertinentes a fin de que en el plazo de 80 dias habiles,
contados desde la vigencia de la presente directiva, entre en funcionamiento el
indice Nacional del Registro Personal.

Asimismo, la mencionada gerencia desarrollaréd los respectivos Manuales que
contengan los lineamientos de uso y medidas de seguridad.

5.9. Responsabilidad

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, las instancias
registrales de calificacién registral, los servidores que expidan la publicidad formal
y la Gerencia de Informética de la Sede Central de la Sunarp. Son responsables
de la supervision del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes Zonales,
Gerentes Registrales y Gerencia de Informaética de las Zonas Registrales.
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Aprueban Directiva que establece los criterios registrales para la inscripcion
de las Rondas Campesinas y Rondas Comunales

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 108-2011-SUNARP/SA
Lima, 12 de diciembre de 2011

Visto, el Informe TécnicoN°003-2011-SUNARP/GRdel 2.12.2011, el Memorandum
N° 576-2011-SUNARP/GL del 1.12.2011 y el proyecto presentado al Directorio
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos; vy,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros
PublicosN°072-2004-SUNARP/SN se aprobé la Directiva N°003-2004-SUNARP/
SN que establecié los criterios para la inscripcién de las Rondas Campesinas y
Comunales.

Que, dicha directiva se sustenté en la Ley de Rondas Campesinas - Ley N° 27908
y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 025-2003-JUS, entre otras
disposiciones vinculadas con la materia.

Que actualmente se han producido modificaciones trascendentes en el marco
juridico relacionado con las Rondas Campesinas y Comunales, lo que justifica
que la Directiva primigenia sea derogada y que sea aprobado un nuevo texto
que recoja las innovaciones normativas y que guarde concordancia con el
ordenamiento legal vigente;

Que, mediante el Informe Técnico N° 003-2011-SUNARP/GR del 2.12.2011 la
Gerencia Registral de la SUNARP ha elevado a la Superintendencia Adjunta un
proyecto de modificacién de la Directiva precitada original, proyecto que integra
las opiniones de la Gerencia Legal, formulada a través del Memordndum N°
576-2011-SUNARP/GL del 1.12.2011, y de los representantes de las instancias
calificadoras y que, ademas, ha sido publicado en la padgina web de la SUNARP y
puesto en conocimiento de las entidades vinculadas a la materia.

Que, mediante Resolucion Suprema N° 188-2011-JUS publicada el dia 07 de
octubre de 2011 se da por concluida la designacién del cargo de Superintendente
Nacional de los Registros Piblicos- SUNARP.

Que, el literal c) del articulo 12 del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, aprobado
por Resoluciéon Suprema N° 139-2002-JUS y el articulo 13 del Estatuto de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos -SUNARP aprobado por
Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, disponen que el Superintendente Adjunto
tiene como una de sus atribuciones, la de reemplazar al Superintendente nacional,
en caso de ausencia o impedimento temporal, asi como por delegacién de aquel.
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De conformidad con las Leyes N° 27594 y 26366, el literal c) del articulo 12 del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos - SUNARP y el articulo 13 del Estatuto.

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesidon N° 273 de fecha miércoles 07 de
diciembre del presente afio, en ejercicio de la atribucidn conferida por el inciso
b) del articulo 18 de la Ley N° 26366 e inciso b) del articulo 12 del Estatuto de
la SUNARP, acordd por unanimidad, aprobar la nueva Directiva que regulen la
inscripciéon de la Rondas Campesinas y Rondas Comunales;

Estando a lo acordado por el Directorio y de conformidad con lo dispuesto en el
literal v) del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 003-2011-SUNARP-SA, que establece
los criterios registrales para la inscripcidén de las Rondas Campesinas y Rondas
Comunales.

Articulo Segundo.- Derogar la Directiva N° 003-2004-SUNARP/SN aprobada
por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
072-2004-SUNARP/SN.

Articulo Tercero.- La presente Resolucion y la Directiva aprobadas entraran en
vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.

JORGE ORTIZ PASCO

Superintendente Adjunto de los Registros Publicos

«07‘—0.—‘<>.—‘-—¢40>—
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DIRECTIVAN° 003-2011-SUNARP-SA
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El 7 de enero del 2003 se publicé en el diario oficial El Peruano, la Ley de Rondas
Campesinas, Ley N° 27908 (en adelante, la Ley).

Por Decreto Supremo N° 025-2003-JUS, se aprobd el Reglamento de la
mencionada Ley (en adelante, el Reglamento) en cuyo articulo 9 se establece
que las Rondas Campesinas y Rondas Comunales se inscriben en el Libro de
Rondas Campesinas a cargo de la SUNARP. Asimismo, se dispone que la SUNARP
dictara las medidas complementarias necesarias para su implementacién vy
funcionamiento.

Mediante Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos
N° 072-2004-SUNARP/SN del 20 de febrero de 2004 se implementé el Libro
de Rondas Campesinas a que se refiere el articulo 9 del Reglamento de la Ley
de Rondas Campesinas, aprobado por Decreto Supremo N° 025-2003-JUS y
se establecieron los criterios para la inscripcion de los actos constitutivo y de
adecuacion de las Rondas Campesinas y Rondas Comunales.

La Directiva precitada, recoge los requisitos previstos en el Reglamento de la Ley
de Rondas Campesinas, estableciendo que para la inscripcién de las rondas en
el Registro se debe presentar, entre otros documentos, los planos perimétricos
de sus radios de accion.

No obstante, habiéndose advertido que este requisito deviene en innecesario,
que resulta dificil y costosa su elaboracion y que genera una gran dificultad para
que las rondas puedan lograr su inscripcidn y asi adquirir personalidad juridica,
mediante Decreto Supremo N° 012-2008-JUS se modificé el Reglamento de la
Ley de Rondas Campesinas, elimindndose el requisito de su presentacién.

Ademds, mediante esta norma modificatoria se incorporé como nuevo
requisito que en el Estatuto de las rondas que se constituyen por decision de
los pobladores, debe consignarse el nombre del o los caserios u otros centros
poblados que conforman el radio de accién de las rondas, asi como el distrito, la
provincia y el departamento al que pertenecen, salvo que éste coincida con los
datos consignados como domicilio.

Porotrolado, se debe sefialar que el Reglamento antedicho,y porende, la Directiva
establecen que para la inscripcidn en el registro debe presentarse el Padrén de
Ronderos y Ronderas; sin embargo, habiéndose determinado en sede registral
que parala calificacién delavalidez de dichas convocatoriasy el quérum requerido
para la adopcién de acuerdos, resulta suficiente la presentacién de constancias o
certificaciones que sean expedidas por el representante debidamente autorizado;
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carece de razén requerir el Padrén de Ronderos y Ronderas; méaxime teniendo en
cuenta que la constancia de quérum, que tiene caracter de declaracidn jurada y
que se emite con las responsabilidades correspondientes de las personas que las
formulan, incluye la informacién relativa al nimero de los miembros habilitados
y a los nombres completos de los miembros que participan en la adopcion de
acuerdos en sesiones.

Asimismo, se debe considerar que mediante Resolucién del Superintendente
Nacional de los Registros Publicos N° 086-2009-SUNARP/SN del 30 de marzo
de 2009 se aprobd el Reglamento de Inscripciones del Registro de Personas
Juridicas No Societarias, en el que se concentran y consolidan los criterios que se
venian aplicando en la calificacion de los titulos referidos a las personas juridicas
no societarias (asociaciones, comités, fundaciones, cooperativas, comunidades
campesinasy nativas, organizaciones sociales de base, personas juridicas creadas
por ley y las reguladas por leyes especiales).

A través de este texto normativo, se homogenizaron numerosos aspectos que
forman parte de los alcances de la calificacion de los actos inscribibles referentes
a las personas juridicas no societarias y se regulé con precisién la informacion
que deben contener los distintos documentos que fundamentan de manera
directa e inmediata la inscripcién, asi como aquellos que coadyuvaran a que ésta
se realice, y que en conjunto, conformaran el titulo inscribible, segun sea el caso.

Considerando la estrecha relacién existente entre las Comunidades Campesinasy
las Comunidades Nativas con las Rondas Campesinas Subordinadas y las Rondas
Comunales, respectivamente, resulta conveniente integrar en la regulacion
de éstas dltimas, algunos de los lineamientos previstos en el Reglamento de
Inscripciones del Registro de Personas Juridicas No Societarias.

Asi también, por medio de la Resolucién del Superintendente Nacional de
los Registros Publicos N° 142-2011-SUNARP/SN del 31 de mayo de 2011 fue
modificada la Segunda Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Personas Juridicas No Societarias referente a la
inscripcién de nombramiento de integrantes de érganos y de representantes de
las Comunidades Nativas, introduciendo en cuanto a la formalidad del titulo, la
posibilidad que las copias de actas y fojas de los libros de actas de la Comunidad
puedan ser certificadas no sélo por notario publico y juez de paz sino también por
fedatario de la SUNARP, restituyendo la facultad que anteriormente contemplaba
la Resolucién N° 042-2002-SUNARP/SN, actualmente derogada.

Por las consideraciones antes expuestas, resulta necesario reestructurar y
actualizar las disposiciones de la Directiva N° 003-2004-SUNARP/SN aprobada
por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
072-2004-SUNARP/SN del 20 de febrero de 2004, lo cual redundard en la
simplificaciéon y fluidez del procedimiento de inscripcidn de los actos celebrados
por las Rondas Campesinas y Comunales.
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2. OBJETO

Establecer criterios para la inscripcion de las Rondas Campesinas y Rondas
Comunales congruentes con el marco legal aplicable a las Comunidades
Campesinas y Nativas.

3. ALCANCE

Todos los érganos desconcentrados que integran los Registros Publicos.

4.BASE LEGAL

Decreto Ley N° 22175, Ley de Comunidades Nativas y de Desarrollo Agrario
de la Selva y Ceja de Selva.

Ley N° 24656, Ley General de Comunidades Campesinas.

Ley N° 27908, Ley de Rondas Campesinas.

Decreto Supremo N° 003-79-AA, Reglamento de la Ley de Comunidades
Nativas y de Desarrollo Agrario de la Selva y Ceja de Selva.

Decreto Supremo N° 008-91-TR, Reglamento de la Ley General de
Comunidades Campesinas.

Decreto Supremo N° 025-2003-JUS, Reglamento de la Ley de Rondas
Campesinas.

Directiva N° 005-2001-SUNARP/SN, aprobada mediante la Resoluciéon N°
157-2001-SUNARP/SN de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
Directiva N° 003-2004-SUNARP/SN, aprobada mediante la Resolucion N°
072-2004-SUNARP/SN de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos.

Decreto Supremo N° 012-2008-JUS que modificé el Reglamento de la Ley de
Rondas Campesinas.

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
086-2009-SUNARP/SN del 30 de marzo de 2009 que aprobd el Reglamento
de Inscripciones del Registro de Personas Juridicas No Societarias.
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
142-2011-SUNARP/SN del 31 de mayo de 2011 que modificé la Segunda
Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Personas Juridicas No Societarias.

5. CONTENIDO
5.1. Del Libro de Rondas Campesinas:

En el Libro de "Rondas Campesinas” del Registro de Personas Juridicas se
inscribiran:

a) Las Rondas Campesinas conformadas al interior de las Comunidades
Campesinas, que para efectos de esta directiva se denominaran Rondas
Campesinas subordinadas.

b) Las Rondas Campesinas integradas por pobladores rurales, que para efectos
de esta directiva se denominaran Rondas Campesinas independientes.

c) LasRondas Comunalesintegradas por miembros de las comunidades nativas.
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5.2. De la partida registral

En el Libro de Rondas Campesinas, se abrird una partida registral cuando se
inscriba el acto constitutivo de la Ronda Campesina o Comunal o su adecuacién
alaLey N°27908 - Ley de Rondas Campesinas.

Cuando se efectue la apertura de la partida registral de una Ronda Campesina
subordinada o de una Ronda Comunal, simultineamente, se extenderén
anotaciones de correlacion tanto en esta nueva partida como en la partida
registral de la Comunidad Campesina o Comunidad Nativa, segun sea el caso,
indicando que la Ronda registrada en dicha partida estd subordinada a la
Comunidad (Campesina o Nativa) cuya denominacién y datos de inscripcion
también se consignaran.

5.3. Actos inscribibles

Los actos inscribibles en el Libro de Rondas Campesinas son:

a) Elacto constitutivo y el estatuto de la Ronda Campesina o Ronda Comunal.

b) La adecuacion de la Ronda Campesina o Ronda Comunal a la Ley N° 27908 -
Ley de Rondas Campesinas.

c) Las modificaciones del estatuto.

d) El nombramiento de los integrantes de la junta directiva y de los demas
representantes o apoderados, su remocién, suspensién, renuncia, el
otorgamiento de facultades, su modificacion, revocacion, sustitucion vy
delegacién.

e) La disolucidn, los acuerdos de los liquidadores que por su naturaleza sean
inscribibles y la extincién de las Rondas Campesinas o Rondas Comunales.

f) Las resoluciones judiciales o laudos arbitrales referidos a la validez del acto
constitutivo inscrito o los acuerdos inscribibles de la persona juridica.

g) En general, los demés actos que modifiquen el contenido de los asientos
registrales o cuya inscripcion esté prevista por disposicion legal.

5.4. Denominacién de las Rondas

Para efectos de la verificacién de denominaciones idénticas o similares a la
denominacién de la Ronda Campesina subordinada o la Ronda Comunal, el
Registrador tomaré en cuenta la denominacién de la Comunidad Campesina o
Nativa, segun el caso, a la que estd subordinada asi como el &mbito territorial en
el que desarrolla sus actividades.

En la partida registral de la Ronda Campesina subordinada o de la Ronda
Comunal, ademas de consignar la denominacién de la Ronda se deberé indicar
la denominacién de la Comunidad Campesina o Nativa, segun el caso, a la que
estd subordinada, el distrito, la provincia y el departamento en la que ésta se
ubica; informacion que también debe constar en el estatuto de la Ronda.

En la partida registral de la Ronda Campesina independiente, ademas de
consignar la denominacion de la Ronda, se debera indicar el nombre del o de
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los caserios u otros centros poblados, el distrito, la provincia y el departamento
que conforman su radio de accién o dmbito territorial; salvo que coincidan con
los datos consignados como domicilio; informaciéon que también debe constar
en el estatuto de la Ronda.

5.5. Acto previo

Para la inscripcion del acto constitutivo de las Rondas Campesinas subordinadas
o Rondas Comunales, se requiere que, previamente, se encuentre inscrita en el
Registro de Personas Juridicas de la misma Oficina Registral, la comunidad y su
respectiva directiva comunal, junta directiva o consejo directivo, segin sea el
caso, con mandato vigente.

5.6. De la inscripcion del acto constitutivo de las Rondas Campesinas
subordinadas y de las Rondas Comunales

La inscripcion del acto constitutivo de las Rondas Campesinas subordinadas y de
las Rondas Comunales, se efectia en mérito a la siguiente documentacién:

1) Copia certificada del Acta de Asamblea General de la Comunidad en la que
se apruebe la constitucion de la Ronda y que incluya el nombre completo y
documento de identidad de las personas naturales que participan en el acto
de constitucidn; la voluntad de constituir la persona juridica, su nombre y su
domicilio en el territorio peruano; el lugar y la fecha del acto constitutivo;
la suscripcion por las personas que participan en el acto de constitucién o
por sus representantes y la convocatoria a la primera Asamblea General de
Ronderos y Ronderas.

2) Copia certificada del Acta de la primera Asamblea General de Ronderos y
Ronderas en la que conste la adopciéon de los siguientes acuerdos:

a) La aprobacion del Estatuto de la Ronda que regird su funcionamiento,
cuyo texto integro formara parte del acta; el cual debe precisar:

- Ladenominacién y duracién de la Ronda Campesina.

- En cuanto al domicilio, bastara indicarse el distrito, provincia y
departamento de su ubicacion.

- Losfines.

- La constitucidn y funcionamiento de la asamblea general de Ronderos
y Ronderas, de la junta o consejo directivo y demés érganos, dejando
constancia que de acuerdo a lo establecido en el articulo 15 del
Reglamento de la Ley De Rondas Campesinas, la junta o consejo
directivo de la Ronda Campesina y Ronda Comunal tiene un mandato
de dos (2) afios, pudiendo sus miembros ser reelegidos. Asi también
debe precisar si una vez vencido el periodo de ejercicio del consejo
directivo, éste continuard o no en funciones.

- Lascondiciones paralaadmision, renunciay exclusion de sus miembros.

- Los derechos y deberes de los Ronderos y Ronderas.

- Los requisitos para su modificacion.

- Las normas para la disolucién y liquidacién de la Ronda y las relativas
al destino final de sus bienes.
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- En el Estatuto de las rondas que se constituyen por decisién de los
pobladores, ademéas deberé consignarse el nombre del o los caserios
u otros centros poblados que conforman su radio de accién, asi como
el distrito, la provinciay el departamento al que pertenecen, salvo que
coincida con los datos consignados como domicilio;

b) La eleccion de la primera Junta o Consejo Directivo de la Ronda, los
nombres completos y documento de identidad de las personas naturales
integrantes de la primera junta o consejo directivo. No sera exigible la
designacion de los integrantes de los otros érganos previstos en el
estatuto, salvo que entre sus facultades figure la de sustituir a la junta o el
consejo directivo en determinadas circunstancias.

3) Copia certificada del Padron de Ronderos o Ronderas o en su defecto
constancia de convocatoria y quérum.

5.7.De lainscripcién de la adecuacién de las Rondas Campesinas subordinadas
y Rondas Comunales

La inscripcidn de la adecuacion de las Rondas Campesinas subordinadas y de las
Rondas Comunales, a la Ley N° 27908-Ley de Rondas Campesinas, se efectta en
mérito a la siguiente documentacion:

1) Copia certificada del Acta de Asamblea General de la Comunidad, en la que
conste la aprobacién del acuerdo de adecuacién de laRonday la convocatoria
a la Asamblea General de Ronderos y Ronderas.

2) Copia certificada del Acta de la Asamblea General de Ronderos y Ronderas
en la que conste la aprobacidn del Estatuto adecuado de la Ronda, cuyo texto
integro formaré parte del acta.

3) Copia certificada del Padron de Ronderos o Ronderas o en su defecto
constancia de convocatoria y quérum.

5.8.Delainscripcion del acto constitutivo de Rondas Campesinasindependientes

La inscripcién del acto constitutivo de Rondas Campesinas independientes, se
efectla en mérito a la siguiente documentacion:

1) Copia certificada del Acta de Asamblea General de los pobladores rurales del
(de los) caserio(s), o del centro poblado que conformaran su radio de accidn,
en la que conste la aprobacién del acuerdo de:

a) La constitucion de la Ronda, indicando que los asistentes a la Asamblea
General de Pobladores son pobladores rurales del caserio, centro poblado
u otra circunscripcién territorial, segun corresponda, y que representan mas
del 50% de su poblacién y que el acuerdo de la constituciéon de la Ronda ha
sido adoptado con el voto de mas del 50% de los asistentes. Asimismo, que
incluya el nombre completo y documento de identidad de las personas
naturales que participan en el acto de constitucidn. La voluntad de constituir
la persona juridica, su nombre y su domicilio en el territorio peruano; el
lugar y la fecha del acto constitutivo; y, la suscripcidn por las personas que
participan en el acto de constitucion o por sus representantes.
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La aprobacién del Estatuto de la Ronda que regird su funcionamiento,

cuyo texto integro formaré parte del acta; el cual debe precisar:

- Ladenominacién y duracién de la Ronda Campesina.

- En cuanto al domicilio, bastard indicarse el distrito, provincia y
departamento de su ubicacion.

- Losfines.

- La constitucion y funcionamiento de la asamblea general de Ronderos
y Ronderas, de la junta o consejo directivo y demés érganos, dejando
constancia que de acuerdo a lo establecido en el articulo 15 del
Reglamento de la Ley De Rondas Campesinas, la junta o consejo
directivo de la Ronda Campesina y Ronda Comunal tiene un mandato
de dos (2) afios, pudiendo sus miembros ser releegidos.

- Las condiciones para la admisién, renuncia y exclusién de sus
miembros.

- Los derechos y deberes de los Ronderos y Ronderas.

- Los requisitos para su modificacion.

- Las normas para la disolucién y liquidacién de la Ronda y las relativas
al destino final de sus bienes.

- En el Estatuto de las rondas que se constituyen por decisién de los
pobladores, ademés deberé consignarse en forma precisa el nombre
del o los caserios u otros centros poblados que conforman su radio de
accién, o si existen algunos centros poblados dentro del caserio que
no forman parte de la constitucién; asi como el distrito, la provincia y
el departamento al que pertenecen, salvo que coincida con los datos
consignados como domicilio.

La eleccién de la primera junta o consejo directivo de la Ronda, los
nombres completos y documento de identidad de las personas naturales
integrantes de la primera junta o consejo directivo. No seréa exigible la
designacion de los integrantes de los otros érganos previstos en el
estatuto, salvo que entre sus facultades figure la de sustituir a la junta o el
consejo directivo en determinadas circunstancias.

La certificacion del Juez de Paz dando fe de la realizacidon de la Asamblea General
de los pobladores rurales a que se refiere el numeral anterior y de lo siguiente:

a)

b)

Que los asistentes a la Asamblea General de Pobladores son pobladores
rurales del caserio, centro poblado u otra circunscripcidn territorial, segun
corresponda, y que representan més del cincuenta por ciento (50 %) de
su poblacion.

Que el acuerdo de la constituciéon de la Ronda ha sido adoptado con el
voto de mas del cincuenta por ciento (50%) de los asistentes.

3) Copia certificada del Padron de Ronderos o Ronderas o en su defecto
constancia de convocatoria y quérum.

5.9. De la inscripcion de la adecuacion de Rondas Campesinas independientes.

La inscripcidn de la adecuacion a la Ley N° 27908-Ley de Rondas Campesinas,
de las Rondas Campesinas independientes, se efectuard en mérito a la siguiente
documentacion:
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1) Copia certificada del Acta de Asamblea General de los pobladores rurales
del caserio, centro poblado o de otra circunscripcién territorial, en la que se
apruebe la adecuacién de la Ronda y la convocatoria a la Asamblea General
de Ronderos y Ronderas, asi como la designacion de la o las personas
encargadas de convocarla y presidirla.

2) Certificaciéon del Juez de Paz dando fe de la realizacion de la Asamblea
General a que se refiere el numeral anterior.

3) Copia certificada del Acta de la Asamblea General de Ronderosy Ronderas, en
la que conste la adopcién del acuerdo de aprobacién del Estatuto adecuado
de la Ronda, cuyo texto integro formara parte del acta.

4) Copia certificada del Padrén de Ronderos o Ronderas o en su defecto
constancia de convocatoria y quérum.

5.10. De la acreditacion de la convocatoria y quérum

La convocatoria y el quérum se acreditaran a través de constancias suscritas por:

a) En el caso de las Asambleas Generales de Constitucién o Adecuacién de
las Rondas Campesinas subordinadas y de las Rondas Comunales: Por el
Presidente de la Directiva Comunal de la Comunidad Campesina o el Jefe de
la Comunidad Nativa, seguin corresponda, los que deberan tener mandato
vigente e inscrito en la partida de la Comunidad.

b) En el caso de la Asamblea General de Ronderos y Ronderas, a que se refieren los
numerales 5.8y 5.9, por la o las personas designadas para convocarlay presidirla.

c) EnlasAsambleas Generales de las Rondas, que se realicen con posterioridad a
la aprobacion de su Estatuto, por el Presidente de su junta o consejo directivo,
salvo disposicidn estatutaria distinta.

d) Enausencia o impedimento de los citados, firmaré la constancia quien legal o
estatutariamente los sustituya.

Las constancias mencionadas se presentardn en original, con firma certificada
por notario, juez de paz o fedatario de cualquier 6rgano desconcentrado de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, tienen el caracter de
declaracion jurada y son de responsabilidad de quienes las expiden, debiendo
indicar el nombre completo, documento de identidad y domicilio real del
declarante. Su contenido debe cefiirse en cada caso a lo prescrito en esta Directiva.

5.11 Del contenido de la constancia de convocatoria

La constancia de convocatoria deberé contener lo siguiente:

a) Laformay la anticipacidn con la que se realiza la convocatoria, con precision
del o los medios utilizados.

b) Nombre completo de la persona que efectia la convocatoria y su cargo.
Cuando la convocatoria sea realizada por un érgano colegiado, deberd
indicarse el nombre completo y cargo de la persona que ejecuta la
convocatoria a nombre del érgano colegiado de acuerdo a facultades legales
o estatutarias.
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c) Enelcaso que serequiera contar con cargos de recepcion de la convocatoria,
el declarante sefalard que cuenta con dichos cargos. En el caso de no tener
la obligacién de contar con dichos cargos, se precisard que los miembros o
los integrantes del 6rgano de la persona juridica tomaron conocimiento de la
convocatoria; y,

d) La reproduccion de los términos de la convocatoria. Los datos relativos a la
fecha, hora de inicio y lugar de la sesién, asi como los temas a tratar deben
corresponder con los que constaran en el acta.

En caso que la Comunidad Nativa no tenga estatuto, en la constancia deberé
indicarse que la convocatoria se efectué de acuerdo a sus costumbres.

En el caso de la Asamblea General de Ronderos y Ronderas, a que se refieren
los numerales 5.8 y 5.9, en la constancia deberé indicarse que la convocatoria se
efectud de conformidad con lo acordado en la Asamblea General de Pobladores.

5.12 Del contenido de la constancia de quérum

La constancia sobre el quérum deberé indicar lo siguiente:

a) Elndmero de los miembros o delegados que se encontraban habilitados para
concurrir a la sesion.

b) Los datos de certificacién de apertura del Padrén de miembros en que se
basa para emitir la constancia, tales como el nimero de orden en el registro
cronoldgico de certificacidn, la fecha de su certificacion, el nombre completoy
cargo de la persona que lo certificd, y el nimero del libro si lo tuviere y demés
informacion que permita determinar que se trata del libro padrén vigente.

c) Elnombre completo de los miembros que asistieron a la sesién.

En caso que la Comunidad Nativa no tenga Estatuto, en la constancia jurada
deberéd indicarse que el quérum fue verificado y calculado de acuerdo a sus
costumbres.

En el caso de la Asamblea General de Ronderos y Ronderas, a que se refieren los
numerales5.8y5.9,en laconstanciadeberaindicarse que el quérum fue verificado
y calculado de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 del Reglamento de la
Ley General de Comunidades Campesinas.

5.13 De la calificacion de la validez de los acuerdos de Asamblea General:

Tomando como base el contenido de las actas y constancias, el Registrador
calificara la convocatoria, quérum y mayoria teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Enla Asamblea General de Constitucion o de Adecuacion de las Rondas:
a.1)En el caso de las Rondas Campesinas subordinadas serd de aplicacion
lo dispuesto en el Estatuto de la Comunidad, o, supletoriamente los

articulos 42, 44 y 46 del Reglamento de la Ley General de Comunidades
Campesinas.
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a.2)En el caso de las Rondas Comunales, seréd de aplicacién lo dispuesto en
el Estatuto de la Comunidad Nativa y, de no existir éste, lo establecido por
sus costumbres.

b) En el caso de la Asamblea General de Ronderos y Ronderas, a que se
refieren los numerales 5.8 y 5.9, serén de aplicacién, en lo que corresponda,
los articulos 44 y 46 del Reglamento de la Ley General de Comunidades
Campesinas. La convocatoria se efectuard de conformidad con lo acordado
en la Asamblea General de Pobladores.

5.14. De la aplicacién de las constancias a otros 6rganos de las rondas

Las disposiciones contenidas en los numerales 5.11 y 5.12 resultan aplicables
también para la acreditacién de la convocatoria y quérum de las juntas o consejos
directivos de las Rondas.

5.15. De la presentacién de copias certificadas

Las actas a que se refieren los numerales 5.6 al 5.9, serén presentados al Registro
en copia certificada por notario, juez de paz o fedatario de algin érgano
desconcentrado de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Asimismo,elfedatariode cualquierérganodesconcentradodelaSuperintendencia
Nacional de los Registros Publicos podra certificar la copia de la foja del Libro de
Actas en la que conste la certificacion de su apertura.

Para la inscripcién de los acuerdos contenidos en las actas, es necesario que
éstas contengan como minimo la informacién siguiente: Para la inscripcion de los
acuerdos contenidos en actas, el Registrador verificard que en éstas se consignen
como minimo la informacién siguiente: el érgano que sesiond; la fecha y hora
de inicio y conclusién de la sesidn; el lugar de la sesidon; el nombre completo
de la persona que presidié la sesién y de la persona que actué como secretario;
tratdndose de actas en las que consten procesos electorales conducidos por
organo electoral o sesiones de juntas o consejos directivos u érganos similares,
deberd constar el nombre de los integrantes del érgano electoral o consejo
directivo que asistieron; los acuerdos con la indicacion del nimero de votos con
el que fueron aprobados, salvo que se haya aprobado por unanimidad, en cuyo
caso bastara consignar dicha circunstancia; y, la firma de quien presidié la sesion
y de quien actué como secretario, y, en su caso, las demas firmas que deban
constar en el acta conforme a las disposiciones legales, estatutarias, o a lo que
acuerde el érgano que sesione.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes de
los Organos Desconcentrados, el Tribunal Registral y los Registradores de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
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Aprueban Directiva “Lineamientos generales para el mantenimiento, uso
y seguridad del archivo registral y procedimiento del ingreso, préstamoy
devolucion de titulos archivados”

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 109-2011-SUNARP/SA
Lima, 12 de diciembre de 2011

VISTO, el Informe Técnico N° 004-2011-SUNARP/GR de fecha 02.12.2011, a
través del cual la Gerencia Registral de la SUNARP, remite la propuesta de
Directiva de “Lineamientos generales para el mantenimiento, uso y seguridad del
archivo registral y procedimiento del ingreso, préstamo y devolucién de titulos
archivados”; Memorandum N° 570-2011-SUNARP-GL, de fecha 29.11.2011, de
la Gerencia Legal de la SUNARP y Memorandum N° 630-2011-SUNARP/GPD, de
fecha 30.11.2011, de la Gerencia de Presupuesto y Desarrollo de la SUNARP; vy,

CONSIDERANDO

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos es un organismo
publico técnico especializado creado porla Ley N° 26366, encargado de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion y publicidad de
los actos y contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional,
siendo uno de sus objetivos dictar las politicas y normas técnico-registrales de los
Registros Publicos;

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos tiene como misién
otorgar seguridad juridica y brindar certidumbre respecto a la titularidad de los
diferentes derechos que en él se registran, teniendo como soporte de desarrollo
la modernizacién, simplificacién, integracidn y la especializacion de la funcién
registral en todo el pais en beneficio de la sociedad;

Que, la Gerencia Registral de SUNARP - Sede Central, es el &rea encargada de
proponer directivas, normas de caracter registral para el perfeccionamiento
y simplificacién de los procedimientos registrales a fin de brindar un eficiente
y oportuno servicio a los usuarios, conforme al articulo 11 incisos a) y b) del
Manual y Organizacién y Funciones de la SUNARP - Sede Central, aprobado por
Resolucién N° 299-2010-SUNARP/SN, de fecha 01 de octubre de 2010;

Que, mediante Resolucién N° 052-2011-SUNARP-SA, de fecha 21 de octubre de
2011, se declara de interés institucional la correcta organizacién, conservacion
y mantenimiento de los archivos registrales, debiendo las Zonas Registrales
disponer las medidas necesarias para su cumplimiento, bajo responsabilidad;

Que, mediante el Informe Técnico indicado en la parte expositiva de la presente
resolucién, la Gerencia Registral de la SUNARP, ha presentado una propuesta de
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directiva de “Lineamientos generales para el mantenimiento, uso y seguridad del
archivo registral y procedimiento del ingreso, préstamo y devolucién de titulos
archivados”; la misma que cuenta con la aprobacion de la Gerencia Legal y
Gerencia de Presupuesto y Desarrollo de la SUNARP;

Que, el Archivo Registral deben contar con los mecanismos de seguridad que
permitan una conservacién adecuada de los documentos que lo conforman;
asi como lineamientos generales que brinden seguridad para la prevencién de
adulteracionesy/o sustraccionesenlosarchivosy determine lasresponsabilidades
del personal y del publico en general que hace uso del archivo registral;

Que, en ese sentido, resulta pertinente contar con un marco normativo que
regule el procedimiento del ingreso de titulos nuevos al archivo, su préstamo
y devolucién de los mismos al area registral y a usuarios del registro; y con un
sistema informatico del archivo registral, que proporcione el soporte técnico que
contribuya en brindar un servicio rdpido de atencidn y control de las solicitudes y
devoluciones de titulos y legajos requeridos por las distintas areas de las Oficinas
Registrales, y las solicitudes de nuestro publico usuario;

Que, mediante Resolucién Suprema N° 188-2011-JUS publicada el dia 07 de
octubrede 2011, se da porconcluidaladesignacion del cargo de Superintendente
Nacional de los Registros Publicos - SUNARP;

Que, el literal c) del articulo 12 del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, aprobado
por Resolucidn Suprema N° 139-2002-JUS, y el articulo 13 del Estatuto de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, aprobado por
Resolucion Suprema N° 135-2002- JUS, disponen que el Superintendente
Adjunto tiene como una de sus atribuciones, la de reemplazar al Superintendente
Nacional, en caso de ausencia o impedimento temporal, asi como por delegacién
de aquél,

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesidon N° 273, de fecha miércoles 07 de
diciembre del presente afio, en ejercicio de la atribucidn conferida por el inciso
b) del Articulo 18 de la Ley N° 26366 vy inciso b) del articulo 12 del Estatuto de
la SUNARP, aprobado por Resolucion Suprema N° 135-2002-JUS, acordd por
unanimidad, aprobar la Directiva “Lineamientos generales para el mantenimiento,
uso y seguridad del archivo registral y procedimiento del ingreso, préstamo y
devolucion de titulos archivados”;

Estando a lo acordado por el Directorio, de conformidad con los incisos €), v) y

w) del Articulo 7 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema
N° 135-2002-JUS;
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SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Directiva N° 004-2011-SUNARP-SA, sobre “Lineamientos
generales para el mantenimiento, uso y seguridad del archivo registral y
procedimiento del ingreso, préstamo y devolucién de titulos archivados”.

Articulo 2.- La Gerencia de Informatica de la SUNARP - Sede Central, se encargara
de la implementaciéon a nivel nacional del Sistema Informatico de Titulos
Archivados, en el plazo maximo de 50 dias de publicada la presente resolucién
en el Diario Oficial El Peruano.

En tanto se habilite el Sistema Informatico del Archivo Registral, las Zonas
Registrales, deberan utilizar el soporte informético y/o documentario que tengan

habilitado para el efecto.

Articulo 3.- La Directiva aprobada en la presente resolucién, entrara en vigencia
al dia siguiente de su publicacién.

Articulo 4.- La Gerencia General de la SUNARP, seré la encargada de la supervisidn
e implementacién de los Lineamientos Generales de Seguridad de los Archivos

Registrales a nivel nacional.

Articulo 5.- Disponer la publicacién de la directiva aprobada en el articulo 1, en la
pagina web de la SUNARP (www.sunarp.gob.pe).

Registrese, comuniquese y publiquese.

JORGE ORTIZ PASCO
Superintendente Adjunto de los Registros Publicos

——————— ¢ — e S0 — ¢ ———op—
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DIRECTIVA N° 004-2011-SUNARP-SA
1. OBJETIVO

Establecer el marco normativo que establezca los lineamientos generales que
permitan el mantenimiento, uso y seguridad del archivo registral, y que regule el
procedimiento del ingreso de titulos al archivo registral, asi como el préstamo y
la devolucidn de titulos archivados.

2. FINALIDAD

2.1. Establecer lineamientos generales que permitan el mantenimiento, uso y
seguridad adecuado de todo el acervo documentario que comprende el Archivo
Registral, a ser aplicado a nivel nacional por nuestras Zonas Registrales.

2.2. Regular el procedimiento del ingreso de titulos, asi como el préstamo y la
devolucion de titulos archivados.

3. BASE LEGAL

3.1. Ley N° 26366 modificada por Ley N° 27755, que crea el Sistema Nacional de
los Registros Publicos.

3.2.Ley N° 25323, Ley del Sistema Nacional de Archivo y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 008-92-JUS.

3.3. Ley 28716, Ley de Control Interno de las Entidades del Estado, articulo 4,
respecto a las medidas de implantacién de control interno.

3.4.Resolucién SupremaN°135-2002-JUS del 11.07.2002 que aprueba el Estatuto
de la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos y su modificatoria
aprobada por Resolucion Suprema N° 027-2005-JUS.

3.5. Resolucion Suprema N° 139-2002-JUS del 19.07.2002 que aprueba el
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos.

3.6. Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos,
aprobado mediante Resoluciéon N° 079-2005-SUNARP/SN, Articulos 108 vy
siguientes del Titulo VIII del Archivo Registral.

3.7. Resolucion N° 052-2011-SUNARP-SA, que declara de interés institucional la
correcta organizacién, conservacion y mantenimiento de los archivos registral.

3.8. Resolucién N° 313-2008-SUNARP/SN, que aprueba la Directiva N°
008-2008-SUNARP/SN “Lineamientos para la Formulacion y Aprobacién de
Directivas de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos”.

4. ALCANCE

Las disposiciones de la presente Directiva son de cumplimiento para todos los
Organos y Unidades Orgénicas de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos.
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La presente directiva también alcanza al personal de otras instituciones y publico
en general al que se le brinde el servicio de préstamo de titulos archivados.

5. DISPOSICIONES GENERALES

Por la presente Directiva, se establecen los lineamientos generales que permiten
contar con un marco normativo que regule el procedimiento de ingreso de titulos
al archivo, su préstamo y devolucién con un sistema informatico que proporcione
el soporte técnico que contribuya en brindar un servicio rapido de atencién y
control de las solicitudes y devoluciones de titulos y legajos requeridos por las
distintas areas de las Oficinas Registrales y por el publico usuario.

6. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

6.1. Lineamientos generales de seguridad para los archivos registrales

6.1.1. Ambiente del archivo regjistral
El archivo registral debe contar con un area adecuada para albergar los
documentos que forman parte del archivo registral, asi como los documentos
que puedan incrementar el archivo.

Deberéd contar con puertas y ventanas seguras, cdmaras de seguridad, extintores,
detectores de humo, deshumedecedores y otros que permitan garantizar la
seguridad y conservacion de los titulos archivados.

Mantenerlimpiay ordenado el drea del archivo registral, asicomo las fumigaciones
que corresponda, bajo supervision directa del jefe del archivo y/o responsable
del archivo registral.

El responsable de archivo, es el encargado de conservar las llaves del archivo,
bajo responsabilidad.

En las Oficinas Registrales que cuenten con dispositivos electréonicos de acceso
al drea de archivo, el jefe del archivo y/o responsable del archivo registral, tendra
una clave personal e intransferible, bajo responsabilidad.

En la puerta del 4rea de archivo registral, se colocard en un lugar visible y con
letras grandes el siguiente aviso: “ESTA TERMINANTEMENTE PROHIBIDO EL
INGRESO DE PERSONAS AJENAS AL ARCHIVO REGISTRAL".

6.1.2. Seguridad del archivo registral

El acceso al drea del archivo registral, queda restringido al personal que labora
en dicha érea, debiendo colocarse en la puerta o puertas de acceso al Archivo
Registral, su naturaleza de area restringida, permitiendo su ingreso Unicamente
al personal autorizado, quedando terminantemente prohibido el ingreso a otro
personal asi como de personas de otras instituciones y publico usuario; salvo
en los casos especificos debidamente autorizados por el jefe de archivo y/o
responsable del archivo registral.
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El jefe del archivo registral y/o responsable del archivo registral, deberd mantener
un control manual o electrénico de las personas que ingresan y salen del area
del archivo registral, indicando nombres y apellidos, hora de ingreso y salida, y
motivo del ingreso

Las Oficinas Registrales, deberdn contar con un inventario actualizado de los
titulos archivados, que permitan conocer la situacion real y fisica de la cantidad
de titulos archivados e identificar los titulos archivados faltantes.

Realizar trimestralmente una revision aleatoria de los titulos que se encuentran en
el archivo registral, verificindose su existencia y el estado de conservaciéon de los
mismos, con la finalidad de establecer mecanismos de control y monitoreo del
acervo documentario del Archivo registral.

El jefe del Archivo Registral y/o responsable encargado del Archivo Registral,
deberad emitir un informe al Gerente Registral de las ocurrencias o hallazgos
realizados como resultado de la revisidn trimestral aleatoria de los titulos que se
encuentran en el Archivo Registral a su cargo.

El jefe de archivo o responsable encargado, debe informar y/o solicitar al Jefe de
la Zona Registral, respecto a sus necesidades de personal y/o equipo necesario
para el adecuado funcionamiento y mantenimiento del archivo registral.

6.1.3. Atencidn al publico usuario
El archivo registral, debera contar con un drea destinada a la atencion del publico
usuario, quien solo podré ingresar portando lo indispensable paratomar apuntes.

El drea destinada al usuario registral, debera contar con cdmaras de vigilancia
y/o ser vigilados por el personal del archivo registral; que permita mantener un
monitoreo y registrar las ocurrencias de ser el caso.

Esta 4rea deberd contar con carteles, que expresen la responsabilidad por el
maltrato de la documentacién que estan revisando.

6.2. Ingreso de titulos calificados al archivo registral

6.2.1. El titulo se remitird al archivo méximo al dia siguiente de haber sido
inscrito o tachado (siempre que haya concluido el procedimiento registral), bajo
responsabilidad del Registrador Publico.

En el caso en que por razones justificadas no se entregue los titulos inscritos
o tachados en el plazo establecido, el personal de archivo recibird el mismo
con conocimiento de la Gerencia respectiva. Dicha Gerencia evaluaré el caso;
de considerarlo necesario requerird un informe al Registrador Publico en que
se expliquen las razones de la demora para los fines de responsabilidad a que
hubiere lugar.

1192



DIRECTIVAS APROBADAS DURANTE EL 2011

6.2.2. El despacho seré recibido hasta la hora que se determine en la Directiva
interna que deberd emitir las Zonas Registrales, Unicamente se exceptuard
aquellos casos justificados y que cuenten con la autorizacidon del Gerente
Registral, Jefe de la Oficina Registral, del Gerente de Area o del Coordinador de
ser el caso.

6.2.3. El expediente que se recibe correspondiente al despacho, ubicard en
primer término la solicitud de inscripcién de titulo, sequido de los documentos
a que se refiere el literal b)' del articulo 108 del TUO del Reglamento General de
los Registros Publicos y la anotacién de inscripcidn.

6.2.4. En caso que el Registrador Publico advierta que se ha omitido acompanar
alguna documentacién que debe formar parte del titulo archivado, de oficio o
a peticion del presentante, y previa verificacién, deberé enviar el memorandum
correspondiente adjuntando el mismo, bajo su responsabilidad, dirigido al Jefe
de Archivo y/o responsable del Archivo Registral, para su incorporacién y con
copia al Gerente Regjistral.

6.2.5. El personal del drea de Archivo de Titulos, recibe los despachos de las
secciones registrales (titulos inscritos y tachados) con dos (2) listados de envio;
los cargos de entrega consignaran la seccidn, la identificacion de los titulos, la
cantidad de fojas, la cantidad de planos - si los hubiera - y la firma del Registrador
Publico a cargo. Los mismos no deben tener enmendaduras ni tachas; en el caso
de existir observaciones, el personal de archivo deberd dejar constancia del
hecho en el reporte del despacho en cuyo caso también firmara el Registrador
Pdblico respectivo.

6.2.6. Los despachos deben encontrarse ordenados de acuerdo a lo precisado
en la Hoja de Despacho o de envio; si faltara algun titulo, se continuara hasta
finalizar a cuyo término el o los titulos observados, serén registrados en el formato
OBSERVACIONES AL DESPACHO DE TITULOS donde se consignara la falta del
titulo o problema presentado devolviéndose de inmediato al Registrador Publico
responsable para su regularizacién en el dia, quedando bajo su responsabilidad.

6.2.7. El personal de Archivo que recibe el despacho debe colocar su firma,
hora de recepcidn y fecha. La verificacion del mismo se efectuard de manera
progresiva y se remitird la conformidad o no del mismo al Registrador Publico
con el cargo de recepcién y las observaciones si las hubiere, en un plazo méaximo
de dos dias utiles.

6.2.8. En los casos de que se hagan observaciones y no se subsanen los errores
u omisiones, se anotard en un cuaderno, ,conservando una copia del formato
OBSERVACIONES AL DESPACHO DE TITULOS, informando a la Gerencia

' Articulo 108° - Documentos que integran el archivo registral. En el supuesto del literal b)
corresponderd al Registrador Publico, bajo responsabilidad, remitir al Archivo Registral, debidamente
foliados, unicamente los documentos establecidos en él.
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Registral y/o Jefe de la Oficina Registral respectiva aquellos casos que no se
hayan regularizado al término del dia, sin perjuicio de recibir los titulos que no
tengan observaciones.

6.2.9. Por ningun motivo, el personal de Archivo Registral podrd desprender
o incorporar documentacion alguna al titulo archivado, aunque se trate de
documentos que no debieran formar parte de él o de documentos que debieron
formar parte de él.

En estos casos, se procederd conforme al peniltimo péarrafo del articulo 108
del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, sin perjuicio de las
acciones de responsabilidad que correspondan.

6.2.10. Cuando el Registrador Publico considere que alguna documentacion
que forma parte del titulo archivado debe devolverse al usuario, deberd enviar
el memorandum respectivo, bajo su responsabilidad, dirigido al Jefe de Archivo
para su devolucién, de conformidad con el dltimo parrafo del articulo 108 del
Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Regjistros Publicos y con
copia al Gerente Regjistral.

6.3. Préstamo de titulos archivados

Los titulos archivados seran entregados a la presentacién de la solicitud de préstamo
(formato aprobado en el ANEXO 1) o por medio electrénico a través del Sistema
Informético del Archivo Registral, debiendo tener presente la prohibicién establecida
en el articulo 111 del TUO del Reglamento General de los Registros Piblicos?.

6.3.1. Préstamo de Titulos Archivados a Personal de las Zonas Registrales.-

La entrega de titulos archivados al personal de las Zonas Registrales, se efectuara
a la presentacion de la solicitud de préstamo de titulos archivados (ANEXO 1), o
a través del Sistema Informatico del Archivo Registral, la misma que debera estar
autorizada por el funcionario, Gerente, Jefe de Oficina o Registrador Publico,
siendo responsable del titulo en préstamo tanto el personal que lo solicita como
el que autoriza.

A la entrega y recepcién del titulo por el personal, este deberé firmar en dicha
solicitud la recepcién del mismo.

El préstamo solicitado a través del Sistema Informético de Titulos Archivados
serd registrado para su actualizacién del movimiento del titulo, para lo cual se
ingresara la informacion pertinente, de acuerdo al procedimiento establecido
para este fin.

2 TUO Reglamento General de los Registros Publico: Articulo 111° Prohibiciéon de salidas de
documentos del archivo registral. Los documentos del archivo registral permaneceran siempre
en las Oficinas Registrales registrales, no pudiendo ser trasladados a otro lugar, salvo cuando
la autoridad judicial lo requiera o lo disponga la jefatura de la Oficina Registral por razones
debidamente justificadas.
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A la entrega del titulo el personal deberd aceptar su recepcion a través del
sistema informéatico.

6.3.2. Préstamo de Titulos Archivados a Personal de otras Instituciones.-

Para el préstamo de titulos archivados a personal de otras instituciones paralectura
en las Oficinas Registrales deberé efectuarse previa solicitud cursada oficialmente
por el representante de la institucion solicitante dirigida a la Jefatura de la Zona
Registral, solicitud en la que se indicaréa la finalidad u objeto del préstamo, asi
como consignar la acreditacién de la persona a quien se le entregara el titulo,
precisando nombres, apellidos, numero de su documento oficial de identidad,
cargo en la institucién, correo electrénico, direccidn de la institucién, teléfono de
la institucion y anexo correspondiente.

La Jefatura de la Zona Registral, derivara la solicitud a la Gerencia Registral, quien
emitird la autorizacién de préstamo de titulos archivados (formato aprobado en
el ANEXO 2), precisando el tiempo de vigencia de la autorizacién otorgada, al
cual no serd mayor a treinta (30) dias dtiles, a cuyo vencimiento y, para efecto de
acogerse nuevamente al servicio, serd necesaria la presentacién de una nueva
solicitud.

La autorizacién otorgada, serd enviada al Jefe de Archivo y/o encargado del
archivo registral, quien ingresara al Sistema Informético del Archivo Registral,
los datos de la persona autorizada y el tiempo de vigencia autorizado para el
préstamo de titulos archivados.

La identificacién del representante autorizado por las entidades, seré verificado
por el Jefe de Archivo o encargado de archivo, con la presentaciéon de su
documento oficial de identidad.

El préstamo del titulo archivado serd registrado en el Sistema Informatizado
de Titulos Archivados, a la presentacién de la respectiva solicitud de préstamo,
firmando el retiro del mismo en la mencionada solicitud.

Almomento de la devolucion del titulo archivado, el personal de archivo verificara,
bajo responsabilidad, la integridad y conservaciéon del titulo archivado.

6.3.3. Préstamo de Titulos a Usuarios en general en las Oficinas Registrales.-

Para el préstamo de titulos archivados a los usuarios de las Oficinas Registrales a
nivel nacional, se procedera conforme alo previsto en el TUPA, previa presentacién
del comprobante de pago por el servicio de la manifestacién correspondiente;
exigiéndose ademads, la presentacién del documento oficial de identidad del
solicitante antes de la entrega del titulo respectivo.

El personal de archivo registrarad los préstamos en el Sistema Informético de
Titulos Archivados, consignando el nimero y afo de titulo, fecha, nombres
y apellidos del solicitante, nimero del documento oficial de identidad y otros
datos adicionales que correspondan.
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Al devolver el titulo archivado, el personal de archivo, bajo responsabilidad,
verificard la integridad del titulo y conservacién del titulo archivado.

6.4. Devolucién de titulos archivados

El plazo de vigencia del préstamo al personal de las Oficinas Registrales sera
hasta un méximo de quince (15) dias dtiles, sobre los cuales se podra solicitar la
renovacion respectiva, de considerar necesario conservar el titulo archivado por
mayor tiempo.

La solicitud de renovacién del titulo archivado, se canalizara a través del Sistema
Informético del Archivo Registral.

El plazo de vigencia de una solicitud de renovacién serad hasta un méaximo de
diez (10) dias utiles. En caso se requiera conservar el titulo archivado por mayor
tiempo serd necesaria la presentacion de una nueva solicitud.

El personal del archivo registral, deberé prestar apoyo para el traslado de los
titulos archivados que se encuentran en tomos (legajos) al area del archivo
registral.

Los titulos archivados solicitados por personal de otras instituciones, deberan ser
devueltos en el mismo dia que se hace efectivo el préstamo del titulo archivado.

6.5. Control en la entrega y devolucion de titulos archivados

El personal del Archivo Registral, es el responsable del orden, mantenimiento y
control de la documentacién que obra en los Archivos de Titulos. Asimismo, es
responsable de mantener la atencion en todos los dias, turnos y horarios en que
haya atencidn al usuario y/o labore el personal de las areas registrales.

A la devolucién del titulo archivado, se procederd a realizar el descargo en el
Sistema Informatico de Titulos Archivados.

Queda terminantemente prohibido transferir, derivar o pasar el titulo archivado,
a otra area, funcionario, Registrador Publico o servidor, sin que previamente haya
sido devuelto al archivo.

El jefe del archivo o encargado del archivo, remitird mensualmente un reporte de
los titulos prestados pendientes de devolucion al funcionario, Gerente, Jefe de
Oficina o Registrador Publico, que autorizé la solicitud a efecto de su devolucion
en un plazo no mayor de tres dias utiles. Vencido dicho plazo, el Jefe de Archivo
informard al Jefe inmediato superior del citado funcionario la relacién de titulos
que no hayan sido devueltos para los fines correspondientes.

Tratdndose de titulos no devueltos por el personal de otras instituciones, se

informard a la Gerencia Registral, a fin de gestionar la comunicacién respectiva al
titular de la institucidn solicitante.
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Es de responsabilidad del solicitante (quien autoriza el préstamo) y de quien lo
retira, que la devolucién tanto de los titulos sueltos (sin empastar) como en tomos
(legajos) se realicen en el archivo registral.

Es responsabilidad y labor del personal del archivo registral el descargo en el
Sistema Informético de los Titulos Archivados, de forma inmediata a la recepcion
de los titulos devueltos a dicha area.

6.6. Sistema informético del archivo registral

Las Oficinas Registrales a nivel nacional deberén contar con un sistema Informético
de Titulos Archivados, que servira para el inventario, control de ingreso y salida
de los titulos archivados.

La Gerencia de Informéatica de la SUNARP - Sede Central, seré la encargada de la
coordinacién e implementaciéon del Sistema Informético de Titulos Archivados en
todas las Zonas Regjistrales.

7. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Las Zonas Registrales, deberdn emitir directivas internas, precisando el horario
de entrega de los despachos de los titulos inscritos o tachados (siempre que se
haya concluido el procedimiento registral), que van a ser ingresados al archivo
registral, establecido en el numeral 6.2.2 de la presente directiva.

Asi como indicar el plazo méaximo para la devolucién y pedidos de renovacién
de los titulos archivados solicitados en préstamos por las distintas &reas de las
Oficinas Registrales; no pudiendo extenderse el plazo establecido en el numeral

8. RESPONSABILIDAD

El funcionario, Gerente, Jefe de Oficina o Registrador Piblico que autoriza la
Solicitud de Préstamo del Titulo Archivado asi como el personal de apoyo que
efectivamente lo solicita o retira, serén responsables de la integridad del titulo y
conservacién del titulo y de su devolucién al archivo registral.

En el caso de préstamos de titulos archivados en la Oficina Registral a personal
de otras Instituciones, es responsable de la integridad y devolucién del titulo
prestado, el representante de la institucién a cuya solicitud se extendid la
autorizaciéon correspondiente.

En el caso de pérdida, deterioro o mutilacién de los titulos archivados en tomos
o independientes entregados en calidad de préstamo acarreard la sancién
administrativa correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal
a que hubiere lugar, de tratarse del representante autorizado de instituciones,
conforme al numeral 6.3.2., se comunicaré al jefe inmediato superior del mismo
para efectos de las sanciones administrativas correspondientes, sin perjuicio de
la responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar.
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Los Jefes Zonales, Gerentes Registrales, y los jefes de archivo y/o responsables
del archivo registral, serédn los responsables del cumplimiento de la presente
Directiva.

FE DE ERRATAS

Fecha de publicacién: 20-12-2011

ANEXO N° 2

FORMATO DE AUTORIZACION DE PRESTAMO DE TiTULOS ARCHIVADOS

DICE:

El Gerente Registral de la Zona Registral N° ... - Sede, y/o Gerente de Administracién y
Finanzas de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, autoriza al portador de la presente se le

brinde los préstamos de titulos archivados que obran en el archivo registral, en tal sentido
se les brindaran las facilidades correspondientes:

DEBE DECIR:
El Gerente Registral de la Zona Registral N° .... - Sede , autoriza al portador de la presente

se le brinde los préstamos de titulos archivados que obran en el archivo registral, en tal
sentido se les brindaran las facilidades correspondientes:
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Aprueban Directiva que regula la calificacion de los actos de saneamiento
de posesiones informales ubicados en propiedad de comunidades
campesinas, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley N2 29320y en el Decreto
Supremo N2 004-2009-VIVIENDA

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 126-2011-SUNARP/SN

Lima, 10 de mayo de 2011

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es un Organismo
Pdblico Técnico Especializado creado porlalLey N° 26366, encargado de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los
actos y contratos en los Registros Piublicos que integran el Sistema Nacional;

Que, desde su creacién, los Registros Publicos cumplen un rol importante en
la organizacién y desarrollo econémico de nuestra sociedad. Su importancia,
se evidencia en la seguridad juridica que otorga a los actos y contratos que se
inscriben en sus diversos registros;

Que, a través de la Ley N° 28687 - Ley de desarrollo y complementaria de
formalizacién de la propiedad informal, acceso al suelo y dotaciéon de servicios se
declaré de preferente interés nacional la formalizacién de la propiedad informal,
con su respectiva inscripcion registral, respecto de los terrenos ocupados por
posesiones informales, centros urbanos informales, urbanizaciones populares y
toda otra forma de posesidon, ocupacion o titularidad informal de predios que
estén constituidos sobre inmuebles de propiedad estatal, con fines de vivienda.

Que, mediante la Ley N° 29320 -que modificd la Ley N° 28687-, se precisé que
los actos de disposicidn efectuados por las Comunidades Campesinas sobre
partes materiales o cuotas ideales de tierras ocupadas por posesiones informales
excluidas de su dominio de acuerdo con las Leyes N° 24657, 26845, 27046 y
28685 son nulos de pleno derecho, por lo que no se requiere sentencia judicial
que asi los declare;

Que, el Decreto Supremo N° 004-2009-VIVIENDA establece que sobre la base
de lo informado por la entidad competente, el Registrador verificard durante la
calificacion que las dreas materia de inscripcidn de transferencia no se encuentran
comprendidas en las Leyes N° 24657, 26845,27046 y 28685, caso contrario, tales
actos traslativos seran nulos de pleno derecho y no constituirdn obstéaculo para
las labores de saneamiento de la Entidad Formalizadora;
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Que, la actuaciéon de los Registradores Publicos debe ajustarse a lo dispuesto por
el decreto precitado, siempre que exista la constancia o certificacién emitida por
la Entidad Formalizadora, de acuerdo con lo regulado en la Cuarta Disposicidon
Complementaria Final del Decreto Supremo N° 04-2009-VIVIENDA;

Que, sin embargo, se ha verificado que, actualmente, existe una gran cantidad
de titulos en estado de suspensién, al amparo del literal a) del articulo 29 del
Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos,
referentes a partidas de predios de propiedad de Comunidades Campesinas,
entre ellos, actos de transferencias de partes materiales asi como a cargas y
gravémenes que no contienen documentacién o informacién técnica necesaria
para determinar, indubitablemente, la incompatibilidad de éstos con titulos
posteriormente presentados relativos a actos de formalizacidn; circunstancia que
viene perjudicando la fluidez y causando la dilacién de los procesos de titulacién
de un significativo nimero de pobladores de posesiones informales.

Que, el articulo X del Titulo Preliminar del Texto Unico del Reglamento General de
los Registros Publicos, dispone que no puede inscribirse un titulo incompatible
con otro ya inscrito o pendiente de inscripcidn, aunque sea de igual o anterior
fecha, siendo que dicha disposicién ha establecido los alcances del principio de
prioridad excluyente en armonia con el articulo 2017 del Cédigo Civil;

Que, los titulos presentados para la formalizacion de predios ubicados en
Comunidades Campesinas no pueden acceder a su inscripcién en el Registro de
Predios, debido a la existencia de titulos presentados con anterioridad sobre una
misma partida generando la suspensién de lavigencia del asiento de presentacion
referidos a actos nulos de pleno derecho y otros supuestos; no obstante que, en
estricto, no conllevan incompatibilidad con los actos de formalizacién efectuados
por Entidad Formalizadora;

Que, es conveniente dictar los lineamientos necesarios para la debida aplicacién de
laLeyN°29320y del Decreto Supremo N°004-2009-VIVIENDA en la calificacion que
se realiza en sede registral a fin de garantizar la continuidad de los procedimientos
de inscripcién de los titulos derivados de procesos de formalizacién.

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesion N° 267 del 06 de mayo del presente
afio, acordd por unanimidad de los presentes aprobar el Proyecto de Directiva
presentado por la Gerencia Registral, de conformidad con lo establecido en el
inciso b) del Articulo 18 de la Ley N° 26366 e inciso b) del Articulo 12 del Estatuto
de la SUNARP, aprobado por Resolucion Suprema N° 135-2002-JUS, del 11 de
julio de 2002;

Estando a lo acordado por el Directorio, de conformidad con los incisos €), v) y
w) del Articulo 7 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema
N° 135-2002-JUS;

1200



DIRECTIVAS APROBADAS DURANTE EL 2011

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 003-2011-SUNARP/SN, que regula la
calificacion de los actos de saneamiento de posesiones informales ubicados en
propiedad de Comunidades Campesinas, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley N°
29320 y en el Decreto Supremo N° 004-2009-VIVIENDA, cuyo texto forma parte
integrante de la presente resolucién.

Articulo Segundo.- Disponer la publicacién de la directiva aprobada en el articulo
primero en la pagina web de la SUNARP (www.sunarp.gob.pe), asi como en el
Diario Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

ALVARO DELGADO SCHEELJE
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

——————— ¢ — e S0 — ¢ ————op—
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DIRECTIVA N° 003-2011-SUNARP/SN

1. OBJETO

La presente Directiva tiene por objeto regular la calificacion de los titulos emitidos
por la Entidad Formalizadora, en el marco de los procesos de formalizacién de
posesiones informales, de acuerdo a sus facultades, para la aplicacién de la
Primera Disposicion Complementaria de la Ley N° 29320 y del Decreto Supremo
N° 004-2009-VIVIENDA en sede registral.

2. ALCANCE

La presente Directiva serd de aplicacién en todas las Oficinas Registrales de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

3. BASE LEGAL

La aplicacién de la presente Directiva se sujeta a las siguientes normas:

- Ley N° 26366: Ley de Creacion de la SUNARP y del Sistema Nacional de los
Registros Publicos.

- Leyes N°24657,26845, 27046, 28685, 29320.

- Decreto Supremo N° 004-2009-VIVIENDA.

- Resolucién N° 079-2005-SUNARP/SN, que aprueba el Texto Unico del
Reglamento General de los Registros Publicos.

- Resolucion N° 248-2008-SUNARP/SN, que aprueba el Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios.

4. CONTENIDO

4.1 Los Registradores Publicos del Registro de Predios en la calificacion de titulos
presentados por la Entidad Formalizadora que involucren areas comprendidas
en una partida registral en la que corre inscrita la titularidad de dominio de
una Comunidad Campesina, deberén verificar que dichas areas se encuentran
excluidas del territorio comunal, de acuerdo con lo dispuesto por las Leyes
N° 24657, 26845, 27046 y 28685. De ser asi, procederan a independizar el
drea ocupada por la posesion informal a favor del Estado representado por la
Entidad Formalizadora, entendida ésta como el ente que desarrolla acciones de
caracter legal, técnico y de difusidon que tienen por objeto atenuar el problema
de la informalidad en los derechos de propiedad mediante el empleo de
procedimientos simplificados de formalizacién.

4.1.1. Es titulo suficiente para proceder a independizar el drea ocupada por
la posesién informal a favor del Estado respecto de la partida registral donde
aparece como titular registral una Comunidad Campesina, el presentado por la
Entidad Formalizadora en el que se adjunte la constancia y/o planos debidamente
visados por dicha entidad, en el que se incluya la certificacién que las &reas
materia de transferencias, que se encuentran pendientes y en tramite ante el
Registro de Predios, se encuentran ocupadas por posesiones informales.
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4.1.2. También sera titulo suficiente para la independizacién del drea ocupada
por la posesidn informal a favor de Estado, aquel que incluya la Resolucién que
aprueba los actos de saneamiento a cargo de la Entidad Formalizadora, en la
que se indique que los predios materia de saneamiento se encuentran ocupados
por posesiones informales excluidas del dominio de la Comunidad Campesina
con arreglo a lo dispuesto por las Leyes N° 24657, 26845, 27046 y/o 28685 y de
acuerdo con lo establecido la Ley N° 29320, debiendo consignarse en la misma
Resolucién la fecha de antigliedad de la posesion informal.

En aplicacién del marco legal sefialado en el parrafo precedente, respecto de los
titulos que se encuentran en proceso de calificacidn en el Registro de Predios, la
entidad formalizadora debera certificar, en funcién a las fechas de antigliedad
de la posesidn, que las dreas a que se refieren dichos titulos no se encuentran
comprendidos en areas ocupadas por posesiones informales.

4.1.3.Si en el titulo que fundamenta la independizacién del drea ocupada por la
posesiéninformal afavor del Estado no seindica el drearemanente a consecuencia
de la desmembracién rogada, el Registrador Publico deberé aplicar lo dispuesto
en la quinta disposicion complementaria y final del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predios.

4.1.4. El Registrador Publico, al independizar el drea ocupada por la posesién
informal a favor del Estado no debera trasladar a la nueva partida registral, ningdn
gravamen y/o carga que existiera sobre la partida matriz, cuyo titular registral es
la Comunidad Campesina, en tanto, que dichas anotaciones y/o inscripciones
afectan sélo al titular y/o titulares de la partida matriz.

4.2 Respecto a los titulos relativos a la partida en la que consta como titular
registral de dominio la Comunidad Campesina y que han sido presentados
con anterioridad al titulo de saneamiento fisico-legal de una posesién informal
presentado por la Entidad Formalizadora, no sera de aplicacién lo dispuesto en
el literal a) del articulo 29 del Reglamento General de los Registros Publicos; por
no existir incompatibilidad entre éstos, toda vez que estd acreditado que el area
materia de independizacién es del Estado y cualquier titulo, anterior o no al de
saneamiento es nulo de pleno de derecho, no siendo exigible sentencia judicial
que asi lo declare de conformidad con lo dispuesto en la Primera Disposicion
Complementaria de la Ley 29320.

5. RESPONSABILIDAD

Son responsables de la correcta aplicacion de la presente directiva, los Gerentes
Registrales, el Gerente del Registro de Predios de Lima y los Registradores
Piblicos de las Zonas Registrales de la SUNARP.

6. DISPOSICION COMPLEMENTARIA

La presente Directiva serd de aplicacién a los procedimientos de inscripciéon
registral en tramite.
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Aprueban Directiva que regula los actos inscribibles en el
Registro Publico de Concesiones

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 129-2011-SUNARP/SA
Lima, 27 de diciembre de 2011.

Visto,ellInformeTécnicoN°007-2011-SUNARP/GRdel19.12.2011,elMemorandum
N°0605-2011-SUNARP/GL del 19.12.2011 y el proyecto presentado al Directorio
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos; vy,

CONSIDERANDO:

Que, el Registro Publico de Concesiones se encuentra regulado en el articulo
2-c) de la Ley N° 26366 modificado por la Ley N° 27755, en los articulos 37 a
43, y 68 del Reglamento de las Inscripciones de 1936 y en la Directiva N°
004-2001-SUNARP/SN, sobre inscripcién de concesiones de obras publicas de
infraestructura y de servicios publicos, e hipoteca aprobada por Resolucién N°
156-2001-SUNARP/SN del 06 de junio de 2001, y modificada por la Resolucion
N° 332-2004-SUNARP/SN del 22 de julio de 2004, asi como por disposiciones
complementarias sobre concesiones forestales y areas naturales protegidas, sin
perjuicio de las leyes especiales previstas en nuestro ordenamiento juridico para
cada tipo de concesidn;

Que, si bien la Directiva N° 004-2001-SUNARP/SN y su respectiva modificatoria
permitieron aclarar y precisar aspectos vinculados a la calificacion e inscripcidn
de la concesién propiamente dicha, la hipoteca de concesién y la servidumbre,
no ocurrié lo mismo con los demés actos susceptibles de inscripcién en la partida
concesional, pues se ha constatado que a nivel de las propias instancias registrales
se han generado criterios discrepantes al momento de verificar la validez y la
naturaleza de los actos inscribibles, asi como la formalidad y requisitos del titulo
en el que éstos constan y de los demés documentos presentados;

Que, en tal contexto y teniendo en cuenta que la concesién es un inmueble
incorporal de naturaleza compleja que comprende una serie de elementos
materiales y juridicos vinculados entre si y con un destino comun, esto es, la
ejecucién de la concesidn, resulta conveniente que la Directiva primigenia sea
derogaday que sea aprobado un nuevo texto que regule con mayor precision los
actos con relevancia registral que sean inscribibles en la partida de concesién, asi
como los requisitos y las formalidades de los documentos presentados al registro,
a fin de contribuir con la uniformidad de los criterios registrales y propiciar un
correcto ejercicio de la funcién registral;

Que, mediante el Informe Técnico N° 007-2011-SUNARP/GR del 19.12.2011 la
Gerencia Registral de la SUNARP ha elevado a la Superintendencia Adjunta un
proyecto de modificacion de la Directiva precitada original, proyecto que integra
las opiniones de la Gerencia Legal, formulada a través del Memordndum N°

0605-2011-SUNARP/GL del 19.12.2011, de los representantes de las instancias
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calificadoras; siendo publicado en la pagina web de la SUNARP y puesto en
conocimiento de las entidades vinculadas a la materia;

Que, mediante Resolucién Suprema N° 188-2011-JUS publicada el dia 07 de
octubre de 2011 se da por concluida la designacién del cargo de Superintendente
Nacional de los Registros Publicos- SUNARP;

Que, el literal c) del articulo 12 del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, aprobado
por Resolucién Suprema N° 139-2002-JUS y el articulo 13 del Estatuto de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos -SUNARP aprobado por
Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, disponen que el Superintendente
Adjunto tiene como una de sus atribuciones, la de reemplazar al Superintendente
Nacional, en caso de ausencia o impedimento temporal, asi como por delegacién
de aquél,

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesidn N° 274 de fecha 26 de diciembre del
presente afio, en ejercicio de la atribucién conferida por el inciso b) del articulo
18 delaLey N°26366 e inciso b) del articulo 12 del Estatuto de la SUNARP, acordé
por unanimidad, aprobar la nueva Directiva que regula los actos inscribibles en el
Registro Publico de Concesiones;

Estando a lo acordado por el Directorio y de conformidad con lo dispuesto en el
literal v) del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:
Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 006 -2011-SUNARP-SA, que regula los

actos inscribibles en el Registro Publico de Concesiones.

Articulo Segundo.- Derogar la Directiva N° 004-2001-SUNARP/SN aprobada
por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
156-2001-SUNARP/SN del 06 de junio de 2001 y modificada por la Resolucion
N° 332-2004-SUNARP/SN del 22 de julio de 2004.

Articulo Tercero.- Derogar los articulos 37 a 43 y 68 del Reglamento de las
Inscripciones de 1936, referidos a las concesiones sobre ferrocarriles, canales de

regadio, obras publicas de igual indole, y demés concesiones en general.

Articulo Cuarto.- La presente Resoluciéon y la Directiva aprobadas entraran en
vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.

JORGE ORTIZ PASCO
Superintendente Adjunto de los Registros Publicos
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DIRECTIVAN® 006-2011-SUNARP-SA

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Mediante Directiva N° 004-2001-SUNARP/SN, aprobada por Resolucién N°
156-2001-SUNARP/SN, publicada el 09 de junio de 2001, se reguld la inscripcion
de las concesiones y de las hipotecas de concesiones de obras publicas de
infraestructura y de servicios publicos a que se refiere la Ley N° 26885, Ley de
Incentivos a las Concesiones de Obras de Infraestructura y de Servicios Publicos, a
propdsito de lo dispuesto en su articulo 3, segin el cual las hipotecas constituidas
sobre el derecho de concesién de las obras publicas de infraestructura y de
servicios publicos a que se refiere el Decreto Supremo N° 059-96-PCM, surtiran
efecto desde su inscripcion en el Registro de Hipotecas de Concesiones de
Obras Publicas de Infraestructura y de Servicios Piblicos, a cargo de las oficinas
registrales de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

En la citada directiva, luego de desentrafar el real sentido del citado articulo 3,
utilizando los métodos de interpretacion teleoldgica y sistematica de la norma,
buscando que el logro de la finalidad perseguida por ésta no trastoque el
ordenamiento juridico vigente, se precisd que la constitucién de las hipotecas a
las que se refiere la Ley 26885, deben inscribirse en el Registro de Concesiones
para la Explotacion de Servicios Publicos que forma parte del Registro de
Propiedad Inmueble, pues la alusién al Registro de Hipotecas de Concesiones de
Obras Publicas de Infraestructura y de Servicios Piblicos hecha en la ley indicada,
debe entenderse referida a aquél. Asimismo, se establecieron las reglas para
la inscripcion y publicidad de las concesiones e hipoteca inscribibles en dicho
Registro.

Posteriormente, mediante Resolucion N° 332-2004- SUNARP/SN, publicada
el 30.07.2004, se incorporaron disposiciones relativas a la inscripcion de
las servidumbres constituidas a favor de la concesiones reguladas en la Ley
Organica de Hidrocarburos, limitdndolas a aquellas que recaen sobre predios no
inmatriculados.

Tal limitacién que partia de la concepcién tradicional de la inscripcidn de las
servidumbres en el Registro de Predios, requiere ser reformulada en atenciéon
al caracter y naturaleza especial de las concesiones de obras publicas de
infraestructura y de servicios publicos que tienen el caracter de bienes inmuebles
incorporales; y, ain cuando del articulo 13 del TUO de las normas con rango
de ley que regulan la entrega en concesién del sector privado de las obras
publicas de infraestructura y de servicios publicos, aprobado por D.S. N° 059-96-
PCM, segun el cual “la concesién sobre bienes publicos no otorga un derecho
real sobre los mismos”, podria inferirse la negacion de la calidad de inmueble
de tales concesiones, dicha inferencia no es exacta, pues entendemos que lo
Unico que se ha tratado de subrayar con dicha declaracién es que los bienes
de dominio publico que eventualmente integran la concesién no pertenecen
al concesionario o titular de la concesidon, dado su caracter de inalienables e
imprescriptibles’. En efecto, si bien los contratos de concesién de obras publicas
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de infraestructura y de servicios publicos constituyen contratos administrativos
que vinculan juridicamente al Estado con el concesionario, dicha relacién toma el
caracter de un "objeto de derecho”, esto es, el de un bien inmueble distinto del
predio sobre el que eventualmente se asienta la concesion; y, precisamente en su
condicién de tal da lugar a la constitucion del derecho real de hipoteca, no sobre
el predio, sino sobre la concesidn; igualmente, es en su condicién de inmueble
que la concesidn se constituye en beneficiario de una servidumbre contractual o
impuesta administrativamente y, también es en su calidad de bien inmueble que
da lugar a la apertura de una partida registral, de conformidad con el articulo IV
del Titulo Preliminar del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos.

Ental sentido, siendo la concesién uninmueble incorporal de naturaleza compleja
que comprende una serie de elementos materiales y juridicos vinculados entre
si y con un destino comun, esto es, la ejecucién de la concesién, corresponde
inscribir en la partida de ésta todos los actos con relevancia registral referidos
a ella, como es el caso de las servidumbres constituidas a favor de la concesién,
las que cumplen un rol significativo para la viabilidad y adecuada explotaciéon o
aprovechamiento econémico de la concesién las cuales, independientemente
de que recaigan sobre predios registrados o no deben inscribirse en la partida
de la concesion, no siendo de aplicacién en este caso la disposicion contenida
en el articulo 111 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, seguin
el cual las servidumbres deben inscribirse en la partida del predio sirviente,
disposicién aplicable a servidumbres constituidas para favorecer a un predio.

Precisamente, el articulo 1 del Decreto Supremo N° 002-2008-JUS, dispone que
las servidumbres que hubieran sido reconocidas o impuestas por el Ministerio de
Energia y Minas a favor de concesiones eléctricas definitivas, se inscribiran en el
Registro de Concesiones para la Explotacién de Servicios Publicos del Registro
de Propiedad Inmueble correspondiente, independientemente a que los
predios sobre los cuales recayesen dichas servidumbres eléctricas se encuentren
inmatriculados o no en el Registro de Predios.

Asimismo, atendiendo al destino comun de los elementos materiales y derechos
conformantes de la concesién y a fin de permitir su tréfico como objeto unitario,
corresponde inscribir en la partida de ésta las obras necesarias para la ejecucion
y explotacién o aprovechamiento econdmico de la concesién.

De otro lado, de conformidad con lo establecido en la Primera Disposicién
Complementaria del Reglamento del TUO de las normas con rango de ley
que regulan la entrega en concesién al sector privado de las obras publicas de
infraestructura y de servicios publicos, aprobado por Decreto Supremo 060-
96-PCM, las empresas concesionarias pueden realizar con terceros cualquier
operacidn licita, sin necesidad de autorizacién previa del organismo o entidad
correspondiente del Estado, salvo los casos expresamente previstos en el
citado TUO, su Reglamento, normas modificatorias o el contrato de concesién.
En dicho marco, las empresas concesionarias suelen transferir en fideicomiso
la concesidn, a efectos de financiar la ejecucion de las obras requeridas para
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el aprovechamiento econdémico de la concesién o garantizar las obligaciones
del concesionario (fideicomitente) en los financiamientos gestionados para la
ejecucion de la concesidn, cuya inscripcidn en la partida de la concesidn también
requiere regularse; no obstante, debe distinguirse dicho fideicomiso que recae
en la concesién en su calidad de bien inmueble, del fideicomiso previsto en
el Decreto de Urgencia N° 008-2005, el cual no corresponde inscribirse en la
partida de la concesién.

En efecto, en el marco de la promociéon e impulso de la inversion privada en el
admbito de obras publicas de infraestructura y de servicios publicos, mediante
Decreto de Urgencia N° 008-2005, se autorizd a las entidades y organismos del
gobierno nacional, de los gobiernos regionales y de los gobiernos locales a
constituir fideicomisos con los recursos que aporten los concesionarios o que se
originen de las concesiones ya otorgadas, para ser destinados a la adquisicion
de bienes, contratacion de servicios, constitucién de garantias u otros que
resulten necesarios para el financiamiento, desarrollo y ejecucién de los distintos
proyectos de concesidn; sin embargo, como lo que se transfiere al fiduciario en
tales fideicomisos no es precisamente la concesién, sino los recursos aportados
por los concesionarios o los que se originen en las concesiones otorgadas, los
que constituyen bienes muebles, dichos fideicomisos se inscriben en el Registro
Mobiliario de Contratos de conformidad con lo dispuesto en la Ley de la Garantia
Mobiliaria, su Reglamento y en la Directiva N° 007-2008-SUNARP/SN, aprobada
por Resolucién N° 316-2008-SUNARP/SN.

En este sentido, siendo funcidn y atribucién de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos, dictar las politicas y normas técnico-administrativas de los
Registros Publicos que integran el Sistema Nacional, resulta pertinente regular
mediante una directiva los actos inscribibles en el Registro de Concesiones para la
Explotacién de Servicios Publicos, asicomo las reglas aplicables para su inscripcidn.

2. FINALIDAD DE LA DIRECTIVA

Dictar las normas que regulen la inscripcién de las concesiones de obras publicas
deinfraestructura o de servicios publicos, asi como las hipotecas, las servidumbres
y los demaés actos inscribibles que recaen sobre ellas.

3. ALCANCE DE LA DIRECTIVA

Las Zonas Registrales que integran el Sistema Nacional de los Registros Publicos.

4.BASE LEGAL

Constitucién Politica del Perd.
Ley N° 26366, Ley de Creacidn del Sistema Nacional de los Registros Publicos
y de la SUNARP.
Ley N° 25844, Ley de Concesiones Eléctricas.
Ley N° 26885, Ley de Incentivos a las Concesiones de Obras de Infraestructura
y de Servicios Publicos.

* Ley Marco de Promocién de la Inversién Descentralizada, Ley N° 28059.
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Decreto Legislativo N° 1012, Decreto Legislativo que aprueba la ley marco de
asociaciones publico - privadas para la generacién de empleo productivo y
dicta normas para la agilizacion de los procesos de inversién privada.
Cédigo Civil.

Texto Unico Ordenado de las normas con rango de Ley que regulan la entrega
en concesién al sector privado de las obras publicas de infraestructura y de
servicios publicos, aprobado por Decreto Supremo N° 059-96-PCM.
Reglamento de la Ley de Concesiones Eléctricas, aprobado por Decreto
Supremo N° 009-93-EM.

Reglamento del TUO de las normas con rango de ley que regulan la entrega
en concesién al sector privado de la obras publicas de infraestructura y de
servicios publicos, aprobado por Decreto Supremo N° 060-96-PCM.
Reglamento de la Ley N° 28059, Ley Marco de Promociéon de la Inversién
Descentralizada, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2004-PCM.
Reglamento del Decreto Legislativo N° 1012, aprobado por Decreto Supremo
N° 146-2008-EF.

Decreto Supremo N° 002-2008-JUS, que dispone la inscripcién de
servidumbres eléctricas en el Registro de Concesiones para la Explotacién de
Servicios Publicos.

Reglamento de las Inscripciones de 1936.

Reglamento General de los Registros Publicos.

5. CONTENIDO DE LA DIRECTIVA

En atencidn a los antecedentes y consideraciones expuestos, se establecen las
siguientes reglas:

5.1 Concesiones Inscribibles en el Registro de Concesiones para la explotacion
de servicios publicos

En el Registro de Concesiones para la explotacion de servicios publicos a que se
refiere la Ley N° 26366, se inscribiran las siguientes concesiones:

a)
b)
c)

Concesiones de obras publicas de infraestructura.
Concesiones para la explotacion de servicios publicos.
Otras concesiones que no sean inscribibles en registros especiales.

5.2 Lugar de Inscripcion de las Concesiones

Las Concesiones sefialadas en el numeral anterior se inscribiran en el Registro de
Concesiones para la explotacién de servicios publicos de la Oficina Registral del
lugar donde se encuentre la sede principal de la empresa concesionaria.

5.3 Actos inscribibles en la partida de la concesién

En la partida de la concesion se inscriben los siguientes actos:

a)

b)
c)
d)

Concesién

Hipoteca

Servidumbres reconocidas o impuestas a favor de la Concesidn.
La transferencia de la concesién.
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e) La caducidad de la concesidn.

f) La declaratoria de fabrica de las obras necesarias para la explotacién o
aprovechamiento econémico de la concesion.

g) Las transferencias fiduciarias del derecho de concesion.

h) Los demas actos o contratos que regulen, modifiquen o extingan la concesién
o demas actos inscribibles, de acuerdo con el Cédigo Civil, normas especiales
y la presente directiva.

5.4 Titulo para la inscripcion de la concesion y contenido del asiento

La inscripcién de la concesidn se realiza en mérito a los partes notariales o
testimonio d e la escritura publica del contrato de concesion, acompafado de
la copia certificada del acta o acuerdo de adjudicacién o resoluciéon autoritativa
respectiva, segun corresponda, salvo que se encuentre inserta en la escritura
publica.

En el asiento de inscripcién de la concesidn se haré constar ademés de los datos
previstos en el articulo 50 del Reglamento General de los Registros Publicos, las
causales de suspensién de la concesién contenidas en el contrato de concesion.

5.5 Anotacién de la concesidn en las partidas registrales de los bienes

Si los bienes que integran la obra publica o los que estan afectados a la
concesién se encuentran registrados, en las partidas de inscripcién respectivas
se extenderan anotaciones que publiciten la afectacion indicada, consignédndose
los datos de inscripcién de la concesidn.

En los casos en que los bienes mencionados en el péarrafo anterior sélo estén
afectados parcialmente, la anotacién debera consignartal situacién, precisdndose
la parte afectada a la concesién.

5.6 Inscripcion de la hipoteca a que se refiere el articulo 3 de la Ley N° 26885

La hipoteca a que hace alusién el articulo 3 de la Ley N° 26885 se inscribird en el
Registro de Concesiones para la explotacion de servicios publicos, en la partida
registral de la concesién respectiva.

5.7 Requisitos para la inscripcion de la Hipoteca.

La inscripcion de la hipoteca que grava la concesidn se realizard en mérito a los
partes notariales o testimonio de la escritura publica de constitucion de hipoteca
sobre la concesion de obras publicas de infraestructura y servicios publicos,
acompanada de la copia certificada de la autorizacion para la constitucién de la
hipoteca otorgada por el sector u organismo correspondiente, salvo que conste
como inserto en la escritura publica de constitucidn.

El Registrador, no podra solicitar documentacién adicional alguna, salvo aquellos
documentos necesarios para acreditar la representacion y las facultades de los
representantes de los intervinientes.
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5.8 Documentos adicionales que se adjuntan en los casos de inscripcion de
hipoteca sobre el derecho de concesiones no inscritas

Tratdndose de la inscripcidn de la hipoteca sobre el derecho de concesiones de
obras publicas de infraestructura y servicios publicos no inscritas se adjuntara,
ademas de los documentos sefialados en el numeral precedente, el parte notarial
o testimonio de la escritura publica del contrato de la concesidén materia de la
hipoteca y la copia certificada del acta o acuerdo de adjudicacién respectiva o
resolucién autoritativa, segun corresponda, salvo que ésta se encuentre inserta
en la escritura publica del contrato de concesion. En este caso, previo pago de los
derechos registrales, el Registrador procedera a inscribir de oficio la concesion
antes de extender el asiento de inscripcién de la hipoteca.

5.9 Datos del asiento de Inscripcion de hipoteca

El asiento de inscripcidon de la hipoteca sobre una concesién de obra publica de
infraestructura y servicios publicos contendra, ademas de los datos sefialados en
el articulo 50 del Reglamento General de los Registros Publicos, los siguientes:

a) Los datos de identificacién del constituyente de la hipoteca, del acreedor y

del deudor garantizado, en caso éste sea distinto del titular de la concesidn.
b) El monto del gravamen o, en su caso, el criterio establecido para su
determinacion.

c) Laconstanciadequelaobligaciéongarantizada esdeterminadaodeterminable.
d) La fecha de vencimiento del plazo del crédito garantizado, cuando conste
en el titulo.

e) Laforma de ejecucidn de la hipoteca.

5.10 Inscripcion de servidumbres constituidas a favor de la concesion

La inscripcion de las servidumbres constituidas a favor de la concesién, en la
partida de ésta, se realizard en mérito a los siguientes documentos:

a) Partes notariales o testimonio de la escritura publica del contrato en virtud
del cual se constituye la servidumbre o, copia certificada de la resolucién
administrativa que reconozca o imponga la servidumbre expedida por
funcionario autorizado de la institucion que conserva en su poder la matriz.
Cuando la normatividad asilo establezca, deberéa acreditarse que laresolucion
administrativa ha quedado firme o se ha agotado la via administrativa;

b) Planos, georreferenciados a la Red Geodésica Nacional referida al datum y
proyeccion en coordenadas oficiales, del drea afectada con la servidumbre,
acompafada de la respectiva memoria descriptiva.

Si la servidumbre recae sobre predios registrados, se consignard en el asiento de
inscripcion de la servidumbre el nimero de las partidas de los predios afectados,
extendiéndose las respectivas anotaciones de correlacidén en cada una de dichas partidas.
El registrador del Registro de Concesiones para la explotacion de servicios
publicos competente para calificar la inscripcidn de la servidumbre en la partida
de la concesidn, tiene competencia nacional a efectos de extender las anotaciones
de correlacion en las partidas de los predios afectados.
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5.11 De la intervencion del area de Catastro de la Zona Registral en la que se
solicita la inscripcién de la servidumbre

Para la inscripcion de la servidumbre en la partida de la concesidn, el drea de
catastro debe informar con relacién a los predios sobre los que recae el gravamen
precisando si se encuentran inscritos o no.

Siel drea afectada conlaservidumbre esté localizada fuera del &mbito territorial de
lazona registral en la cual se solicita la inscripcién de la servidumbre, el registrador
solicitard informe a la oficina de catastro de la zona o zonas registrales bajo cuya
competencia territorial se encuentra dicha area. En este caso, el gerente de érea
o gerente registral respectivo, a solicitud del registrador, concederé la prérroga
a que se refiere el segundo parrafo del articulo 27 del TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos.

Inscrita la servidumbre, cuando ésta abarque predios no inscritos ubicados en el
admbito territorial de otras zonas registrales, el drea de catastro de la zona registral
en la cual se inscribié dicha servidumbre, remitird, bajo responsabilidad, al area
de catastro de la zona registral en cuyo dmbito esté localizado el area afectada
no inscrita, una copia de la base cartogréfica en la cual aparezca el perimetro del
drea afectada.

5.12 De la inmatriculacién del predio afectado con la servidumbre

Cuando se solicite la inmatriculacién de un predio, el drea de catastro de la zona
registral competente debe evaluar si el predio cuya inmatriculacién se solicita,
estd afectado total o parcialmente con una servidumbre inscrita en el Registro de
Concesiones para la explotacion de servicios publicos.

Si el predio esté afectado en todo o en parte con tal servidumbre, la calificacion
del titulo de inmatriculacion comprende la adecuacion del mismo con los
antecedentes que obren en el Registro de Concesiones para la explotacién de
servicios publicos.

En caso proceda la inmatriculacién del predio afectado con una servidumbre
inscrita en el Registro de Concesiones para la explotacién de servicios publicos,
el registrador procederd a extender la anotacién de correlaciéon respectiva
en la partida del predio, comunicando dicha circunstancia mediante oficio al
registrador del Registro de Concesiones para la explotacidn de servicios publicos
competente, a efectos que proceda a extender la anotacién de correlacion
respectiva en la partida de la concesion.

5.13Titulo para lainscripcion de la declaratoria de fabrica de las obras necesarias
para la explotacién o aprovechamiento econémico de la concesién.

La inscripcion de la declaratoria de fabrica de las obras necesarias para la
explotacién o aprovechamiento econémico de la concesion se realizard en mérito
alos planos de las obras, georreferenciados a la Red Geodésica Nacional referida
al datum y proyeccién en coordenadas oficiales, acompafiados de las respectivas
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memorias descriptivas, los cuales deben estar debidamente suscritos y sellados
por el profesional que los elabord y visados por el funcionario competente.

5.14 Titulo para la inscripcion de fideicomiso

La inscripcion de la transferencia fiduciaria del derecho de concesidn se realizara
en mérito alos partes notariales de la escritura publica del contrato de constitucion
del fideicomiso.

No es inscribible en la partida de la concesién el fideicomiso destinado a la
adquisicion de bienes, contratacion de servicios, constitucion de garantias u
otros que resulten necesarios para el financiamiento, desarrollo y ejecucién de la
concesion, previsto en el Decreto de Urgencia N° 008-2005.

5.15 Extincién de la concesién

La extincién por caducidad de la concesidn se inscribe en mérito del instrumento
que contiene la declaracién de caducidad efectuada por el sector u organismo
del Estado competente.

En el caso particular de las concesiones eléctricas, la extincién por renuncia o
por caducidad se inscribird en mérito de la resolucidn suprema que la acepta o
sanciona respectivamente, a cuyo efecto podré presentarse la copia simple de la
publicacién de la resolucion suprema en El Peruano.

Tratdndose deactosqueextinganlaconcesidn,deberdextenderseadicionalmente,
anotaciones que publiciten dicha extincién en las partidas registrales de los
bienes que integran o se encuentren afectados a la concesién.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente directiva, los jefes de los
organos desconcentrados de la SUNARP, los registradores y demas servidores
intervinientes segun sea el caso.
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Aprueban Directiva N2 001-2012-SUNARP/SN, que regula el “Bloqueo por
Presunta Falsificacion de Documentos”

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 019-2012-SUNARP/SN

Lima, 27 de enero de 2012

Vistos, el Informe N° 181-2012-SUNARP-GL y el Informe N° 051-2012-SUNARP-
GR, ambos del 22 de febrero de 2012;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos - SUNARP, Organismo
Técnico Especializado del Sector Justicia, tiene por objeto dictar las politicas
técnico administrativas de los Registros Publicos, estando encargada de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los
actos y contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional, en
el marco de un proceso de simplificacién, integraciéon y modernizacion de los
Registros;

Que, la SUNARP, para cumplir adecuadamente su rol y funciones, debe estar
correctamente organizado y debidamente dotado de los instrumentos legales, y
de otro orden, que resulten necesarios para permitir el desarrollo de un sistema
4gil, seguro, de costos razonables y acorde con el desarrollo econémico;

Que, siendo la misién de la SUNARP otorgar seguridad juridica y brindar
certidumbre respecto a la titularidad de los diferentes derechos que en él se
registran, a dichos efectos, debe brindar a la ciudadania facilidades y mecanismos
a fin de proteger los derechos adquiridos;

Que, la seguridad juridica que otorgan los Registros Piblicos en la actualidad,
se ve amenazada por personas o grupos delincuenciales que presentan
documentacién falsificada, a fin de obtener beneficios indebidos e ilegales,
enervando la oponibilidad que otorgan los Registros de caracter juridico y
perjudicando a personas que adquieren derechos confiando en la informacién
del Registro;

Que, la SUNARP desde hace aproximadamente 03 afios, implementd Alerta
Registral, el mismo que es un servicio que permite advertir al titular registral de un
derecho, respecto del titulo o titulos que se han presentado para su inscripcion
en la partida registral en la que tiene inscrito su derecho;

Que, adicionalmente a lo sefialado en el parrafo precedente, la SUNARP,
se encuentra en la blsqueda de implementar mecanismos adicionales y
complementarios que propendan a la seguridad juridica, y a su vez, propicien
que las personas adquieran derechos legalmente sustentables;
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Que, ante dicha situacién, la SUNARP ha previsto la implementacion de la
anotacién del Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documento, mecanismo
que permitird combatir de mejor manera a los falsificadores que pretenden
ampararse indebidamente en la proteccién que otorgan los Registros Publicos;

Que, el Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documento constituye un
mecanismo temporal de prevencion emitido en sede registral, cuyo objetivo es
poner en conocimiento de las personas que acttan en el tréfico juridico, respecto
de asientos registrales que se encuentran cuestionados en sede registral; y
ademas, pretende asegurar el cumplimiento de la decision definitiva a emitirse
por el Poder Judicial, mediante la cual, se declare la nulidad de los asientos o
eventualmente de toda la partida registral, debido a que las inscripciones se
sustentaron en un titulo que contiene presuntamente documentos falsificados;

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 216 de la Ley del
Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444, la eventual interposicidn
de cualquier recurso no suspendera la ejecucion de la resolucion que dispone
el Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documento; de lo contrario, se causaria
un perjuicio al interés publico de proteger la seguridad juridica de los derechos
de los terceros que contratan amparados en informacién que brinda el Registro;

Que, la Gerencia Registral y la Gerencia Legal de la SUNARP, mediante los informes
indicados en los vistos de las presente resoluciéon, han manifestado su conformidad
con la elaboracidn, alcances y disposiciones contenidas en la Directiva sobre
anotacién del Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documento; a fin de que sea
materia de evaluacién y aprobacién por el Directorio de la SUNARP;

Que, mediante Acta N° 278 del Directorio de la SUNARP, en su sesidn de fecha
24 de febrero del 2012, en uso de la atribucién contemplada en el literal b)
del articulo 12 del Estatuto de la SUNARP, acordd, por unanimidad, aprobar la
modificacién del articulo 29 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General
de los Registros Publicos;

Que, asimismo, se acordd aprobar la Directiva sobre la anotacién del Bloqueo
por Presunta Falsificacién de Documento;

Contando con la visacidon de la Gerencia General, Gerencia Legal y Gerencia
Registral de la Sede Central,

Estando a lo acordado y, de conformidad con la facultad conferida por el literal
v) del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema
N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 001-2012-SUNARP/SN, que regula el
“Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documentos”.
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Articulo Segundo.- Lo dispuesto en la presente Directiva entrard en vigencia
a los cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde el dia siguiente de su
publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

Articulo Tercero.- La Gerencia de Informéatica de la Sede Central de la SUNARP en
coordinacién con las Areas de Informatica de las Zonas Registrales, efectuaran,
antes de la entrada en vigencia de la Directiva aprobada por la presente
Resolucion, las modificaciones o adecuaciones pertinentes al Sistema Informatico
Registral y elaboraran los programas necesarios, a fin de que en la prestacién
de los servicios de inscripcién y publicidad registral en cada una de las Oficinas
Registrales se cumpla con las disposiciones de la presente directiva.

Articulo Cuarto.- Modificar el articulo 29 del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos, incorporando el literal f), de
acuerdo al siguiente detalle:

“f) Cuando no se pueda inscribir o anotar preventivamente un titulo, por la
anotacién del blogqueo por presunta falsificacién de documentos en la partida
registral, conforme lo regulado en la Directiva dictada por la SUNARP”. (*)

Registrese, comuniquese y publiquese.

JUAN ESPINOZA ESPINOZA
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVA N° 001-2012-SUNARP/SN
1. OBJETIVO

La presente Directiva tiene por objeto regular el procedimiento, requisitos y
efectos del Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documentos.

2. FINALIDAD

El Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documentos constituye una herramienta
para poner en conocimiento que un asiento registral se ha extendido sobre
la base de un titulo que contiene presuntamente documentos falsificados; y
ademas, garantiza la prioridad de la eventual medida cautelar dictada por el
organo jurisdiccional.

3. BASE LEGAL

*  Ley N° 26366, Ley de Creacién de la SUNARP y del Sistema Nacional de los

Registros Publicos.

Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

Ley N° 27658, Ley Marco de Modernizacién de la Gestidn del Estado.

Decreto Legislativo N° 635, Cédigo Penal.

Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos,

aprobado por Resolucién N° 079-2005-SUNARP/SN.

Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS.

Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la SUNARP, aprobado por

Resolucién Suprema N° 139-2002-JUS.

* Directiva N° 008-2008-SUNARP/SN “Lineamientos para la formulacién y
aprobacién de Directivas de las Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos”, aprobado por Resolucion N° 313-2008-SUNARP/SN del 18 de
noviembre de 2008.

* % % %

* ok

4. ALCANCE

General

Todos los Organos Desconcentrados de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y la Sede Central de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos.

Especifico

Séloresultaréd aplicable en el caso de la deteccién de asientos registrales extendidos
en mérito de instrumentos publicos notariales protocolares, resoluciones
administrativas, documentos consulares, resoluciones judiciales o laudos arbitrales.

5. DISPOSICIONES GENERALES

5.1. Falsificacion de documentos

De conformidad a lo establecido en el articulo 427 del Cédigo Penal (Decreto
Legislativo 635) se incurre en falsificacién de documentos cuando se elabora, en
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todo o en parte, un documento falso o adultera uno verdadero que pueda dar
origen a un derecho u obligaciéon o servir para probar un hecho, con el propédsito
de utilizar el documento.

No corresponde dentro del d&mbito de aplicacién de la presente Directiva el
supuesto de falsedad ideoldgica.

5.2. Denuncia por presunta falsificacion de documentos

La denuncia por presunta falsificacién de documentos es el escrito formulado
por el administrado y dirigido a la Jefatura de la Zona Registral respectiva,
comunicando exclusivamente la existencia de un asiento registral extendido en
mérito de un titulo que contiene presuntamente documento falsificado.

El escrito contendré la indicacién de los hechos, la informacién que permita
su constatacién, el aporte de la evidencia o su descripcién para que la entidad
proceda a su ubicacién, asi como cualquier otro elemento que permita su
comprobacidn; a fin de disponer el Bloqueo regulado en la presente Directiva.

El denunciante no es parte en el procedimiento de oficio regulado en la presente
Directiva. (*)

(*) Parrafo modificado por el Articulo Primero de la Resolucién N°
256-2012-SUNARP/SN, publicada el 14 septiembre 2012, cuyo texto es el
siguiente:

"El denunciante no es parte en el procedimiento de oficio regulado en la
presente Directiva, por lo que no se encuentra facultado a interponer recursos
administrativos contra lo resuelto por el Jefe Zonal competente para conocer la
denuncia por presunta falsificacién de documentos. En aquellos casos en que el
denunciante interponga algun recurso contra la decision adoptada por el Jefe
Zonal que conocid tal denuncia, éste declarara improcedente dicho recurso.”

5.3. No acumulacién de peticiones

La denuncia sobre presunta falsificacion de documento regulada por la presente
Directiva es independiente a las denuncias administrativas a que se refiere en el
articulo 105 de la Ley del Procedimiento Administrativo General, y la Resolucién
N°014-2006-SUNARP/SN y sus modificatorias. (*)

(*) Parrafo modificado por el Articulo Segundo de la Resolucion N°
256-2012-SUNARP/SN, publicada el 14 septiembre 2012, cuyo texto es el
siguiente:

“La denuncia sobre presunta falsificacion de documento regulada por la
presente Directiva constituye una denuncia especial en relacién a la regulacién
general recogida en el articulo 105 de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, que no tiene por objetivo aplicar la facultad sancionatoria
a los funcionarios o servidores de la SUNARR”
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Para el cumplimiento de los plazos establecidos en la presente Directiva, no debera
acumularse peticiones en la denuncia sobre falsificacién de documento. (*)

(*) Parrafo modificado por el Articulo Segundo de la Resolucion N°
256-2012-SUNARP/SN, publicada el 14 septiembre 2012, cuyo texto es el
siguiente:

“Para el cumplimiento de los plazos establecidos en la presente Directiva, no
deberd acumularse denuncias para imponer sanciones administrativas con la
denuncia sobre falsificacién de documento.”

En el caso que se presente la denuncia por falsificacion de documento con
acumulacion de peticiones, la Jefatura Zonal realizara las acciones establecidas en
el articulo 116 de la Ley del Procedimiento Administrativo General, y no asumira
responsabilidad por el plazo razonable que implique la realizacién de tales acciones.

5.4. Organo competente

La Jefatura Zonal competente para conocer la denuncia es quien tiene a su cargo
el Registro en donde consta un asiento registral sustentado en un titulo que
contiene una presunta falsificacién de documento.

En caso de un Registro con alcance nacional, serd competente la Jefatura de
la Zona Registral en la que pertenecié el Registrador Pablico que extendid el
asiento registral sobre la base de un documento falsificado.

La competencia de la Jefatura Zonal es indelegable, salvo en el caso de la Zona
Registral N° IX - Sede Lima, quien podré delegar esas funciones a sus Gerentes
Registrales de acuerdo al Registro que corresponda y conforme a lo establecido
en el punto 67.1 del articulo 67 de la Ley del Procedimiento Administrativo
General.

5.5. Deber de colaboracién

Todos los funcionarios o servidores de la SUNARP prestaran a la Jefatura Zonal la
colaboracion necesaria y oportuna para la obtencién del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento.

5.6. Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documento

El Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documento consiste en una anotacién
en la partida registral para publicitar sobre la deteccidn, en sede registral, de
la existencia de un asiento registral extendido en mérito de un titulo que
presuntamente contiene documento falsificado.

5.7.Efectos de la anotacion del Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documento

Una vez generado el asiento de presentacion correspondiente al Bloqueo, los
Registradores Publicos procederdn a suspender los titulos cuyos asientos de
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presentacién son de fecha posterior al mismo, siempre que tengan vinculacién
con el asiento registral cuyo titulo que lo fundamenta contiene presuntamente
el documento falsificado; salvo la medida cautelar dictada por el drgano
jurisdiccional que busca asegurar la decision final y consecuente cancelacién del
mencionado asiento registral.

5.8. Responsabilidad por la declaraciones o su omisién

El denunciante, el funcionario, el servidor, la autoridad o el notario son
responsables civil, administrativa y penalmente por las declaraciones efectuadas
en el marco de la presente Directiva.

En caso que algun funcionario, servidor, autoridad o notario no conteste sobre
la presunta falsedad del documento que es materia de consulta por parte de la
Jefatura Zonal, este Ultimo deberd comunicarlo al superior jerdrquico o al érgano
competente encargado de determinar la responsabilidad administrativa contra
dicho funcionario, servidor, autoridad o notario.

6. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

6.1. Cauce de la Denuncia por falsificacién de documentos

La denuncia por presunta falsificacion de documento seréd presentada a través
de Trdmite Documentario de la sede de la Zona Registral competente, y derivada
siempre dentro del mismo dia a la Jefatura Zonal.

En caso se presente la denuncia por presunta falsificacién de documento en
una Oficina Registral distinta a la sede de la Zona Registral competente, debera
enviarse la documentacion a dicha sede en el més breve plazo posible. Los
plazos para la atencién de la denuncia por presunta falsificacion de documento
previstos en la presente Directiva se aplicardn recién a partir de su ingreso en
Trémite Documentario de la sede de la Zona Registral competente.

6.2. Comunicacioén por funcionario o servidor

El Registrador Publico que en ejercicio de su funcién de calificacién registral,
advierta que un titulo archivado contiene un documento presuntamente
falsificado, debera presentar un informe a la Jefatura Registral competente en el
menor plazo posible.

También se tramitara el Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documentos por la
comunicacion de cualquier funcionario o servidor de la SUNARP o de cualquier
entidad publica que tome conocimiento de la referida irregularidad, dirigida a
la Jefatura Zonal correspondiente y presentada en Tramite Documentario de la
sede de la Zona Registral.

El tratamiento de la comunicacién serd similar a la denuncia por falsificacién de
documentos.
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6.3. Actuaciones de la Jefatura Zonal

En el plazo méximo de tres (03) dias habiles, la Jefatura Zonal respectiva procedera
a realizar las siguientes verificaciones:

6.3.1. La denuncia cumpla con los requisitos sefalados en el segundo péarrafo del
punto 5.2. de la presente Directiva.

6.3.2. Realizar las acciones para constatar la presunta falsificacion de documentos
mediante la comunicacién por cualquier medio idéneo (por ejemplo, via fax,
correo electrénico, entre otros), y de esa manera, procurar obtener una respuesta
por escrito del funcionario, autoridad, o notario que ha suscrito el documento
cuestionado, siempre dentro del plazo.

6.3.3. No exista titulo pendiente de inscripcion (suspendido, observado,
liquidado o tachado con posibilidad de interponerse recurso de apelacién ante
el Tribunal Registral o interponer accidn contenciosa administrativa), siempre que
esté vinculado con el asiento registral cuyo titulo que lo fundamenta contiene
presuntamente documento falsificado.

6.3.4. No exista un tercero con derecho inscrito que se encuentre protegido por
la fe publica registral prevista en el articulo 2014 del Cédigo Civil.

6.4. Contenido de la Resolucién Jefatural que dispone el Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documentos y plazUna vez realizadas las actuaciones sefialadas
en el punto 6.3. de la presente Directiva, en plazo méaximo de un (01) dia, la
Jefatura Zonal emitird una Resolucién Jefatural describiendo tales acciones, y
ademas, si hubo respuesta escrita por parte del funcionario, autoridad, o notario
que habria suscrito el documento cuestionado; a fin de determinar la existencia
de indicios que presuman la falsificacién de documento.

Si se determina la existencia de indicios que presuman la falsificacién de
documento, la Jefatura Zonal dispondré la anotacién del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento en la partida registral respectiva.

Excepcionalmente, cuando la Jefatura Zonal pueda advertir la presunta
falsificacién de documento sin requerir de la comunicacién o respuesta de otras
personas, podra disponer la anotacién del Bloqueo por Presunta Falsificaciéon de
Documento indicando en la Resolucién Jefatural los indicios y razones que hacen
presumir la falsificacién.

En los casos que se disponga la anotacién, la parte resolutiva de la Resolucién
Jefatural contendra la siguiente informacion:

6.4.1. El Asiento Registral cuyo titulo que lo fundamenta contiene presuntamente
el documento falsificado.
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6.4.2.El nimero de Partida Registral (Matricula, o Placa Unica Nacional de Rodaje,
de ser el caso).

6.4.3. La Oficina Registral y el Registro correspondiente.

6.5. Plazo para la presentacion en el Diario de la Oficina Registral respectiva

La Resolucién Jefatural que dispone anotacién del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento seré presentada en el Diario de la Oficina Registral
pertinente, dentro del dia habil siguiente a la fecha de dicha resolucién, a fin de
que se genere el asiento de presentacion correspondiente.

La Jefatura Zonal es responsable de supervisar y adoptar las medidas necesarias
para que la Resolucién Jefatural pueda presentarse en el Diario dentro del plazo
establecido en el parrafo precedente.

No serd necesaria la presentacién del formulario de solicitud de inscripcién, ni se
requerird el pago de tasa registral.

6.6. Contenido del asiento registral de anotacién de Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento

El asiento de anotacién de Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documento
contendrd la siguiente informacion:

6.6.1. Tendrd la denominacién de “Anotacién de Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento”.

6.6.2. Numero y fecha de la resolucién que dispone la anotacion del Bloqueo.
6.6.3. Nombre del Jefe Zonal que emite la resolucién.

6.6.4. El asiento registral cuyo titulo que lo fundamenta contiene presuntamente
documento falsificado.

6.6.5. Indicacion del plazo de vigencia de la anotacién del Bloqueo.
6.6.6. Indicacién de la Directiva que sustenta la anotacion del Bloqueo.

6.7. Plazo de vigencia de la anotacién de Bloqueo por Presunta Falsificacién de
Documento

La anotacion del Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documento tendré una
duracién de ciento veinte (120) dias habiles contados desde el dia siguiente habil
a la extensién de su anotacion en la partida registral por el Registrador Publico.

6.8. Comunicacién al funcionario, servidor, autoridad o notario a quien es
atribuida la emisién del documento presuntamente falsificado

Una vez presentado en el Diario la resolucién que dispone la anotacién del
Bloqueo por Falsificacién de Documento, la Jefatura Zonal procedera a comunicar
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dicho hecho al funcionario, autoridad o notario a quien es atribuida la emisién del
documento que ha sido objeto de la denuncia por falsificacién de documento.

6.9. Notificacion del Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documento

Sin perjuicio de la anotacién en la partida registral del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento, la Jefatura Zonal notificarad la resolucion que asi
lo dispone a los titulares con derechos inscritos en el domicilio que aparece
sefalado en los titulos archivados mas recientes y conforme a los criterios de
prelacion previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo General, de ser
el caso.

El plazo para realizar la notificacion no deberé exceder de cinco (05) dias hébiles,
a partir de la emisién de la resolucién. El incumplimiento del plazo también
genera responsabilidad por falta de supervision del Jefe Zonal.

6.10. Supuestos de desestimacion de la anotacion del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documentos

La Jefatura Zonal no podra disponer la anotacion del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento en los siguientes supuestos:

6.10.1. Exista titulo pendiente de inscripcidn (suspendido, observado, liquidado
o tachado con posibilidad de interponerse recurso de apelacién ante el
Tribunal Registral o interponer accidén contenciosa administrativa), siempre que
esté vinculado con el asiento registral cuyo titulo que lo fundamenta contiene
presuntamente documento falsificado.

6.10.2. Exista un tercero con derecho inscrito que se encuentre protegido por la
fe publica registral previsto en el articulo 2014 del Cédigo Civil.

6.10.3. Cuando no se pueda determinar la existencia de indicios de falsificacion
de documentos, y de esa manera, disponer la anotacién del Bloqueo.

En los supuestos sefialados en los puntos 6.10.1. y 6.10.2., la Jefatura Zonal
comunicara a la Procuraduria de la SUNARP la existencia del asiento registral
presuntamente irregular, a fin de que se inicien las acciones legales o judiciales
que correspondan.

6.11. Supuesto de levantamiento de la anotacién del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento

La Jefatura Zonal dispondrd mediante resolucion que se deje sin efecto la
anotacién del Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documento cuando:

6.11.1. El funcionario, servidor, autoridad o notario que aparece como emisor del
documento cuestionado, se rectifique o revoque su declaracién sobre presunta
falsedad documentaria. En ese caso, la Jefatura Zonal deberd realizar todas
las actuaciones necesarias para comprobar la autenticidad e integridad de la
documentacidn presentada.
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6.11.2.No se haya advertido la existencia de algun titulo pendiente de inscripcion
(suspendido, observado, liquidado o tachado con posibilidad de interponerse
recurso de apelacion ante el Tribunal Registral o interponer accién contenciosa
administrativa) presentado con anterioridad a la fecha del Bloqueo por Presunta
Falsificacion de Documento y siempre que tenga vinculaciéon con el asiento
registral cuyo titulo que lo fundamenta contiene presuntamente el documento
falsificado. En ese caso, la Jefatura Zonal comunicard dicha circunstancia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos para la determinacién de la
responsabilidad administrativa.

6.11.3. No se haya advertido la existencia de un tercero con derecho inscrito que
se encuentre protegido por la fe publica registral previsto en el articulo 2014 del
Cédigo Civil. En ese caso, la Jefatura Zonal comunicara dicha circunstancia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos para la determinacién de la
responsabilidad administrativa.

6.11.4. Cuando la instancia judicial que resuelve el recurso de apelacién confirma
el rechazo de la peticién de la Procuraduria de la SUNARP para que se dicte la
medida cautelar.

Tampoco seré necesaria la presentacion, en el Diario, del formulario de solicitud
de inscripcidn ni se requerira el pago de tasa registral.

7. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

7.1. Coordinaciones con la Procuraduria de la SUNARP

De manera independiente a la anotacién en la partida registral del Bloqueo por
Presunta Falsificaciéon de Documento, la Jefatura Zonal enviard a la Procuraduria
de la SUNARP toda la documentacidn sustentatoria que acredite la falsificacion
del documento contenido en el titulo inscrito, conservando en el expediente
administrativo una copia autenticada por el fedatario de la institucion.

La Procuraduria de la SUNARP, otorgara prioridad a la comunicacién de la Jefatura
Zonal, iniciando las acciones legales y solicitando se dicte la medida cautelar que
garantice la decisién final y la consecuente cancelacién del asiento registral.

7.2. Retroprioridad de la Medida Cautelar dictada por el 6rgano jurisdiccional

Silamedida cautelar dictada por el 6rganojurisdiccional es presentada en el Diario
de la Oficina Registral pertinente dentro del plazo de vigencia de la anotacién del
Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documento, sus efectos se retrotraeran a la
fecha y hora del asiento de presentacién del mencionado Bloqueo.

7.3. Supuesto de caducidad anticipada de la vigencia de la anotacién del
Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documento

La anotacién de la medida cautelar por parte del Registrador Publico produce la
caducidad anticipada del plazo de vigencia del Bloqueo por Presunta Falsificacion
de Documento, cuando dicha anotacidn se realiza antes de los ciento veinte (120)
dias habiles.
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7.4. Denuncia ante el Organo de Control

Si el Fiscal o Juez no realiza las acciones para la tramitacion del proceso judicial,
a pesar de recabar la informacién y/o declaracion que fundamenta la presunta
falsificacion de documento, entonces la Procuraduria de la SUNARP presentaré la
denuncia correspondiente para la determinacién de responsabilidad por parte
de la instancia competente de la Fiscalia o del Poder Judicial.

8. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

8.1. En el plazo de cuarenta y cinco (45) dias héabiles, la Gerencia de Informatica
de la SUNARP desarrollard e implementard las herramientas necesarias para
la operatividad de la anotacién del Bloqueo por Presunta Falsificacion de
Documento en los servicios de inscripcion registral.

8.2. En el plazo de noventa (90) dias habiles la Gerencia de Informética de la
SUNARP implementard un médulo de control y seguimiento de los Bloqueos
por Presunta Falsificacién de Documentos para las Jefaturas Zonales. Durante
la elaboracion e implementacién del mencionado mddulo, la Jefatura Zonal
no podré alegar dicha circunstancia para eximirse de responsabilidad por el
cumplimiento de la presente Directiva.

9. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de esta Directiva, los Organos de la
Sede Central de la SUNARP, los Organos Desconcentrados de la SUNARP vy la
Procuraduria de la SUNARP.

——————— ¢ — e = S0 — ¢ ———op——
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Aprueban Directiva que regula la inscripcion de las Areas Naturales
Protegidas y demas actos inscribibles relativos a éstas en el Registro de
Areas Naturales

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 028-2012-SUNARP-SA
Lima, 30 de enero de 2012

Vistos el Informe Técnico N° 008-2012-SUNARP/GR, el Informe N°
077-2012-SUNARP/GL del 18/1/2012 y el proyecto de directiva elevado al
Directorio de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos; vy,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es el organismo
publico técnico especializado creado porla Ley N° 26366, encargado de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los
actos y contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional;

Que, el articulo 68 de la Constitucion Politica del Perd establece que el Estado
estd obligado a promover la conservacién de la diversidad biolégica y de las
dreas naturales protegidas;

Que, en concordancia con la citada norma constitucional la Ley Orgénica para el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, Ley N° 26821, dispone que es
obligacién del Estado fomentar la conservacién de éreas naturales que cuentan con
importante diversidad bioldgica, paisajesy otros componentes del patrimonio natural de
la Nacién en forma de Areas Naturales Protegidas, en cuyo dmbito el aprovechamiento
sostenible de los recursos naturales esté sujeto a normatividad especial;

Que, la Quinta Disposicién Transitoria, Complementaria y Final de la Ley General
del Ambiente, Ley N°28611 estableci¢ la obligacion de la SUNARP de implementar
el Registro de Areas Naturales Protegidas y aprobar la normativa pertinente;

Que, en cumplimiento de tal disposicion, mediante Resolucién N°
360-2006-SUNARP/SN, se aprobé la directiva N° 004-2006-SUNARP/SN, la cual
reguld la inscripcién de las Areas Naturales Protegidas en el Registro del mismo
nombre; no obstante, se ha advertido en sede registral deficiencias que han
generado dificultades al acceso de dichas areas al Registro, dando lugar que a
la fecha se hayan inscrito muy pocas, habiéndose inscrito algunas inclusive en el
Registro de Predios, lo cual es necesario corregir;

Que, en el marco de la politica de mejora continua de la prestacion de servicios
registrales emprendida por la SUNARP, corresponde establecer reglas claras
y mas precisas a fin de facilitar y propiciar la inscripcion de las dreas naturales
protegidas y de los actos vinculados a ellas, sin perjuicio de la seguridad juridica
que el Registro estéd obligado a cautelar, generando uniformidad y predictibilidad
en las decisiones de las instancias registrales;

Que, mediante el Informe Técnico N° 008-2012-SUNARP/GR, la Gerencia
Registral de la SUNARP ha elevado a la Superintendencia Adjunta un proyecto
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de modificacién de la directiva antes aludida, proyecto que integra las opiniones
de la Gerencia Legal, formulada a través del Informe N° 077-2012-SUNARP/
GL del 18/1/2012, de los representantes de las instancias calificadores, siendo
publicado en la pagina web de la SUNARP y puesto en conocimiento de las
entidades vinculadas a la materia;

Que, atendiendo a que el proyecto aludido contempla todos los aspectos
regulados en la directiva primigenia, resulta conveniente disponer la derogacién
expresa de la directiva N° 004-2006-SUNARP/SN;

Que, mediante Resolucién Suprema N° 188-2011-JUS, publicada el dia 07 de
octubrede 2011, se daporconcluidaladesignacion del cargo de Superintendente
Nacional de los Registros Publicos - SUNARP;

Que, el literal ¢) del articulo 12 del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos -SUNARP, aprobado
por Resolucién Suprema N° 139-2002-JUS y el articulo 13 del Estatuto de la
Superintendencia Nacional de los Registros Piublicos -SUNARP, aprobado por
Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, disponen que el Superintendente
Adjunto tiene como una de sus atribuciones, la de reemplazar al Superintendente
Nacional, en caso de ausencia o impedimento temporal, asi como por delegacién
de aquél;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesidn N° 276 de fecha 26 de enero del
presente afo, en ejercicio de la atribucién conferida por b) del Articulo 18 de
la Ley N° 26366 vy literal b) del articulo 12 del Estatuto de la SUNARP, aprobado
por Resolucion Suprema N° 135-2002-JUS, acordd por unanimidad, aprobar la
Directiva que regula la inscripcién de las Areas Naturales Protegidas y demaés
actos inscribibles relativos a éstas en el Registro de Areas Naturales.

Estando a lo acordado por el Directorio y de conformidad con lo dispuesto en
el literal v) del Articulo 7 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucion
Suprema N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 01-2012-SUNARP-SA, que regula la
inscripcién de las Areas Naturales Protegidas y demas actos inscribibles relativos
a éstas en el Registro de Areas Naturales.

Articulo Segundo.- Derogar la Directiva N° 004-2006-SUNARP/SN, aprobada
por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
360-2006-SUNARP/SN.

Registrese, comuniquese y publiquese.

JORGE ORTIZ PASCO
Superintendente Adjunto de los Registros Publicos
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DIRECTIVAN° 01-2012-SUNARP-SA
1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El articulo 68 de la Constitucién Politica del Perl establece que el Estado esta
obligado a promover la conservaciéon de la diversidad bioldgica y de las areas
naturales protegidas.

En concordancia con la citada norma constitucional la Ley Orgénica para el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, Ley N° 26821, dispone
que es obligacién del Estado fomentar la conservacion de las dreas naturales
que cuentan con importante diversidad bioldgica, paisajes y otros componentes
del patrimonio natural de la Nacién en forma de Areas Naturales Protegidas, en
cuyo ambito el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales esté sujeto
a normatividad especial.

Asimismo, la Ley de Areas Naturales Protegidas, Ley N° 26834 y su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo N° 038-2001-AG, en concordancia con la norma
constitucional y legal citadas, definen a las Areas Naturales Protegidas como los
espacios continentales o marinos del territorio nacional, reconocidos, establecidos
y protegidos porel Estado, por suimportancia para la conservacién de la diversidad
biolégica' y demas valores asociados de interés cultural, paisajistico y cientifico,
asi como por su contribucién al desarrollo sostenible del pais.

La adecuada proteccién de las Areas Naturales Protegidas, en adelante ANP,
permite no sélo la conservacién y el desarrollo de la biodiversidad cultural,
paisajistica y cientifica, sino el impulso del desarrollo sostenible del pais a través
de la integracién de la biodiversidad al turismo de naturaleza o ecoturismo, pues
el crecimiento sostenido de ésta es un factor clave para la economia peruana,
maxime cuando actualmente el turismo hacia los centros de biodiversidad del
mundo o a las &reas con concentraciones altas de especies Unicas de plantas y
vida silvestre, como es el caso del Perl que se encuentra entre los seis paises més
ricos en biodiversidad del mundo, se ha incrementado ostensiblemente.

En efecto, actualmente hay mayores cantidades de turistas visitando los parques
nacionales, dreas protegidas y ecosistemas Unicos, siendo que segun un reporte
elaborado por SERNANP, el nimero de visitantes nacionales y extranjeros que
ingresaron a las Areas Naturales Protegidas del Pert crecié en el primer trimestre
del 2011 en un 44.92% respecto al primer trimestre del afio anterior, ademaés de
ser el mas alto registrado para el sistema de areas naturales en los Gltimos 04 afos.

No obstante, como la expansion rapida y desordenada de operaciones turisticas
(construccién no regulada de hoteles, vias de acceso y otros) puede traer
consecuencias nefastas a dicha biodiversidad, tales como la contaminacidn, la
destruccién de ecosistemas y hébitat de especies Unicas, entre otros, resulta
necesario no sélo el reconocimiento o establecimiento de dichos espacios como
Areas Naturales Protegidas, sino también su inscripcién en un Registro Juridico,
pues aun cuando las ANP, con excepcién de las dreas de conservacién privada

1228



DIRECTIVAS APROBADAS DURANTE EL 2012

constituyen bienes de dominio publico, pueden incluir en su dmbito predios
de propiedad privada preexistentes cuyo ejercicio? debe ir en armonia con los
objetivos y fines del ANP y su caracter de patrimonio natural de la nacién, ademas
de sujetarse a las restricciones y limitaciones particulares que eventualmente
pueden establecerse con caracter particular en la norma de creacién de las
ANP, en el Plan Maestro o en la respectiva Resolucién Presidencial del SERNANP,
limitaciones particulares que requieren ser conocidos por terceros a efectos de
su oponibilidad.

Asimismo, si bien como se sefala en los considerandos de la Resolucién
Presidencial N°217-2009-SERNANP, para efectos de su oponibilidad a terceros no
es necesaria la inscripcién de las limitaciones o cargas ambientales establecidas
por la Ley de Areas Naturales Protegidas al derecho de propiedad de los predios
ubicados al interior de la ANP, tales como su condicién de Patrimonio Natural de la
Nacidn, la categoria y zonificacién asignadas, y la obligacién de ofrecer al Estado
la primera opcién de compra en caso de venta; incluso en estos casos, en aras de
la seguridad juridica que el Registro debe cautelar, resulta necesario ademas de
inscribir el ANP, extender la anotacidn de correlacidn respectiva en la partida de
los predios de propiedad privada ubicados al interior de ésta, a efectos de que los
eventuales adquirentes de tales predios puedan conocer que éstos se encuentran
dentro de un ANP y por tanto sujetos a las mencionadas limitaciones.

Igualmente, de acuerdo con la Ley de Areas Naturales Protegidas, Ley N°
26834, el Estado reconoce y promueve la participacién privada en la gestion
de ANP, otorgando para ello, entre otros, contratos de administracion del
area, concesiones para la prestacion de servicios econdmicos dentro del area
y contratos para el aprovechamiento de recursos del sector, los que también
requieren ser publicitados.

En ese sentido, se hace necesaria la intervencion del Registro para publicitar y
dotar de efectos juridicos a la informacién relevante de las ANP; precisamente
la Quinta Disposicién Transitoria, Complementaria y Final de la Ley General del
Ambiente, Ley N° 28611 dispuso que la SUNARP debia implementar el Registro
de Areas Naturales Protegidas y establecer la normatividad pertinente.

En cumplimiento del mandato contenido en la citada disposicion, mediante
ResoluciénN°360-2006-SUNARP/SN, seaprobdladirectivaN®004-2006-SUNARP/
SN, la cual regulé la inscripcion de las ANP en el Registro del mismo nombre; no
obstante, pese a que segun el reporte de SERNANP actualizado al 06.01.2012,
se han aprobado 74 ANP de administracion nacional, 15 areas de conservacion
regional y 42 dreas de conservacién privada, a la fecha se han inscrito muy pocas
ANP g, incluso algunas no se han inscrito en el Registro de ANP sino en el Registro
de Predios, lo cual es necesario corregir.

Asimismo, como la directiva vigente al regular la inscripcién de las ANP en el

Registro de Areas Naturales Protegidas omite disponer la extensién de asientos
de correlacién en la partida de los predios de propiedad privada ubicados dentro
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del ANP, omisién que resta eficacia a la proteccion que el Registro brinda a las
ANP inscritas. En efecto, si en la partida del predio no se encuentra publicitada
la circunstancia que se encuentra ubicado dentro de un ANP, el interesado en
adquirirlo no tendréa forma de conocer tal situacién o, en el mejor de los casos,
le resultard sumamente oneroso conocerlo, y consecuentemente sujetarse a las
limitaciones o cargas ambientales establecidas por la Ley de Areas Naturales
Protegidas; por lo que como ya se sefnald, en aras de la seguridad juridica que el
Registro debe cautelar, resulta necesario ademés de inscribir el ANP en el Registro
de Areas Naturales Protegidas, extender la anotacién de correlacién respectiva
en la partida de los predios de propiedad privada ubicados al interior del ANP.

Igualmente, como al interior del ANP pueden existir también derechos o
concesiones mineras o forestales o, ejecutarse concesiones de obras publicas
de infraestructura o de servicios publicos, también es necesario extender las
anotaciones de correlacion respectiva en las partidas de dichas concesiones, a fin
que sus titulares se sujeten a las limitaciones y cargas ambientales establecidas
por la Ley de Areas Naturales Protegidas, su Reglamento y demés disposiciones
pertinentes.

De otro lado, se ha advertido tanto en sede registral como en las propias entidades
encargadas de gestionar la inscripciéon de ANP el considerar como una dificultad
para tal inscripcion la circunstancia que el ANP comprenda predios de propiedad
privada o derechos de posesidn preexistentes inscritos, habiéndose en algunos
casos observado inclusive la existencia de superposicién registral entre la
extension superficial del ANP con predios inscritos, observacion motivada del
numeral 5.6 de la Directiva N° 004-2006-SUNARP/SN que exige la intervencidn
del area de Catastro para verificar si en el Registro de Predios se encuentra
inmatriculado total o parcialmente el ANP y si tal situacién se encuentra descrita
en la resolucién de creacién respectiva. Al respecto, si bien resulta necesario
que el drea de catastro verifique si el ANP comprende predios inscritos en el
Registro de predios, dicha verificacién no tiene por objeto contrastarlo con la
norma de creacién del ANP ni impedir la inscripciéon de ésta en el Registro de
Areas Naturales Protegidas, sino identificar los predios inscritos con anterioridad,
a efectos de que una vez inscrita el ANP puedan extenderse los asientos de
correlacién respectivos en la partida de tales predios.

En atencién a las consideraciones expuestas, resulta necesario establecer las
reglas pertinentes a fin de propiciar la inscripcion de dichas ANP y de los demas
actos vinculados a éstas en el Registro de Areas Naturales Protegidas, asi como el
traslado a dicho Registro de las ANP inscritas en el Registro de Predios.

2. FINALIDAD DE LA DIRECTIVA

Dictar las normas que regulen la inscripcién de las Areas Naturales Protegidas
y demas actos inscribibles relativos a éstas en el Registro de Areas Naturales
Protegidas creado por la Quinta Disposicidn Transitoria, Complementaria y Final
de la Ley General del Ambiente, Ley N° 28611 y demdas normas reglamentarias.

1230



DIRECTIVAS APROBADAS DURANTE EL 2012

3. ALCANCE DE LA DIRECTIVA

Los Organos Desconcentrados de la SUNARP que integran el Sistema Nacional
de los Registros Publicos.

4.BASE LEGAL

Constitucién Politica del Perd.

Ley N° 26366, Ley de Creacidén del Sistema Nacional de los Registros Publicos

y de la SUNARP.

Decreto Legislativo N° 757, Ley Marco para la Inversion Privada (articulo 54)

Ley 26821, Ley Orgénica para el Aprovechamiento Sostenible de los Recursos

Naturales.

Ley N° 26834, Ley de Areas Naturales Protegidas.

Ley 26839, Ley sobre la conservacion y aprovechamiento sostenible de la

diversidad bioldgica.

Cadigo Civil.

Ley N° 28611, Ley General de Ambiente (crea el Registro de ANP).

Decreto Legislativo N° 1013 que crea el SERNANP como ente rector del

SINANPE y autoridad técnico normativa. (2da. Disp. Comp. Y Final).

Reglamento de la Ley de Areas Naturales Protegidas aprobado por Decreto

Supremo N° 038-2001-AG.

* Reglamento de Uso Turistico en Areas Naturales Protegidas, aprobado por

Decreto Supremo N° 018-2009-MINAM.

Decreto Supremo N° 008-2009-MINAM, que establece disposiciones para la

elaboracién de los Planes Maestros de las Areas Naturales Protegidas.

*  Decreto Supremo N° 004-2010-MINAM, que establece la obligacién de las
entidades de nivel nacional, regional o local de solicitar opinion técnica previa
vinculante al SERNANP, en las actividades orientadas al aprovechamiento
de recursos naturales o a la habilitacion de infraestructuras que se realicen
dentro de las Areas Naturales Protegidas.

* Resolucién Presidencial N° 217-2009-SERNANP,que precisa que las
limitaciones al derecho de propiedad de los predios ubicados en ANP, no
requieren de su inscripcion para su oponibilidad a terceros y establece
que tales limitaciones se inscriben siempre que el dispositivo legal que las
establece lo ordene expresamente.

*  Resoluciéon Presidencial N° 144-2010-SERNANP, que establece disposiciones
complementarias para el Reconocimiento de las Areas de Conservacién Privada.

* TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por
Resolucion N° 079-2005-SUNARP/SN.

5. CONTENIDO DE LA DIRECTIVA

En atencidn a los antecedentes y consideraciones expuestos, se establecen las
siguientes reglas:

5.1 Registro y lugar de inscripcion de las Areas Naturales Protegidas

Las Areas Naturales Protegidas, con excepcién de las areas de conservacién
privada, se inscriben en el Registro de Areas Naturales Protegidas de la Oficina
Registral donde se encuentren ubicadas.
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Si el Area Natural Protegida se encuentra ubicada en el &mbito territorial de dos
o més Oficinas Registrales serd competente para efectuar la inscripcién aquella
en la que se encuentre la mayor extensién de la misma.

El reconocimiento de las &reas de conservacion privada y las condiciones
especiales de uso establecidas en laresolucidén ministerial de tal reconocimiento
se inscriben en el Registro de Predios, como carga, en la partida del respectivo
predio. Cuando dicho reconocimiento sélo afecte parte del predio no se
requerird la independizacidon previa, bastando que en el titulo aparezca
claramente determinada la superficie reconocida como &rea de conservacion
privada.

5.2 Actos inscribibles en el Registro de las Areas Naturales Protegidas

En el Registro de Areas Naturales Protegidas se inscriben los siguientes actos:

a) La creacidon o establecimiento del Area Natural Protegida; asi como la
categorizacion definitiva de la Zonas Reservadas.

b) Los actos que modifiquen o extingan los derechos que sobre ella recaigan.

c) Los derechos de uso y aprovechamiento del ANP otorgados a terceros a
través de concesiones, contratos, convenios, autorizaciones, permisos o
acuerdos con pobladores locales; asi como los actos que los limiten, amplien
o extingan.

d) Las medidas cautelares administrativas o judiciales que recaigan sobre las
dreas naturales protegidas.

e) Las resoluciones judiciales o administrativas que restrinjan el ejercicio del
derecho que otorga el establecimiento de Area Natural Protegida u otras que
recaigan sobre dicho derecho.

f) Las limitaciones al ejercicio de la propiedad y deméas derechos reales en los
predios ubicados al interior de las ANP, establecidos con carécter particular
en la norma de creacidon de éstas, en el Plan Maestro o en la Resolucién
Presidencial del SERNANP respectiva.

g) Los laudos arbitrales referidos a actos inscribibles en el Registro de Areas
Naturales Protegidas.

h) Otros establecidos por normas legales.

5.3 Titulo que da mérito a la inscripciéon en el Registro de Areas Naturales
Protegidas

5.3.1 Creacidn o establecimiento del ANP

La creacién del ANP de administracion nacional o regional se inscribe como
patrimonio de la nacién, a solicitud del funcionario competente del SERNANP
o del gobierno regional, respectivamente, en mérito a la copia simple de la
publicacién efectuada en el diario oficial “El Peruano” del Decreto Supremo o
Resolucion Ministerial que la crea, acompafiada, en fisico y en formato digital,
del mapa respectivo georeferenciado con datum y proyeccién en coordenadas
oficiales emitidas por la entidad generadora del catastro de Areas Naturales
Protegidas y adjuntando la memoria descriptiva correspondiente.
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El mapa y memoria descriptiva presentados en fisico deben estar debidamente
suscritos y sellados por el profesional que los elaboré y por el funcionario
competente del SERNANP.

Sin perjuicio de lo sefalado precedentemente, no serd objeto de observacién la
circunstancia que el mapa esté referido a un datum y proyeccién no vigentes a la
fecha de la inscripcion, si el datum utilizado es el que correspondia a la fecha de
emisién del Decreto Supremo o Resolucién Suprema que crea el ANP.

5.3.2 Establecimiento y categorizacién de una Zona Reservada

El establecimiento de una Zona Reservada se anota preventivamente a solicitud
del funcionario competente del SERNANP, en mérito a la copia simple de la
publicacién efectuada en el diario oficial “El Peruano” de la Resolucién Ministerial
del Ministerio del Ambiente que la establece.

La categorizacién definitiva de las Zonas Reservadas se inscribe en mérito de
la copia simple de la publicacién efectuada en el diario oficial “El Peruano”
del Decreto Supremo que las categoriza, acompanada del mapa respectivo
georeferenciado con datum y proyeccién en coordenadas oficiales emitidas por
la entidad generadora de catastro de Areas Naturales Protegidas y adjuntando
la memoria descriptiva correspondiente, los cuales deben estar debidamente
suscritos y sellados por el profesional que los elaboré y por el funcionario
competente del SERNANP.

5.3.3 Derechos de uso y aprovechamiento del ANP otorgados a terceros

Los derechos de uso y aprovechamiento del ANP otorgados a terceros se
inscribirdn en mérito al respectivo acuerdo, convenio o contrato o a la resolucién
que autoriza u otorga el permiso suscrito y emitido, respectivamente, por el
funcionario competente.

5.4 Contenido del asiento de inscripcion de las ANP

El asiento de inscripcién de las ANP debe contener, ademas de los requisitos
generales establecidos en el articulo 50 del Reglamento General de los Registros
Pdblicos, los siguientes:

a) La denominacién del ANP.

b) La norma de su creacidn, establecimiento o categorizacién y la fecha de la
misma.

c) Extensién superficial expresada en hectéreas.

d) Los datos de ubicacion geogréfica del ANP.

e) Los derechos de terceros, si los hubiere, precisando el tipo de derecho, el
numero de la partida respectiva en caso de tratarse de predios inscritos.

f) Las restricciones o limitaciones al uso de los predios de propiedad privada
ubicados en el ANP, dispuestas en la norma de su creacion, en el respectivo
Plan Maestro o en la resolucién presidencial especifica de SERNANP, asi como
los demas datos relevantes para conocimiento de terceros.
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5.5. Intervencién del area de catastro

Los titulos en virtud de los cuales se solicita la inscripcién de un ANP requerirén
previo informe del 4drea de Catastro de la Zona o Zonas Registrales en cuyo
admbito territorial se ubique o abarque el ANP. Dicho informe (s) se pronunciara:

a) Sien el Registro de Predios se encuentra inmatriculado en todo o en parte la
extension superficial que abarca el ANP, precisando en su caso las partidas
de los predios afectados, de acuerdo al avance de la actualizacién de la Base
Gréfica de las oficinas de catastro.

b) Si en el Registro de Areas Naturales Protegidas se encuentra registrado otra
ANP que se superpone total o parcialmente al ANP cuya inscripcién se solicita.

c) Si en el Registro de Concesiones se encuentra registrado una concesion
forestal, de obras publicas de infraestructura o para la explotacién de servicios
publicos que se superpone total o parcialmente al ANP cuya inscripciéon se
solicita.

Si el ANP esté localizada en el &mbito territorial de mas de una zona registral,
el gerente de area o gerente registral respectivo, a solicitud del registrador,
concederd la prérroga a que se refiere el segundo pérrafo del articulo 27 del
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos.

No serd impedimento paralainscripcién del ANP la existencia de discrepancias en
la descripcién del drea advertida por el drea de catastro. En caso de discrepancia
entre el mapa y la respectiva memoria descriptiva, prima lo establecido en el
mapa que estara respaldado con la informacién digital entregada en el momento
de su registro.

Sélo impedira la inscripcion del ANP el informe de catastro que advierta la
existencia de una inscripcién anterior incompatible en el Registro de Areas
Naturales Protegidas. La inscripcién de un ANP de uso indirecto excluye la
inscripcién posterior de un ANP de uso directo que abarque parcial o totalmente
su extension superficial.

Inscrita el ANP se comunicaré al drea de Catastro de la Zona o Zonas Registrales
cuyo ambito territorial abarque a fin que actualice o actualicen su base de datos.

5.6 De la correlacion de partidas

Sidentro del ANP preexistieran derechos de propiedad privaday éstos estuvieran
inscritos en el Registro de Predios, al inscribir el ANP se extenderan anotaciones
de correlaciéon en la partida de los predios afectados, en las que se haré constar
que el predio se encuentra comprendido dentro de un ANP y como tal sujeto
a las limitaciones y cargas legales ambientales previstas en la Ley de Areas
Naturales Protegidas, su Reglamento u otras de caracter publico, asi como a las
restricciones o limitaciones de uso de carécter particular inscritas en la partida del
ANP, con precisién del nimero de ésta.
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Lo dispuesto en el péarrafo anterior se aplica también cuando dentro del ANP
preexistan concesiones forestales, de obras publicas de infraestructura, o para la
explotacién de servicios publicos inscritas en sus respectivos Registros.

5.7 Areas Naturales Protegidas inscritas como patrimonio de la nacién en el
Registro de Predios

Cuando como consecuencia de la calificacidn registral el Registrador advierta
que un ANP se encuentra inscrita como patrimonio de la nacién en el Registro
de Predios pero no en el Registro de ANP, procederéd a efectuar el cierre de
la partida del Registro de Predios y su traslado respectivo al Registro de ANP,
extendiéndose las correspondientes anotaciones de correlacion en la partida de
los predios afectados.

5.8 Verificacion de la Opinion Técnica previa favorable del SERNANP

Los informes técnicos emitidos por el drea de Catastro para la inmatriculacion de
un predio deben consignar, cuando corresponda, la circunstancia de encontrarse
dentro de un ANP inscrito.

En caso el predio objeto de inmatriculacion o declaratoria de fabrica regular
se encuentre comprendido dentro de un ANP inscrito, el Registrador requerira
adicionalmente a los requisitos exigidos para la inscripcion de tales actos, la
Opinién Técnica Previa favorable del SERNANP.

Para la inscripcién de concesiones forestales, de obras publicas de infraestructura
o para la explotaciéon de servicios publicos cuya ejecucidon pudiera afectar a
un ANP inscrito, el Registrador requerird al drea de Catastro que le informe si
la concesidn cuya inscripcidn se solicita se encuentra comprendida dentro de
un ANP inscrito. De verificarse dicha circunstancia, para la inscripcion de tales
concesiones se requerird adicionalmente la Opinién Técnica Previa favorable del
SERNANP.

5.9 indice de Areas Naturales Protegidas

La Gerencia de Informética de la SUNARP implementaréd en el SIR un médulo
del indice de Areas Naturales Protegidas inscritas a nivel nacional, que permita
obtener informacidn relativa a éstas, utilizando distintos criterios de acceso tales
como denominacidn, ubicacién, nimero de norma de creacidn, etc. En dicho
indice deben aparecer también los predios de propiedad privada ubicados
dentro del ANP.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva, los Jefes de los
Organos Desconcentrados, los Registradores y demés servidores intervinientes
segun sea el caso.
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Aprueban Directiva “Procedimiento para que los Registradores Publicos
soliciten las aclaraciones a los Magistrados del Poder Judicial en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2011° del Cédigo Civil”

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 029-2012-SUNARP/SA
Lima, 30 de enero de 2012

Visto, el Informe N° Técnico N° 007-2012-SUNARP-GR, emitido por la Gerencia
Registral de la Sede Central y el Informe N° 090-2012-SUNARP/GL emitido por la
Gerencia Legal de la Sede Central; CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, Organismo
Técnico Especializado del Sector Justicia, tiene por objeto dictar las politicas técnico
administrativas de los Registros Plblicos, estando encargada de planificar, organizar,
normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los actos y
contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional, en el marco
de un proceso de simplificacién, integracion y modernizacién de los Registros;

Que, la SUNARP, para cumplir adecuadamente su rol y funciones, debe estar
correctamente organizada y debidamente dotada de los instrumentos legales, y
de otro orden, que resulten necesarios para permitir el desarrollo de un sistema
&gil, con costos razonables y acorde con el desarrollo econémico;

Que, la calificacién registral constituye un principio esencial en el Sistema
Registral, que supone, el examen de la legalidad de los documentos, capacidad
de los otorgantes y validez de los actos, materializado en un procedimiento
técnico formal que permite al Registrador Publico, establecer si el acto rogado es
objeto de acceso al Registro;

Que, actualmente la SUNARP ha determinado la existencia de una problemética,
respecto de la califi cacion de resoluciones judiciales, debido a que los
Registradores en el ejercicio de su funcidn registral, requieren la aclaracién de los
partes judiciales de acuerdo con el marco legal vigente, lo que en algunos casos,
genera que los jueces decreten apercibimientos, conforme el articulo 9° de la
Ley Orgénica del Poder Judicial, generando un conflicto entre dos entidades del
Estado cuyo objetivo es servir de mejor manera a la ciudadania;

Que, las solicitudes de aclaracion formuladas por los Registradores Publicos,
en algunos casos obedecen a la falta de informacién adecuada y relevante
de los Magistrados, que desconociendo la informacién registral actualizada
emiten pronunciamientos, generando incompatibilidad con respecto de los
antecedentes registrales;

Que, los Registradores al efectuar las calificaciones de resoluciones judiciales,
tienen la obligacidn de advertir a los Magistrados los obstaculos que se presentan
en cuanto a la incompatibilidad entre la resolucidn judicial y los antecedentes
registrales y otras causas;
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Que, asimismo, es necesario regular normativamente un procedimiento que
permita poner a disposicién de los Magistrados del Poder Judicial la informacién
registral que coadyuve en la toma de las decisiones jurisdiccionales;

Que, asimismo, se ha previsto el procedimiento interno en la SUNARP, a fin que
la Procuraduria de la SUNARP, pueda tomar conocimiento que la actuaciéon
del Registrador fue ejercida por mandato reiterado o apercibimiento del Juez
o Magistrado, y en consecuencia, se cuente con todos los elementos que le
permitan tomar las decisiones adecuadas en el caso que los Registradores sean
denunciados civil y penalmente por haber extendido los asientos a pesar de las
deficiencias advertidas;

Que, dicho procedimiento debe guardar coherencia con lo previsto en el articulo
2011° del Cdédigo Civil, el cual dispone que los Registradores pueden solicitar al
juez las aclaraciones o informaciéon complementaria que precise la solicitud, sin
perjudicar la prioridad del ingreso al Registro, sin que ello implique el desacato a
las decisiones jurisdiccionales;

Que, asimismo, se ha previsto la implementacion del Médulo Informético que
permita dar a conocer a los usuarios a través de determinada publicidad registral
que se ha extendido el asiento bajo apercibimiento del Magistrado, y a su vez
la institucién cuente con el respectivo instrumento de gestion estadistico que
le permita cuantificar y realizar las coordinaciones con el Poder Judicial, a fin de
unificar criterios entre ambas instituciones;

Que, a su vez, es necesario dejar constancia que las disposiciones recogidas en la
presente Directiva, resultan aplicables de manera complementaria a lo regulado
en el tercer precedente incorporado en el Quinto Pleno del Tribunal Registral,
respecto de la calificacion de resoluciones judiciales;

Que, mediante el Informe Técnico N° 007-2012-SUNARP-GR, emitido por la
Gerencia Registral de la Sede Central y el Informe N° 090-2012-SUNARP/GL
emitido por la Gerencia Legal de la Sede Central, se ha opinado respecto de la
procedencia de la emisién de la presente Directiva;

Que, mediante la Resolucién Suprema N° 188-2011-JUS publicada el dia 07 de
octubrede 2011, se daporconcluidaladesignacion del cargo de Superintendente
Nacional de los Registros Publicos-SUNARP;

Que, el literal c) del articulo 12° del Reglamento de Organizacién y Funciones,
aprobado por Resoluciéon Suprema N° 139-2002-JUS, el articulo 7°y el literal c)
del articulo 13° del Estatuto aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS,
disponen que el Superintendente Adjunto, tiene como una de sus atribuciones, la
de reemplazar al Superintendente Nacional, en caso de ausencia o impedimento
temporal; asi como por delegacion de aquel;
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Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesion N° 276 del presente afio, acordd
por unanimidad aprobar el Proyecto de Directiva presentado por la Gerencia
Registral, de conformidad con lo establecido en el inciso b) del Articulo 18° de la
Ley N° 26366 e inciso b) del Articulo 12 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por
Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, del 11 de julio de 2002;

Contando con lavisacién de la Gerencia Legal, Gerencia de Informéticay Gerencia
Registral de la Sede Central de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 02-2012-SUNARP/SA, “Procedimiento
para que los Registradores Publicos soliciten las aclaraciones a los Magistrados
del Poder Judicial en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2011° del

Cadigo Civil".

Articulo Segundo.- Las Gerencias de Informatica de la Sede Central y de la Zona
Registral N° [X-Sede Lima, se encargaran de desarrollar en el plazo de 45 dias
habiles de publicada la presente norma, las funcionalidades requeridas por el
mddulo informético existente, a efectos que pueda implementarse el servicio de
alerta informética prevista en la presente norma.

Articulo Tercero.- Establecer que las Jefaturas Zonales dispongan las acciones
necesarias, a fin de implementar la operatividad de la presente Directiva.

Articulo Cuarto.- Disponer la publicacién de la directiva aprobada en los articulos
precedentes en la pagina web de la SUNARP (www.sunarp.gob.pe), asi como en
el Diario Oficial El Peruano.

JORGE ORTIZ PASCO

Superintendente Adjunto de los Registros Publicos
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DIRECTIVA N° 02 -2012-SUNARP/SA
1. OBJETIVO

Establecer el procedimiento, a fin que los Registradores Publicos de la SUNARP
en el ejercicio de sus funciones soliciten las aclaraciones a los partes judiciales y
se regule el procedimiento interno.

2. FINALIDAD

Establecer un procedimiento agil, y transparente, que permita a los Registradores
solicitar aclaraciones alasresolucionesjudiciales, evitando dilaciones innecesarias
y la generacién de apremios por parte del Poder Judicial.

Establecer un procedimiento interno, que permita a la Procuraduria de la SUNARP
tomar conocimiento efectivo que los asientos registrales fueron extendidos por
mandato reiterado o apercibimiento del Juez o Magistrado, y en consecuencia,
cuente con todos los elementos informativos, que le permitan tomar las
decisiones adecuadas en el caso que la institucion y/ o los Registradores puedan
ser denunciados civil y penalmente por haber extendido los asientos registrales.
Implementar un Mdédulo Informético que permita dar a conocer a los usuarios
cuando soliciten copias informativas y copias literales en las Ofi cinas Registrales,
dejando constancia que se ha extendido el asiento bajo apercibimiento del
Magistrado, y a su vez la institucidén cuente con el respectivo instrumento de
gestion estadistico que le permita cuantificar y realizar las coordinaciones con el
Poder Judicial, a fin de unificar criterios entre ambas instituciones.

3. BASE LEGAL

- Constitucion Politica del Pert de 1993.

- Cédigo Civil peruano de 1984, Decreto Legislativo N° 295. - Texto Unico
Ordenado del Cédigo Procesal Civil, Resolucion Ministerial 010-93-JUS. - Ley
del Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444,

- Texto Unico Ordenado de la Ley Orgénica del Poder Judicial, aprobado por
el Decreto Supremo N° 017-93-JUS. - Ley de creacion de la SUNARP y del
Sistema Nacional de los Registros Publicos, Ley N° 26366.

- Estatuto de la SUNARP, Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS.

- TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, Resoluciéon N°
079-2005-SUNARP/SN del 21 de marzo de 2005.

4. ALCANCE

Todos los Organos Desconcentrados de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos que integran el Sistema Nacional de los Registros Publicos.

5. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

5.1.MFacultades del Registro Publico, para solicitar aclaraciones en las
Resoluciones Judiciales.-
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El Registrador Publico, conforme a lo dispuesto en el segundo pérrafo del
articulo 2011° del Cédigo Civil, se encuentra autorizado para solicitar aclaracion
o informacién adicional al Juez, cuando considere que el acto no resulta
juridicamente inscribible, cuando existan obstaculos que surjan del registro o no
se cumplan las formalidades extrinsecas del parte judicial.

[1] Texto modificado segun Fe de Erratas, publicada el 08/02/2012.

El texto anterior decia lo siguiente:

5.1.Facultades del Registrador Publico, para solicitar aclaraciones en las
Resoluciones Judiciales.-El Registrador Piblico, conforme a lo dispuesto en el
segundo parrafo del articulo 2011° del Cédigo Civil, se encuentra autorizado
para solicitar aclaracién o informacion adicional al Juez, cuando considere
que el acto no resulta juridicamente inscribible o contraviene norma legal
vigente, o cuando existan obstaculos que surjan del registro o no se cumplan
las formalidades extrinsecas del parte judicial.

5.2. Procedimiento para elevacion de los oficios aclaratorios.-

Los Registradores procederéan a remitir a la Oficina de Trdmite Documentario o
la que hace sus veces, los oficios de aclaracion para su entrega al Poder Judicial,
conjuntamente con la esquela respectiva. Los Registradores, podran adjuntar al
oficio, una copia literal, o certificado compendioso de la partida registral, materia
de la solicitud, para efectos que el Magistrado cuente con todos los elementos
necesarios para la mejor comprension de la esquela y el oficio.

La Oficina de Tramite Documentario, elevara los oficios al Poder Judicial, al dia
siguiente de su notificacion.

5.3. Aclaracién de los oficios.-

En el caso que el Juez reitere el mandato de anotacién o inscripcidn, sin que
a juicio del Registrador Publico se haya efectuado la aclaracién respectiva,
extenderd el asiento registral correspondiente, dejando constancia de dicha
circunstancia en el asiento registral. En este caso, el Registrador adicionalmente
a lo consignado en el asiento registral, ingresard a un Médulo Informético, para
dejar constancia que dicho asiento, se ha extendido por mandato reiterado o
apercibimiento del Magistrado, exonerando de responsabilidad administrativa
al Registrador Publico por el asiento registral extendido. Dicha circunstancia,
serd puesta en conocimiento en forma automética a los operadores del sistema
registral cuando soliciten copias informativas y copias literales sobre las partidas
registrales involucradas.

5.4. Coordinaciones con el Poder Judicial.-

Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.3 de la presente Directiva, en caso
que el Registrador haya extendido el asiento correspondiente, debido a un
mandato reiterado, sin que el juez haya efectuado las aclaraciones respectivas,
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los Registradores, podrén elevar el informe respectivo a la Jefatura de la Zona
Registral respectiva, a fi n que esta tome conocimiento que su actuacién obedecid
al apercibimiento efectuado por el Juez.

La Jefatura Zonal, comunicard dicho hecho a la Procuraduria de la SUNARP, a
fin que tome conocimiento de las circunstancias en que se extendié el asiento
registral, y se cuente con todos los elementos de juicio en caso se interponga una
demanda o denuncia contra el Registrador y/o la SUNARP.

5.5. Procedimiento para solicitar el Pleno Casatorio.-

En el caso que las Jefaturas Zonales, y el Tribunal Registral, determinen criterios
contradictorios emitidos por los Magistrados del Poder Judicial, procederan a
informar dicha situacién a la Superintendencia Adjunta de la SUNARP.

La Superintendencia Adjunta, de considerarlo pertinente, procederd a solicitar a
la Corte Suprema de Justicia para que de conformidad con el articulo 400° del
Cddigo Procesal Civil, se convoque a un Pleno Casatorio, a fin de unificar criterios
en sede judicial.

5.6. Responsabilidades

Son responsables de la correcta aplicacion de la presente directiva, el Gerente
Registral y de Informética de la Sede Central, los Jefes Zonales, los Gerentes
Registrales o quien haga sus veces, los Registradores Publicos, Asistentes
Registrales y Certifi cadores de los Organos Desconcentrados de la SUNARP.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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Aprueban modificacion de la Directiva N2 002-2011-SUNARP/SA, que
establece los criterios registrales para la inscripcion de las Uniones de
Hecho, su Cese y otros actos inscribibles directamente vinculados

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 050-2012-SUNARP/SN

Lima, 16 de marzo de 2012

Visto, el Informe Técnico N° 014-2012-SUNARP/GR, del 12 de marzo de
2012, elaborado por la Gerencia Registral de la SUNARP, y el Informe N°
256-2012-SUNARP/GL, del 12 de marzo de 2012, elaborado por la Gerencia
Legal de la SUNARP;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es un organismo
publicotécnico especializado, creado porlalLeyN°26366,encargado de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los
actos y contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional;

Que, en la Ley N° 29560 se incorpora el “reconocimiento de la unién de hecho”
y su cese como asunto no contencioso de competencia notarial, y ademas, como
acto inscribible en el Registro Personal;

Que, en el aspecto patrimonial, existe la siguiente previsién legal en el articulo
52 de la Ley N° 29560: “Si los convivientes desean dejar constancia de haber
puesto fin a su estado de convivencia, podran hacerlo en la escritura publica en
la cual podran liquidar el patrimonio social,...”; sin embargo, en dicha Ley no se
ha previsto una regulacién sobre el contenido de la Escritura Pdblica a efectos
de incorporar en los registros juridicos las consecuencias patrimoniales del
reconocimiento de la unién de hecho;

Que, por Resolucién N° 088-2011-SUNARP/SA, del 29 de noviembre de 2011,
se aprobd la Directiva N° 002-2011-SUNARP-SA que establece los criterios
registrales para la inscripcidén de las Uniones de Hecho, su Cese y otros actos
inscribibles directamente vinculados, sefialdandose que en la escritura publica o
el documento publico contendra la fecha de inicio de la comunidad o sociedad
de bienesy, en su caso, la fecha del cese;

Que, asimismo, existen los siguientes pronunciamientos del Tribunal Registral:
Resolucion N° 2227-2011-SUNARP-TR-L y Resoluciéon N° 2249-2011-SUNARP-
TR-L, los cuales, por un lado, confirma la observacién del Registrador Piblico en
el sentido de que corresponde al Notario Publico sefalar la fecha de inicio de la
Unién de Hecho, y por otro lado, revoca la observacién del Registrador Publico
en la medida de que la fecha inicio de la Unién de Hecho “se desprende de la
solicitud de los convivientes”.
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Que, mediante el reciente LXXXV Pleno Registral llevado a cabo el 02 de marzo
de 2012 se aprobd como precedente de observancia obligatoria: “No resulta
necesario que el notario de manera expresa sefiale la fecha la iniciacién de la
unién de hecho, cuando dicho dato consta en la solicitud presentada por los
convivientes, la misma que obra inserta en la escritura publica”;

Que, en este estado de la cuestidn, es oportuno precisar en la Directiva la manera
de aplicar la disposicién contenida en el articulo 326 del Cédigo Civil peruano
de 1984 cuando establece que la uniéon de hecho “origina una sociedad de
bienes que se sujeta al régimen de sociedad de gananciales, en cuanto le fuere
aplicable”, todo ello, en concordancia con el precedente administrativo;

Que, en ese sentido, corresponde modificar la parte pertinente de los puntos
5.4.y 5.5 de la Directiva N° 002-2011-SUNARP-SA que establece los criterios
registrales para la inscripcidén de las Uniones de Hecho, su Cese y otros actos
inscribibles directamente vinculados, con el objetivo de que en la declaraciéon
de los convivientes deba constar la fecha de inicio de la unién de hecho y de su
cese, de ser el caso;

Que, en consecuencia, también se precisa que en el asiento de inscripcién debera
constar la fecha de inicio de la unién de hecho, pues a partir de esa fecha se
origina la comunidad de bienes sujeta al régimen de la sociedad de gananciales,
en cuanto le fuere aplicable;

Que, la Gerencia Registral y la Gerencia Legal de la SUNARP, mediante los
informes indicados en los vistos de las presente resolucién, han manifestado
su conformidad con la elaboracién, alcances y disposiciones contenidas en la
propuesta de modificacion de la Directiva; a fin de que sea materia de evaluacién
y aprobacidn por el Directorio de la SUNARP;

Que, el Directorio de la SUNARP en su sesion N° 279 del 16 de marzo del
presente afio, acordd por unanimidad aprobar la modificacion de la Directiva que
establece los criterios registrales para la inscripcion de las Uniones de Hecho, su
Cese y otros actos inscribibles directamente vinculados, de conformidad con lo
establecido en el inciso b) del articulo 12 del Estatuto de la SUNARP;

Que, mediante Resolucién Suprema N° 019-2012-JUS, publicada en el
Diario Oficial El Peruano el dia 05 de febrero de 2012, se designa el cargo de
Superintendente Nacional de los Registros Publicos;

Que, estando a las consideraciones que anteceden, y en mérito de lo establecido
por el numeral v) del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por
Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS;

Que, con la visacion de la Gerencia Legal y Gerencia Registral, ambas de la
SUNARP;
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SE RESUELVE:

Articulo Primero.-Aprobar la modificacion de la Directiva N° 002-2011-SUNARP/
SA, que establece los criterios registrales para la inscripcion de las Uniones de
Hecho, su Cese y otros actos inscribibles directamente vinculados.

Articulo Segundo.- Modificar el inciso i. del literal b) del punto 5.4. (Alcances de
la Calificacion Registral) en los siguientes términos:

“i. Que la escritura publica o el documento publico respectivo contenga la
declaracién de los convivientes sobre la fecha de inicio de la unién de hecho.
Asimismo, deberd contener la declaracién de la fecha de cese, de ser el caso”.
Articulo Tercero.- Modificar el literal c) del punto 5.5. (Contenido del Asiento de
Inscripcidn) en los siguientes términos:

“c) Fecha de inicio de la Unién de Hecho y de su Cese, de ser el caso”.
Articulo Cuarto.- Publicar la presente resolucién en el Portal Institucional de la
SUNARP (www.sunarp.gob.pe) y en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

JUAN ESPINOZA ESPINOZA
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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Disponen la formalizacién del inicio del funcionamiento del indice
Nacional del Registro Personal (INRP)

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 180-2012-SUNARP/SN
Lima, 10 de julio de 2012

Vistos, el Informe N° 170-2012-SUNARP/GR, del 21 de junio de 2012, y el
Memorandum N° 319 -2012-SUNARP-GI, del 02 de abril de 2012; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Sunarp es un organismo publico técnico especializado, creado por la
Ley N° 26366, encargado de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y
supervisar la inscripcién y publicidad de los actos y contratos en los Registros
Pidblicos que integran el Sistema Nacional, siendo uno de sus objetivos dictar las
politicas y normas técnico-registrales de los Registros Publicos.

Que, la Sunarp administra el Registro Personal, segun lo establecido en el literal
a) del articulo 2 de la mencionada Ley, en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 2030 del Cédigo Civil, en el que se realizan las inscripciones de los actos
establecidos por dicho cédigo, en funcién a determinadas categorias.

Que, conforme a la Resolucion N° 088-2011-SUNARP/ SA, se aprobé la Directiva
N° 002-2011-SUNARP/ SA, que establece entre otros asuntos la creacién del
indice Nacional del Registro Personal, que consolida la informacién de los actos
inscribibles en dicho registro, debiendo ser definido su contenido mediante
resolucién de Superintendente Nacional.

Que, las inscripciones en el Registro Personal de los actos regulados por ley, se
efectlan en mérito a documento publico y en funcidn al acto o situacién juridica
de la persona participante o afectada, por lo que el nombre del interviniente o
intervinientes de dichas inscripciones, se constituiria en el elemento identificador
para la busqueda en el Indice Nacional del Registro Personal.

Que, en consecuencia, el Indice Nacional del Registro Personal, como su propio
nombre lo indica, de dmbito nacional, permitird la bisqueda de informacién
registral en dicho registro, siendo necesario, Unicamente, un solo elemento
de busqueda para obtener el resultado de publicidad de los actos inscritos,
reduciendo costos y tiempo para el usuario.

Que, habiéndose desarrollado, en el proceso de implementacién, las acciones
paralaconformacién del indice Nacional del Registro Personal, con la actualizacién
del Sistema de Consulta Registral y del Servicio de Publicidad Registral en
Linea (extranet) en cada una de las zonas registrales de acuerdo a lo sefialado
por la Gerencia de Informatica de la sede central; y efectuado posteriormente
la verificacién de su uso y contenido en el &mbito nacional; corresponde dar
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por formalizado el inicio del funcionamiento del Indice Nacional del Registro
Personal, por consiguiente detallar su contenido en cumplimiento de lo previsto
en el numeral 5.8 de la citada directiva a precisar el contenido del mismo.

Estando a lo dispuesto en el inciso v) del Articulo 7° del Estatuto de la Sunarp y
en el inciso v) del articulo 7 del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Sunarp, aprobado por Resolucién Suprema N° 139-2002-JUS.

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Formalizacion del funcionamiento del Indice Nacional del
Registro Personal (INRP)

Disponer la formalizacién del inicio del funcionamiento del indice Nacional del
Registro Personal (INRP) a la fecha de publicacion de la presente resolucion, al
haberse concluido el proceso de implementacién del mismo.

Articulo Segundo.- Contenido del indice Nacional del Registro Personal (INRP)
Aprobar el contenido del Indice Nacional del Registro Personal, el mismo que
serad conformado por el nombre de la persona o personas respecto de las cuales
se han extendido las inscripciones de los siguientes actos:

La declaracion de incapacidad o limitacién de la capacidad de ejercicio.

La declaracion de desaparicién, de ausencia, de muerte presunta y de

ausencia por desaparicién forzada.

El reconocimiento de existencia.

La inhabilitacion y la interdiccion civil.

La pérdida de la patria potestad.

El nombramiento del tutor y el nombramiento del curador.

La remocidn, acabamiento, cese o renuncia del tutor.

La remocién, acabamiento, cese o renuncia del curador.

Los actos de discernimiento del cargo de un curador o de un tutor.

0. La rehabilitacion a los interdictos en el ejercicio de los derechos civiles.

1.La nulidad del matrimonio, la separacién de cuerpos, el divorcio, la

reconciliacion.

12.El acuerdo de separacion de patrimonios, la sustitucién del régimen
patrimonial, la separacion de patrimonios no convencional, las medidas de
seguridad correspondientes y su cesacion.

13.La declaracién de inicio del procedimiento concursal, asi como los demas
actos y acuerdos registrables conforme a la ley de la materia.

14.La declaracion de unién de hecho, de su cese y otros actos inscribibles

directamente vinculados.

N —

S22V NO AW

Articulo Tercero.- Criterio de identificacion en el Indice Nacional del Registro
Personal (INRP)

El criterio de identificaciéon para la bisqueda en el indice Nacional del Registro
Personal de las inscripciones del Registro Personal es el nombre de la persona
natural sobre la cual se requiere informacién del Registro Personal.
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Articulo Cuarto.- Alcance Territorial

El Indice Nacional del Registro Personal, tiene alcance nacional por lo que el
resultado de las consultas que se realicen, comprendera informacién de dmbito
nacional.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIO SOLARI ZERPA
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

o — D S0 —+ Py
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Modifican la Directiva N2 001-2012-SUNARP/SN que regula el Bloqueo por
presunta Falsificacion de Documentos

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 256-2012-SUNARP/SN

Lima, 13 de setiembre de 2012

Visto, el Informe N° 221-2012-SUNARP-GR de la Gerencia Registral de la Sede
Central y el Memorandum N° 744-2012-SUNARP/GL, emitido por la Gerencia
Legal de la Sede Central de la SUNARP;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos - SUNARP, es un
Organismo Técnico Especializado del Sector Justicia, que tiene por objeto dictar
las politicas técnico administrativas de los Registros Publicos, estando encargada
de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion
y publicidad de los actos y contratos en los Registros Publicos que integran el
Sistema Nacional, en el marco de un proceso de simplificacién, integracion y
modernizaciéon de los Registros;

Que, en la busqueda de implementar mecanismos adicionales y complementarios
que propendanalaseguridadjuridica,yasuvez, propicien que las personasadquieran
derechos legalmente sustentables, se emitié la Resolucion N°019-2012-SUNARP/SN
de fecha 27 de febrero de 2012, que aprueba la Directiva N° 001-2012-SUNARP/SN
que regula el Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documentos;

Que, el Bloqueo por Presunta Falsificacién de Documentos, constituye una
herramienta para poner en conocimiento de la Entidad que un asiento registral
se ha extendido sobre la base de un titulo que contiene presuntamente
documentos falsificados; y ademas garantiza la prioridad de la eventual medida
cautelar dictada por el 6rgano jurisdiccional;

Que, la denuncia por presunta falsificacién de documentos es el escrito formulado
por el denunciante y dirigido a la Jefatura de la Zona Registral respectiva,
comunicando exclusivamente la existencia de un asiento registral extendido
en mérito de un titulo que contiene presuntamente documento falsificado, lo
cual puede dar mérito a una anotacién en la partida registral que publicite la
existencia de dicha irregularidad, detectada en sede registral;

Que, si bien la denuncia por presunta falsificacion de documentos, prevista en la
Directiva N° 001-2012-SUNARP/SN, tiene un propdsito especifico, ello no enerva
su calidad de denuncia al amparo de lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley N°
27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General,

Que, en ese sentido, el tercer parrafo del numeral 5.2 de la Directiva N°

001-2012-SUNARP/SN, sefiala que el denunciante no es parte en el procedimiento
de oficio regulado por la misma;
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Que, la situacion de que el denunciante no sea parte del procedimiento tiene
como consecuencia légica que no pueda presentar recursos administrativos si la
denuncia es rechazada;

Que, en este sentido, es necesario establecer en forma indubitable que el
denunciante no se encuentra facultado para interponer recursos administrativos
contra lo resuelto por el Jefe Zonal competente para conocer la denuncia por
presunta falsificacion de documentos; y en caso el denunciante interpusiera tales
recursos, éstos deberan ser declarados improcedentes por el Jefe Zonal que
emitié el respectivo pronunciamiento sobre la denuncia;

Que, dicha postura no atenta contra el derecho constitucional al debido
procedimiento administrativo, pues el Tribunal Constitucional en reiterada
jurisprudencia ha establecido que la pluralidad de instancia es un derecho de
configuracion legal, correspondiendo al legislador determinar los casos donde
procede la impugnacion, habiéndose establecido que:

"El derecho a la pluralidad de instancias no es un contenido esencial del derecho
al "debido proceso administrativo” -pues no toda resolucién es susceptible de
ser impugnada en dicha sede-; pero si lo es del derecho al debido proceso
“judicial”, pues la garantia que ofrece el Estado constitucional de derecho es que
las reclamaciones de los particulares contra los actos expedidos por los érganos
publicos, sean resueltas por un juez independiente, imparcial y competente,
sede esta en la que, ademas, se debe posibilitar que lo resuelto en un primer
momento pueda ser ulteriormente revisado, cuando menos, por un drgano
judicial superior”.

EXP.N° 010-2001-AlI-TC, fundamento 3.

“(El derecho de acceso a los recursos) en tanto derecho de configuracion legal,
corresponde al legislador crearlos, establecer los requisitos que se debe cumplir
para que estos sean admitidos, ademas de prefigurar el procedimiento que se
deba seguir. Su contenido constitucionalmente protegido garantiza que no se
establezca y aplique condiciones de acceso que tengan el propdsito de disuadir,
entorpecer o impedir irrazonable y desproporcionadamente su ejercicio”.

EXP. N° 5194-2005-PA-TC, fundamento 5.

“...Elderechoala doble instanciareconoce de manera expresa el derecho de todo
justiciable de recurrir una sentencia que pone fin a la instancia, especialmente
cuando ella es condenatoria. Sin embargo, tal derecho a la pluralidad de
instancia no implica un derecho del justiciable de recurrir todas y cada una de las
resoluciones que se emitan al interior de un proceso. Es en este sentido que este
Tribunal Constitucional ha sefialado que se trata de un derecho de configuracién
legal, correspondiendo al legislador determinar en qué casos, aparte de la
resolucién que pone fin a la instancia, cabe la impugnacion”.
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EXP.N°5019-2009-PHC-TC, fundamento 3.

Que, sin perjuicio de lo indicado, se precisa que el acto administrativo emitido en
primera instancia en el marco de la citada directiva, podria ser susceptible de ser
declarado nulo de oficio siempre que se haya emitido contraviniendo el marco
legal vigente, tal como se ha previsto en el articulo 202 de la Ley N° 27444 - Ley
del Procedimiento Administrativo General, que dispone que la nulidad de oficio
puede ser declarada por el funcionario jerarquico superior al que expidio el acto
que se invalida;

Que, la Gerencia Registral y la Gerencia Legal de la Sede Central, a través de
los informes de vistos, han manifestado su conformidad con la necesidad de
modificar los numerales 5.2 y 5.3 de la Directiva N° 001-2012-SUNARP/SN que
regula el Bloqueo por Presunta Falsificacion de Documentos;

Que, mediante Acta N° 288 del Directorio de la SUNARP, en su sesion de fecha
11 de setiembre de 2012, en uso de la atribucién contemplada en el literal b)
del articulo 12 del Estatuto de la SUNARP, acordd por unanimidad aprobar la
propuesta normativa;

Que, mediante Resolucion Suprema N° 047-2012-JUS publicada el dia 30 de
marzo de 2012 en el diario oficial “El Peruano”, se designé al Superintendente
Nacional de los Registros Publicos;

De conformidad a lo dispuesto en el literal v) del articulo 7 del Estatuto de la
SUNARP, aprobado por Resoluciéon Suprema N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:
Articulo Primero.- MODIFICAR el tercer pérrafo del numeral 5.2 de la Directiva N°
001-2012-SUNARP/SN, de acuerdo a lo siguiente:

“5.2 Denuncia por presunta falsificacién de documentos

(...)

El denunciante no es parte en el procedimiento de oficio regulado en la
presente Directiva, por lo que no se encuentra facultado a interponer recursos
administrativos contra lo resuelto por el Jefe Zonal competente para conocer la
denuncia por presunta falsificacién de documentos. En aquellos casos en que el
denunciante interponga alguin recurso contra la decisién adoptada por el Jefe
Zonal que conocié tal denuncia, éste declarard improcedente dicho recurso.”

Articulo Segundo.- MODIFICAR el primer y segundo parrafo del numeral 5.3 de
la Directiva N° 001-2012-SUNARP/SN, de acuerdo a lo siguiente:
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5.3 No acumulacion de peticiones

(...)

“La denuncia sobre presunta falsificacion de documento regulada por la
presente Directiva constituye una denuncia especial en relacién a la regulaciéon
general recogida en el articulo 105 de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, que no tiene por objetivo aplicar la facultad sancionatoria
a los funcionarios o servidores de la SUNARP.

Para el cumplimiento de los plazos establecidos en la presente Directiva, no
deberd acumularse denuncias para imponer sanciones administrativas con la
denuncia sobre falsificacién de documento”.

Articulo Segundo.- Disponer que los érganos desconcentrados de la SUNARP,
deben elevar en forma mensual a la Gerencia Registral de la Sede Central las
Resoluciones emitidas en el marco previsto en la norma citada, a fin de realizar un
control de la legalidad de las mismas.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIO SOLARI ZERPA
Superintendente Nacional de los Registros Publicos SUNARP

———————— ¢ — e S—=0 — ¢+ ————op—
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Aprueban la Directiva N2 003-2012-SUNARP “Anotacion por presunta
falsificacion de instrumentos extraprotocolares y de constancias de
acreditacion de quérum”

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 257-2012-SUNARP/SN

Lima, 13 de setiembre de 2012

Vistos, el Memorandum N° 426-2012-SUNARP-GL, y el Informe N°
034-2012-SUNARP-GR, de fechas 03 y 05 de setiembre respectivamente.

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos-SUNARP, Organismo
Técnico Especializado del Sector Justicia, tiene por objeto dictar las politicas técnico
administrativas de los Registros Publicos, estando encargada de planificar, organizar,
normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los actos y
contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional, en el marco
de un proceso de simplificacién, integracién y modernizacién de los Registros;

Que, la SUNARP, para cumplir su rol y funciones, debe estar correctamente
organizada y debidamente dotada de los instrumentos legales y de otro orden,
que resulten necesarios para permitir el desarrollo de un sistema &gil, seguro, de
costos razonables y acorde con el desarrollo econémico;

Que, actualmente se ha previsto en la normativa vigente para el caso de
Personas Juridicas Societarias y No Societarias, la presentacién de constancias
de acreditacién de qudérum, las mismas que tienen la calidad de declaraciones
juradas, y que pueden dar mérito conjuntamente con otros documentos a
inscripciones en el Registro de Personas Juridicas;

Que, antes de la expedicién de la normativa vigente, para la aceptacién de
quérum y convocatoria en Personas Juridicas, se presentaban casos muy
complicados, que hacian imposible la acreditacion de quérum y convocatorias lo
que generaba observaciones reiteradas en sede registral;

Que, no obstante, las facilidades otorgadas a los usuarios para que puedan lograr
que sus actos juridicos se incorporen al Registro, estas constancias, en los hechos
han generado falsificaciones en dichas declaraciones;

Que, siendo que la SUNARP tiene como misidén promover la seguridad juridica,
se ha previsto la elaboracién de la Directiva que regule la anotacién por
presunta falsificacion de instrumentos extraprotocolares y de constancias de
acreditacién de quérum, la misma que constituird una herramienta para poner en
conocimiento que un titulo que contiene presuntamente documentos falsificados
ha sido incorporado en los Registros Publicos a cargo de la SUNARP, evitando
que los operadores registrales adquieran derechos que pueden ser materia de
cuestionamiento;
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Que, el Directorio de la SUNARP, en uso de la atribucién conferida por el literal b)
del articulo 12 del Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N°
135-2002-JUS, en su sesion N° 288 de fecha 11 de setiembre de 2012;

Estando a sefialado y en mérito a lo establecido por el articulo 7, literal v) del
Estatuto de la SUNARP aprobado por Resolucién N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 003-2012-SUNARP/SN, que regula
la anotacion por presunta falsificaciéon de instrumentos extraprotocolares y de
constancias de acreditacién de quérum.

Articulo Segundo.- Lo dispuesto en la presente Directiva entrara en vigencia a los
treinta (30) dias habiles contados desde el dia siguiente de su publicacién en el
Diario Oficial El Peruano.

Articulo Tercero.- La Gerencia de Informatica de la Sede Central de la SUNARP en
coordinacién con las Areas de Informaética de las Zonas Registrales, efectuaran,
antes de la entrada en vigencia de la Directiva aprobada por la presente
Resolucién, las modificaciones o adecuaciones pertinentes al Sistema Informético
Registral y elaboraran los programas necesarios, a fin de que en la prestacién
de los servicios de inscripcion y publicidad registral en cada una de las Oficinas
Registrales se cumpla con las disposiciones de la presente directiva.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIO SOLARI ZERPA
Superintendente Nacional de Registros Publicos SUNARP
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DIRECTIVA N° 003-2012-SUNARP/SN
1. OBJETIVO

La presente Directiva tiene por objeto regular el procedimiento, requisitos y
efectos de la anotacién por falsificacion de instrumentos extraprotocolares y de
constancias de quérum en el Registro de Sociedadesy en el Registro de Personas
Juridicas No Societarias.

2. FINALIDAD

La anotacién por falsificacion de instrumentos extraprotocolares y de constancias
de quérum, constituye una herramienta para poner en conocimiento que un
titulo que contiene presuntamente documentos falsificados ha sido incorporado
en los Registros Publicos a cargo de la SUNARP.

3. BASE LEGAL

* Ley N° 26366, Ley de Creacién de la SUNARP y del Sistema Nacional de los

Registros Publicos.

Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

Ley N° 27658, Ley Marco de Modernizacién de la Gestidn del Estado.

Decreto Legislativo N° 635, Cédigo Penal.

Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos,

aprobado por Resolucién N° 126-2012-SUNARP/SN.

Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS.

Reglamento de Organizacién y Funciones de la SUNARP, aprobado por

Resolucién Suprema N° 139-2002-JUS.

*  Directiva N° 008-2008-SUNARP/SN “Lineamientos para la formulacién y
aprobacién de Directivas de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos”, aprobado por Resolucion N° 313-2008-SUNARP/SN del 18 de
noviembre de 2008.

*  Directiva N° 001-2012-SUNARP/SN, “Bloqueo por presunta falsificacion de
documentos”, aprobado por Resolucidn N° 019-2012-SUNARP/SN del 27 de
febrero de 2012.

Reglamento de Sociedades, aprobado por Resoluciéon N° 200-2001-SUNARP/SN.

* ReglamentodelInscripciones del Registro de Personas Juridicas No Societarias,
aprobado por Resolucién N° 086-2009-SUNARP/SN.

* %k % %

*

4. ALCANCE
4.1 General

Todos los Organos Desconcentrados de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y la Sede Central de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos.

Aplicable al Registro de Sociedades y al Registro de Personas Juridicas No
Societarias.
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4.2 Especifico

Resultara aplicable en el caso de solicitudes presentadas por los denunciantes
donde se comunique la presunta falsificacién de instrumentos extraprotocolares
y constancias de quérum, que sirvieron de base para inscripciones en el Registro
de Personas Juridicas Societarias o en el Registro de Personas Juridicas No
Societarias, que podrian adolecer de falsedad en el documento o en su contenido.

5. DISPOSICIONES GENERALES

5.1 Naturaleza del procedimiento Administrativo

El procedimiento para la anotacién por falsificacion de instrumentos
extraprotocolares y de constancias de qudérum se iniciard a instancia del
denunciante en todos los supuestos que contempla la presente directiva, siendo
obligatoria la presentacién de las Declaraciones Juradas correspondientes.

Ademés, se deberdn acompanfar los documentos escritos e idéneos regulados
por la presente directiva, que permitan verificar la verosimilitud de los hechos
expuestos.

Se le denominard denuncia a la solicitud realizada por el denunciante, para
todos los efectos del procedimiento administrativo que se regula en la presente
directiva.

El denunciante no es parte en el procedimiento de oficio regulado en la
presente Directiva, por lo que no se encuentra facultado a interponer recursos
administrativos contra lo resuelto por el Jefe Zonal competente para conocer la
denuncia por presunta falsificacién de documentos. En aquellos casos en que el
denunciante interponga algun recurso contra la decision adoptada por el Jefe
Zonal que conocié tal denuncia, éste declarard improcedente dicho recurso.

5.2 Denuncia por presunta falsificacion en las constancias de quérum

La denuncia por presunta falsificacion en el contenido de las constancias de
acreditacién de quérum, inscritas en el Registro de Personas No Societarias, se
efectuard a solicitud del denunciante. Presentando escrito dirigido a la Jefatura
de la Zona Registral respectiva, comunicando exclusivamente la existencia de
un asiento registral extendido con informacién falsa en cuanto al nimero legal
de los intervinientes en el acuerdo, siendo que dicha irregularidad no hubiere
permitido su inscripcion en el Registro de Personas Juridicas No societarias.

Este supuesto sélo resultarad aplicable para el caso de haberse sefialado en los
titulos inscritos la intervencién de una persona que ha fallecido o incurra en un
supuesto de incapacidad o no se encontraba fisicamente en el pais, para lo cual
se deberd presentar los medios probatorios pertinentes previstos en la presente
norma.
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5.3 Denuncia por presunta falsificacién en la intervencién notarial en instrumento
extraprotocolar.

Ladenuncia por presuntafalsificacion enlaintervencién notarial de un instrumento
extraprotocolar, inscrito en el Registro de Personas Juridicas Societarias y No
Societarias se efectuaréd a solicitud del denunciante mediante escrito dirigido
a la Jefatura de la Zona Registral respectiva, comunicando exclusivamente la
existencia de un asiento registral extendido con un instrumento extraprotocolar
en el cual se ha falsificado la firma del notario.

5.4 Requisitos y supuestos para procedencia de las denuncias

La denuncia prevista en los numerales N° 5.2, 5.3 de la presente Directiva,
contendré obligatoriamente lo siguiente:

a) Declaracion Jurada con firmas certificadas notarialmente, donde el
denunciante declare el supuesto de la denuncia que podra ser:

*  Supuesto por falsedad en las constancias de quérum, cuando ha sido
expedida contraria al estatuto o a la ley, tratdindose de asistentes para
la instalacion conforme a la Ley o el Estatuto de tal manera que dicha
situacion no hubiera permitido su inscripcién en el Registro de Personas
Juridicas No Societarias;

Supuesto por falsedad en la intervencion notarial de un instrumento

extraprotocolar, cuando se falsifique la firma del notario que causé la

inscripcion en el Registro de Personas Juridicas Societarias o en el Registro
de Personas Juridicas No Societarias.

b) Declaracién Jurada del denunciante que contendré la indicacién clara de
los hechos y la informacién que permita su verificacion con los documentos
presentados como medio de prueba.

c) Declaracién Jurada del denunciante que declare que no existe proceso
judicial en trdmite respecto de la validez de los documentos que se denuncian
en sede administrativa con el presente procedimiento.

5.5 Idoneidad de los documentos escritos anexados a la denuncia como medios
de prueba.

Conjuntamente con los documentos sefalados en el numeral anterior, se
presentaradn los documentos tendientes a verificar que se haya configurado el
supuesto invocado.

a) Para los supuestos de falsedad en el contenido de la constancia de quérum,
necesariamente se presentara cualquiera de los siguientes documentos:
* Copia certificada del acta de defuncién del supuesto interviniente en el
acuerdo o asamblea.
Certificado de movimiento migratorio del supuesto interviniente en el
acuerdo.
Resolucién Judicial consentida que declara la incapacidad del supuesto
interviniente.
Resultard procedente la anotacion sélo en el caso que la inasistencia de
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los intervinientes no hubiere permitido la inscripcidn del acuerdo en el
Registro de Personas Juridicas no societarias.
b) Para el supuesto de la intervencién notarial de un instrumento extraprotocolar,
necesariamente se presentard el siguiente documento:
*  Oficio del Notario en donde indique que la firma que consta en el
documento causal no es de su autoria.

5.6 No acumulacién de peticiones

La denuncia sobre presunta falsificacién de instrumentos extraprotocolares y del
contenido de las constancias de acreditacidén de quérum, regulada por la presente
Directiva constituye una denuncia especial en relacion a la regulacion general
recogida en el articulo 105 de la Ley del Procedimiento Administrativo General,
que no implica necesariamente la imposicién de una sancién administrativa
contra el Registrador que extendid el asiento registral cuestionado.

Para el cumplimiento de los plazos establecidos en la presente Directiva, no
deberd acumularse denuncias para imponer sanciones administrativas con la
denuncia sobre falsificacién de documento.

Tampoco resultard procedente la acumulacion de denuncias por presunta
falsedad documentaria prevista en la Directiva N° 001-2012-SUNARP/SN, salvo
que hayan elementos de conexién que determine la Jefatura de la Zona Registral
respectiva y que permita su acumulacién.

En el caso que se presente la denuncia por falsificacién de documento con
acumulacién de otras peticiones, la Jefatura Zonal realizard las acciones
establecidas en el articulo 116 de la Ley del Procedimiento Administrativo
General, y no asumira responsabilidad por el plazo razonable que implique la
realizacién de tales acciones.

5.7 Organo competente

La Jefatura Zonal competente para conocer la denuncia es quien tiene a su cargo
la oficina registral en donde se produjo la inscripcién del asiento sustentado en
base a los supuestos de los numerales 5.2 y 5.3 que anteceden.

En caso de un Registro con alcance nacional, serd competente la Jefatura de la
Zona Registral a la que pertenecio el Registrador Piblico que extendié el asiento
registral sobre la base de un documento que adolece lasirregularidades descritas
en la presente Directiva.

La competencia de la Jefatura Zonal es indelegable, salvo en el caso de la
Zona Registral N° IX - Sede Lima, quien podré delegar esa funcién a su Gerente
Registral conforme a lo establecido en el punto 67.1 del articulo 67 de la Ley del
Procedimiento Administrativo General.

5.8 Deber de colaboracién

Todos los funcionarios o servidores de la SUNARP prestaran a la Jefatura Zonal
la colaboraciéon necesaria y oportuna para la obtencién de la anotacién por
falsificacién de instrumentos extraprotocolares o de las constancias de quérum.
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5.9 Anotacidn porfalsificacion de actas o de falsedad de las constancias de quérum.

La anotacidon por falsificacion de instrumentos extraprotocolares o de falsedad
en la declaracién de las constancias de qudérum consiste en extender un asiento
provisional en la correspondiente partida del Registro de Personas Juridicas, a fin
de publicitar la deteccién de un asiento registral extendido en mérito a un titulo
que presuntamente contiene informacién no acorde con la realidad.

5.10 Efectos de la anotacion por falsificacion de instrumentos extraprotocolares
o de falsedad en la declaracién de las constancias de quérum

La anotacién tendré los efectos de publicitar ante terceros la presunta falsificacién
de instrumentos extraprotocolares o de las constancias de quérum.

La anotacion no suspenderé la rogatoria de actos posteriores cuya inscripcion se solicite.

La anotacién reservard la prioridad de la medida judicial que se dicte a
consecuencia del asiento de inscripcién extendido con documentacion
presuntamente falsificada.

La anotacién no impedird lainscripcion de ningln acto o derecho, incluidos los de
administracién, disposicion o gravamen presentados en Registros a cargo de la
SUNARP, donde intervengan los representantes que recibieron la representacion
del acta cuestionada con falsedad o no se haya cumplido con las formalidades
previstas para el cumplimiento del quérum, segin sea el caso.

5.11 Responsabilidad por la declaraciones o su omisién

El denunciante, el funcionario, el servidor, la autoridad o el notario son
responsables civil, administrativa y penalmente por las declaraciones juradas
efectuadas en el marco de la presente Directiva.

6. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

6.1 Cauce de la Denuncia por falsificacion de documentos

La denuncia por presunta falsificacién de instrumentos extraprotocolares y de
la constancia de quérum, serd presentada a través de la Oficina de Trdmite
Documentario de la sede de la Zona Registral competente, y derivada siempre
dentro del mismo dia a la Jefatura Zonal.

En caso se presente la denuncia en una Oficina Registral distinta a la sede de la
Zona Registral competente, deberé enviarse la documentacién a dicha sede en
el plazo méximo de un (1) dia. Los plazos para la atencién de la denuncia por el
contenido de las constancias de quérum se aplicaran recién a partir de su ingreso
en Tramite Documentario de la sede de la Zona Registral competente.

6.2 Actuaciones de la Jefatura Zonal

En el plazo maximo de quince (15) dias hébiles, la Jefatura Zonal respectiva
procederé a realizar las siguientes verificaciones:
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6.2.1 La denuncia cumpla con los requisitos previstos en la presente Directiva.

6.2.2 La constatacion y verificacion de los documentos probatorios presentados
por el denunciante que resulten suficientes para determinar la presunta
falsificacion de los instrumentos extraprotocolares y del contenido de las
constancias de acreditacion de quérum.

Para tales efectos, efectuard las verificaciones de los medios probatorios ante
cualquier funcionario o persona natural o juridica.

6.3 Contenido de la Resolucién Jefatural que dispone la anotacién por la
presunta falsificacidon de instrumentos extraprotocolares y de las constancias de
acreditacion de quérum

Una vez realizadas las actuaciones sefialadas en la presente Directiva, en plazo
maximo de un (01) dia, la Jefatura Zonal emitird una Resolucion Jefatural
describiendolasacciones, que permitieron comprobarlas denuncias presentadas.

No sera procedente la emisién de la Resolucidn de anotacion por falsificacion de
actas extraprotocolares o de las constancias de acreditacion de quérum, cuando
los documentos probatorios presentados por el denunciante y verificados por
la Jefatura Zonal, no generen la verosimilitud de los hechos invocados, en tal
sentido, se dispondra de la resolucién que motive la denegatoria, la misma que
serd irrecurrible.

En los casos que se disponga la anotacién, la parte resolutiva de la Resolucién
Jefatural contendré la siguiente informacion:

El Asiento Registral (nimero de asiento) cuyo titulo que lo fundamenta (titulo
archivado) contiene presuntamente el documento con las irregularidades segun
sea corresponda al caso (sefialar supuesto).

El nimero de Partida Registral.
La Oficina Registral y el Registro correspondiente.

6.4 Plazo para la presentacion en el Diario de la Oficina Registral respectiva

La Resolucién Jefatural que dispone la anotacién por falsificaciéon del acta
extraprotocolar o del contenido de las constancias de acreditacién de quérum
serd presentada en el Diario de la Oficina Registral pertinente, dentro del dia
habil siguiente a la fecha de dicha resolucidn, a fin que se genere el asiento de
presentacidn correspondiente.

La Jefatura Zonal es responsable de supervisar y adoptar las medidas necesarias

para que la Resolucién Jefatural pueda presentarse en el Diario dentro del plazo
establecido en el parrafo precedente.
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No serd necesaria la presentacién del formulario de solicitud de inscripcién, ni se
requerird el pago de tasa registral.

6.5 Contenido del asiento registral de anotacién por presentar falsificacion de
instrumentos extraprotocolares o de las constancias de acreditacion de quérum

Elasientodeanotacion porpresuntafalsificaciondeinstrumentosextraprotocolares
o del contenido de la constancia de quérum contendra la siguiente informacion:

6.5.1 Tendrd la denominacién de "Anotacidon por presunta Falsificacion de
instrumentos extraprotocolares o de constancia de Quérum”.

6.5.2 Ndmero y fecha de la resolucién Jefatural que dispone la anotacién.

6.5.3 El asiento registral cuyo titulo que lo fundamenta contiene presuntamente
documento falsificado.

6.5.4 Indicacién del plazo de vigencia de la anotacién.
6.5.5 Indicacion de la Directiva que sustenta la anotacién.

6.6 Plazo de vigencia de la anotacion

La anotacion a que se refiere la presente Directiva tendra una duracién de ciento
veinte (120) dias hébiles contados desde el dia siguiente habil a la extensién de
su anotacidn en la partida registral por el Registrador Piblico.

6.7 Improcedencia del traslado de la anotacion al Registro de Predios

Anotado el asiento por presunta falsificacion de instrumentos extraprotocolares
y de constancias de acreditacion de qudérum, no serd inscribible el traslado
de dicha anotacién al Registro de Predios o al Registro de Bienes Muebles o a
cualquier otro Registro diferente al Registro de Personas Juridicas.

En caso el registrador reciba la solicitud de traslado de asiento, deberé tachar el
documento.

6.8 Notificacion de la Anotacién

Sin perjuicio de laanotaciéon en la partida registral por falsificacion de instrumentos
extraprotocolares y de constancias de acreditacién de quérum, la Jefatura Zonal
notificara la resolucion que asi lo dispone a las personas vinculadas a los actos
inscritos materia de denuncia, en el domicilio que aparece sefalado la RENIEC
y conforme a los criterios de prelacion previstos en la Ley del Procedimiento
Administrativo General, de ser el caso.

Asimismo, la notificacion se realizara en el domicilio legal de la persona juridica.
El plazo para realizar la notificacién no deberé exceder de cinco (05) dias hébiles,

a partir de la emisién de la resolucién. El incumplimiento del plazo también
genera responsabilidad por falta de supervision del Jefe Zonal.
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6.9 Supuestos de desestimacion de la anotacion

La Jefatura Zonal no podré disponer la anotacién por Presunta Falsificacion de
Documento en los siguientes supuestos:

6.9.1 Cuando no se pueda determinar la existencia de indicios de falsificacion de
documentos, y de esa manera, disponer la anotacién.

6.10 Comunicacién a la Procuraduria

Una vez extendido el asiento de anotacidn, la Jefatura Zonal comunicarad a la
Procuraduria de la SUNARP la existencia del asiento registral inscrito en base a
los supuestos descritos en los numerales 5.2 y 5.3 de la presente.

6.11 Supuesto de levantamiento de la anotacién Presunta Falsificacion de
Documento

La Jefatura Zonal dispondrd mediante resolucién que se deje sin efecto la
anotacién, cuando la instancia judicial deniegue el recurso de apelacion
interpuesto por la Procuraduria de la SUNARP para que se dicte la medida
cautelar respectiva.

Para dicho efecto no seréd necesaria la presentacién, en el Diario, del formulario
de solicitud de inscripcidon ni se requerird el pago de tasa registral.

7. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

7.1 Coordinaciones con la Procuraduria de la SUNARP

De manera independiente a la anotacién en la partida registral, la Jefatura Zonal
enviard a la Procuraduria de la SUNARP toda la documentacién sustentatoria que
acredite la presunta falsificacion del documento contenido en el titulo inscrito,
conservando en el expediente administrativo una copia autenticada por el
fedatario de la institucion.

La Procuraduria de la SUNARP, otorgaré prioridad a la comunicacién de la Jefatura
Zonal, iniciando las acciones legales y solicitando se dicte la medida cautelar que
garantice la decision final y la consecuente cancelacion del asiento registral.

Asimismo, la Procuraduria de la SUNARP, deberd poner a conocimiento del
Ministerio Publico dicha circunstancia, a fin de que se evalle la responsabilidad
penal de los denunciados.

7.2 Retroprioridad de la Medida Cautelar dictada por el 6rgano jurisdiccional.

Si la medida cautelar dictada por el érgano jurisdiccional es presentada en
el Diario de la Oficina Registral pertinente dentro del plazo de vigencia de la
anotacién por presunta falsificacién de instrumentos extraprotocolares y de
constancia de acreditacion de quérum, sus efectos se retrotraeran a la fecha y
hora del asiento de presentacién de la mencionada anotacién.
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7.3 Supuesto de caducidad anticipada de la vigencia de la anotacién.

La anotacion de la medida cautelar por parte del Registrador Publico produce
la caducidad anticipada del plazo de vigencia de la anotacién por presunta
falsificacién de instrumentos extraprotocolares y de constancia de acreditacién
de quérum, cuando dicha anotacién se realiza antes de los ciento veinte (120)

dias hébiles.

7.4 Denuncia ante el Organo de Control

Si el Fiscal o Juez no realiza las acciones para la tramitacion del proceso judicial,
a pesar de recabar la informacion y/o declaracién que fundamenta la presunta
falsificacién de documento, entonces la Procuraduria de la SUNARP presentara la
denuncia correspondiente para la determinacién de responsabilidad por parte
de la instancia competente de la Fiscalia o del Poder Judicial.

8. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

8.3 En el plazo de treinta (30) dias héabiles, la Gerencia de Informatica de la
SUNARP desarrollard e implementard las herramientas necesarias para la
operatividad de la anotacién por Presunta Falsificacién de Documento en los
servicios de inscripcion registral.

9. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de esta Directiva, los Organos de la
Sede Central de la SUNARP, los Organos Desconcentrados de la SUNARP vy la
Procuraduria de la SUNARP.
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Aprueban servicio de Presentacion Electronica de Partes Judiciales y la
Directiva N° 04-2012-SUNARP/SN que regula la presentacion electrénica
de titulos conformados por partes judiciales de demandas y embargos
solicitados por el Poder Judicial

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 337-2012-SUNARP/SN
Lima, 5 de diciembre de 2012

Vistos, el Informe Técnico N° 041-2012-SUNARP-GR, el Memordndum N°
1232-2012-SUNARP/GI y el Informe N° 649-2012-SUNARP/GL, emitidos por la
Gerencia Registral, Gerencia Legal y Gerencia de Informética de la Sede Central,
respectivamente;

CONSIDERANDO:

Que, es vision del Sistema Nacional de los Registros Publicos constituir una
organizacion eficiente y eficaz, transparente en su gestidn, que incentive el
desarrollo de la actividad econdmica del pais y constituya un modelo de
organizacion y gestion en el sector publico nacional;

Que, el Articulo 1° de la Ley N° 27658, Ley Marco de Modernizacion de la Gestion
del Estado, declara al Estado peruano en proceso de modernizaciéon en sus
diferentesinstancias, dependencias, entidades, organizacionesy procedimientos,
con la finalidad de mejorar la gestién publica y construir un Estado democratico,
descentralizado y al servicio del ciudadano. Asimismo, dicho cuerpo legal precisa
en su Articulo 4° que es uno de los objetivos de la modernizacién, contar con un
Estado al servicio del ciudadano;

Que, al igual que la empresa privada, que compite en el mercado por ganar la
confianza de los clientes, los servicios publicos deben orientar sus estrategias y
procesos a satisfacer las crecientes demandas de los usuarios de dichos servicios;

Que, el articulo 10° de la Ley N° 29566, Ley que modifica diversas disposiciones
con el objeto de mejorar el clima de inversion y facilitar el cumplimiento de
obligaciones tributarias, ha autorizado a la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (SUNARP) a establecer un sistema de presentacion electrénica
de titulos;

Que, el articulo 638° del Cédigo Procesal Civil establece que cuando la ejecucion
de una medida cautelar deba ser cumplida por un funcionario publico el juez
remite via correo electrénico, bajo confirmacién, el mandato que ordena la
medida de embargo;

Que, en el marco del mejoramiento del servicio, se ha celebrado un Convenio

con el Poder Judicial, en cuyas disposiciones, se ha previsto la implementacion
de la presentacion electrénica de titulos referidos a medidas cautelares;
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Que, este servicio permitird que los magistrados del Poder Judicial puedan
solicitar la presentacion electrénica de titulos, referidos a medidas cautelares
emitidas en una primera etapa por los Juzgados Comerciales de Lima, para ser
anotadas en el Registro de Predios y en el Registro de Personas Juridicas bajo la
competencia de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX-Sede Lima;

Que, la presentacién electronica de medidas cautelares, constituye un paso
adelante en beneficio de nuestros usuarios, debido a que con dicha presentacion
los magistrados del Poder Judicial, solicitarén la generacién de los asientos de
presentacién enformainmediataluego de haber emitido larespectiva Resolucién,
coadyuvando en la celeridad en la implementacion de las medidas cautelares,
evitando asi la evasién de la decisién judicial;

Que, asimismo, el Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros
Publicos, aprobado por Resolucién del 126-2012-SUNARP/SN, ha previsto en el
articulo 16° que la SUNARP podré autorizar a las Oficinas Registrales que cuenten
con sistemas de archivo compatibles, la presentacion de titulos mediante el uso
de medios informéticos que aseguren su inalterabilidad e integridad;

Que, mediante el Memordndum N° 1232-2012-SUNARP/GI, la Gerencia de
Informética hainformado que se han realizado pruebas integrales adecuadasenla
presentacidn electronica de partes judiciales, lo que permite su implementacién;

Que, lodispuesto en el articulo 9° de la Ley N° 29566 ha ratificado las facultades de
la SUNARP para reglamentar la funcién registral de acuerdo con los reglamentos
y directivas que emita;

Que, en ese marco normativo, es necesario regular un procedimiento para la
presentacién electrénica de titulos, referidos a medidas cautelares que resultara
aplicable en una primera etapa para predios y personas juridicas inscritas bajo la
competencia de la Oficina de Lima de la Zona Registral N° IX-Sede Lima;

Que, es necesario sefialar que la SUNARP y el Poder Judicial, han suscrito un
convenio institucional, a fin de implementar dicho servicio; comprometiéndose el
PoderJudicial en emitirunanorma que regule las obligaciones, responsabilidades,
y el uso del sistema informético para la presentacién electrénica de los partes
judiciales por parte de los magistrados;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesidon N° 289 de fecha 22 de noviembre
del presente afo, en ejercicio de la atribucidn conferida por la Ley N° 26366 y
Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS,
acordé aprobar la Directiva N° 04 -2012-SUNARP/SN; que regula la presentacion
electrénica de titulos conformados por partes judiciales de demandasy embargos
solicitados por el Poder Judicial.

Contando con el visto bueno de la Gerencia General, Gerencia Legal, Gerencia
Registral, Gerencia de Informética de la Sede Central;
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Estando a lo sefialado y en mérito a lo establecido por el articulo 7°, literal v) del
Estatuto de la SUNARP aprobado por Resolucién N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar el servicio de Presentacion Electrénica de Partes
Judiciales.

Articulo Segundo.- Aprobar la Directiva N° 04 -2012-SUNARP/SN, que regula
la presentacién electrénica de titulos conformados por partes judiciales de
demandas y embargos solicitados por el Poder Judicial.

Articulo Tercero.- Disponer la aplicacion de la Directiva aprobada en el articulo
precedente en el dmbito de la competencia de la Oficina Registral de Lima de la
Zona Registral N° IX-Sede Lima en el plazo de los 10 dias habiles de expedida la
Directiva que regule el procedimiento y normas de seguridad para la presentacién
electrénica de medidas cautelares concedidas por los érganos jurisdiccionales
de la subespecialidad comercial de la Corte Superior de Justicia de Lima.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIO SOLARI ZERPA
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
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DIRECTIVA N° 04 -2012-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES

Mediante la Resolucion N° 359-2008-SUNARP/SN del 31 de diciembre de 2008,
se implementd en la SUNARP la atencién en linea de solicitudes de reserva de
preferencia registral de nombre, denominacién, completa y abreviada, y razén
social, logrando excelentes resultados.

El articulo 10° de la Ley N° 29566, ha autorizado a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos a establecer un sistema de presentacion electrénica de
titulos.

Asimismo, mediante la Resolucion N° 005-2012-SUNARP/SA, se establecid el
servicio de presentacién electrénica de titulos al Registro, referidos a los actos
de constitucién de empresas, mandatos y poderes de personas naturales, y
transferencia vehicular; sin embargo, de acuerdo con dicha normativa ain en
dichos casos, no se ha previsto la generacién de asientos de presentacion, ni el
otorgamiento de prioridad en estos casos.

Nuestra institucién hallegado aun al niveltecnolégico que permite la presentacién
electrénica de partes judiciales de demandas y embargos, generando asientos
de presentacién y otorgando prioridad.

Se debe tener presente que las medidas cautelares son aquellos instrumentos
procesales, por los cuales, el juez a pedido de parte, asegura la eficacia de una
sentencia en un proceso principal.

La medida cautelar, ha de postular la operatividad de la sentencia que declare
fundada la pretensién del demandante.

Nuestro Cédigo Procesal Civil, ha previsto el embargo, que consiste en la
afectacion juridica de un bien, respecto de los bienes y derechos inscritos, se
ha previsto que el embargo, se pueda ejecutar en la partida registral del bien
embargado.

Este tipo de embargo, ofrece evidentes ventajas, pues la afectacién perseguird
al bien, no importando quien sea la persona que lo detente o que adquiere
posteriormente su propiedad, aun cuando este derecho aparezca de Registros
Publicos. Asi, aquella persona que adquiere el bien embargado soportard las
consecuencias de una eventual ejecucion forzada hasta por el monto del gravamen.

Por otro lado, la anotacion de la demanda constituye una medida cautelar que
resulta pertinente cuando lo que se discute o cuestiona en un proceso judicial es
precisamente la situacion juridica del bien registrado, siendo su finalidad, poner
en conocimiento de los terceros, sobre la existencia de un proceso, de modo que
cualquier derecho adquirido por un tercero, respecto del bien con posterioridad
a la anotacién quede supeditado a la decision judicial final.
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Ahora bien, conforme lo dispone el articulo 637° del Cddigo Procesal Civil,
nuestra legislacién civil ha recogido el principio de inaudita altera pars, por la
cual, la solicitud cautelar se concede o rechaza sin conocimiento de la parte
afectada. La justificacion para este proceder radica en la urgencia en la obtencion
del aseguramiento de la sentencia definitiva y en la prevencién de actos de mala
fe del afectado que tornen en ilusoria la actuacién de dicha sentencia.

Sin embargo, en nuestro pais la intencionalidad en la aplicacién del principio
de inaudita altera pars, es evadido cuando luego de la emisién de la respectiva
resolucién que concede la medida cautelar por parte del Juez, transcurren varios
dias para que el respectivo parte judicial fisico pueda ser presentado ante los
Registros Publicos.

En el tiempo que media entre la emisién de la medida cautelar y la presentacién
del titulo ante los Registros Publicos, los demandados y/ o embargados, ejecutan
acciones, transfiriendo o celebrando cualquier acto juridico de disposicién, a fin
de lograr la evasién de sus obligaciones, y, en consecuencia, cuando ingresa el
parte judicial respectivo ante los Registros Publicos, dicho bien ya no se encuentra
registrado a nombre del obligado, lo que ocasiona que dicha medida cautelar no
pueda anotarse y, en consecuencia, no se pueda ejecutar, salvo que se trate de
un embargo inscrito a nombre de un tercero.

Sin embargo, con el nuevo servicio, se pretende dar cumplimiento a dichas medidas
cautelares, posibilitando al magistrado, para que en forma inmediata, y una vez
que haya emitido la medida cautelar pueda “solicitar la generacion electrénica del
asiento de presentacion respectivo”, adjuntando el pago de los derechos registrales
que correspondan y adicionalmente, remita el parte judicial en formato digital.

Transcurrido un periodo determinado, se procedera a ingresar el titulo formal,
luego del cual, se seguira el tramite comun.

2. OBJETO

La presente Directiva tiene por objeto regular la presentacidn electrénica de
titulos conformados por partes judiciales de demandas y embargos ordenados
por el Poder Judicial.

3. ALCANCE

Todos los Organos Desconcentrados de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y la Sede Central de la SUNARP.

4.BASE LEGAL

La aplicacion de la presente Directiva se sujeta a las siguientes normas:

- Ley N°26366: Ley de Creacién de la SUNARP y del Sistema Nacional de los
Registros Publicos.
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- Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil y sus modificatorias.

- Texto Unico Ordenado del Cédigo Procesal Civil, aprobado por Resolucién
Ministerial N° 010-93-JUS.

- Ley N°27444: Ley del Procedimiento Administrativo General.

- LeyN°®29566, Ley que modifica diversas disposiciones con el objeto de mejorar
el clima de inversion y facilitar el cumplimiento de obligaciones tributarias.

- Resolucién N° 126-2012-SUNARP/SN, que aprueba el Texto Unico Ordenado
del Reglamento General de los Registros Publicos.

- Reglamento deInscripciones del Registro de Predios aprobado porResolucion
N° 248-2008-SUNARP/SN.

- Reglamento del Registro de Sociedades, aprobado por Resolucion N°
200-2001-SUNARP/SN.

- Reglamento deInscripciones del Registro de Personas Juridicas No Societarias,
aprobado por Resolucién N° 086-2009-SUNARP/SN.

- Resolucién N° 029-2012-SUNARP/SA que aprobd la directiva N°
02-2012-SUNARP/SA que regula el procedimiento para que los registradores
publicos soliciten las aclaraciones a los magistrados del Poder Judicial en
cumplimiento del articulo 2011 del Cédigo Civil.

5. DISPOSICIONES GENERALES

5.1 Naturaleza especial del Procedimiento

Loregulado en esta Directiva resulta un procedimiento especial y complementario
al procedimiento regular de la presentacién de titulos, regulado en el Texto
Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Piblicos aprobado
por Resolucién 126-2012-SUNARP/SN y demas normas reglamentarias.

5.2 Caracter especial de las normas contenidas en la presente Directiva

Las normas especiales contenidas en la presente Directiva, priman frente a las
normas generales contenidas en el Reglamento General de los Registros Publicos
y en los Reglamentos especiales del Registro de Predios y Personas Juridicas.

5.3 Caracteristicas informaticas del Médulo de presentacién electrénica de
partes judiciales

La presentacion por medios electrénicos de partes judiciales se efectuara a través
de un servicio web de la SUNARP.

Los magistrados son responsables por el uso correcto del Médulo.

5.4 Presentacion electrénica segun los Diarios existentes en la Zona Registral
respectiva.

La presentacion por medios electrénicos de partes judiciales se efectuard, de
acuerdo con la organizacién de los Diarios existentes en las Zonas Registrales.

La presentacion de los partes judiciales deberén estar referidos a anotaciones de
demandas o embargos a ser anotadas en el Registro de Predios o en el Registro
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de Personas Juridicas, requiriéndose por cada anotacion en los citados Registros
un parte judicial por separado.

Los servicios requeridos, sélo se referiran a la constitucion de dichas anotaciones,
no se permitird la generaciéon de modificaciones de embargos, demandas ni su
cancelacion.

5.5 Pago de los derechos registrales de calificaciéon

El juez al generar la solicitud del asiento de presentacién consignaré el nimero
de recibo que aboné el usuario directamente en las Oficinas de la SUNARP.

Para la presentacidn electréonica de los partes judiciales, sélo se abonarén los
derechos de calificacién.

6. PROCEDIMIENTO

6.1 Archivos digitales que se deben adjuntar en el procedimiento de presentaciéon
electrénica de titulos.

Los magistrados del Poder Judicial, presentaran electréonicamente los partes
judiciales, referidos a anotaciones de demandas y de embargos en partidas de
los Registros de Predios y de Personas Juridicas, adjuntando el parte en formato
digital.

Las Resoluciones Judiciales donde se resuelve otorgar el embargo o la demanda
tendran preexistentencia a la generacion del asiento de presentacion electronica.

6.2 Informacién que requiere ser ingresada por los Magistrados y Jueces

Los magistrados del Poder Judicial al generar la solicitud del asiento de
presentacién de los partes judiciales, obligatoriamente ingresaran la informacién
prevista en el articulo 23° del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de
los Registros Publicos, y adicionalmente la siguiente informacién:

a) Area registral:

b) Datos de la instancia judicial: Juzgado Sub-especialidad en lo comercial de
Lima.

c) Recibo del pago.

d) Correo electrénico del interesado.

6.3 Generacion de los asientos de presentacion

Una vez ingresada la solicitud con los datos sefialados en el numeral anterior,
el sistema informético procesaré la misma y, de ser el caso, emitird un mensaje
al correo electrénico sefialado por el juez, indicando el niumero de asiento
de presentacién generado y el plazo méximo con el que se cuenta para la
presentacién del parte judicial en formato fisico.
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Adicionalmente, el juez procederd a imprimir la hoja de presentacion, con los
datos del asiento de presentacién generado.

6.4 Horario en la presentacion electrénica de los titulos

La solicitud de presentacién electrénica de partes judiciales debe efectuarse
dentro del horario establecido para el ingreso de los titulos en el diario, de
acuerdo a lo previsto en el articulo 18° del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Publicos.

6.5 Plazo para que el Juez o Magistrado presente el titulo formal

El parte judicial en formato fisico debera ser presentado necesariamente por el
asistente del Juez, el Especialista Legal o el servidor que designe el Juez dentro
de un plazo méximo de 15 (quince) dias habiles, de haberse generado el asiento
de presentacion electrénico. En ningln caso serdn entregados al interesado.

A partir del ingreso, el beneficiario de la medida cautelar se encuentra legitimado
para presentar las subsanaciones, realizar el pago de mayor derecho o interponer
los recursos que resulten pertinentes.

6.6 Tacha del asiento de presentacion por no presentarse el parte judicial en
formato fisico.

En el caso que no se presente el titulo en formato fisico, se producira la caducidad
de asiento de presentacion. En este caso, el Registrador procederd a la tacha
respectiva del titulo.

Para dichos efectos, el Registrador procederd a imprimir la hoja de presentacién,
a fin de remitirlo al archivo conjuntamente con la esquela de tacha.

6.7 Encausamiento del titulo formal al Registrador Publico.

La vigencia del asiento de presentacién se computa a partir de la generacién
del asiento de presentacién en el Diario, contados conforme a lo dispuesto en el
articulo 4 del Reglamento General de los Registros Publicos.

A partir del ingreso del titulo fisico, se computarén los plazos para la calificacidn
del parte judicial; ello sin perjuicio de lo dispuesto en el dltimo péarrafo del
numeral 6.6.

7. RESPONSABILIDAD

Son responsables de la correcta aplicacién de la presente directiva, el Gerente
Registral y el Gerente de Informética de la Sede Central asi como los Jefes y
Gerentes Registrales de las Zonas Registrales.
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RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 031-2013-SUNARP/SN
Lima, 8 de febrero de 2013

Vistos el Informe Técnico N° 002-2013-SUNARP/GR y el proyecto de
resolucion elevados por la Gerencia Registral, asi como el Memordndum N°
008-2013-SUNARP/GL emitido por la Gerencia Legal; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos es un organismo
publico técnico especializado creado porlaLey N° 26366, encargado de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcién y publicidad de los
actos y contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional;

Que, uno de los principios que sustentan nuestro ordenamiento juridico registral
es el de prioridad registral, previsto en los articulos 2016y 2017 del Cédigo Civil,
concordante con los articulos IX y X del TUO del Reglamento General de los
Registros Publicos (RGRP), en virtud de los cuales, la preferencia tanto de rango
como excluyente de los derechos que acceden o pretenden acceder al Registro
se determina en virtud de la oportunidad del ingreso del titulo respectivo al
Diario;

Que, a efectos de garantizar la prioridad en el Registro de los negocios juridicos
reales en proceso de formalizacién notarial, mediante el Decreto Ley N° 18278,
modificado por el Decreto Ley N° 20198 y por la Ley N° 26481, se establecid
el bloqueo, dotdndosele de un efecto de cierre temporal de la partida para los
actos incompatibles con aquellos;

Que, en el marco del proceso de modernizacion de la gestién del Estado, en aras
de optimizar la prestacion de los servicios registrales, acorde con el desarrollo
tecnolégico alcanzado por la entidad, la SUNARP viene implementando una
serie de mecanismos tendientes a facilitar tanto la presentacion de titulos por
los usuarios, como su calificacion por los registradores competentes, tales como
la reserva de nombre en linea, la presentacion electrénica de titulos referidos
a constitucién de empresas, mandatos y poderes de personas naturales y
transferencia vehicular y la presentacién electrénica de partes judiciales;

Que, en dicho contexto, la Gerencia Registral ha elevado el proyecto de directiva
que regula la tramitacién en linea del bloqueo regulado por el Decreto Ley
N° 18278, modificado por la Ley N° 26481, como un mecanismo alternativo al
actualmente vigente, mucho més rapido y eficiente, desde que no se requerird
la presentacion de documentos fisicos, ni el apersonamiento a Oficina Registral
alguna para la generaciéon del asiento de presentacién, e incluso eventual
inscripcion si el titulo no adoleciera de defecto alguno;
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Que, la implementacién de la presentacién electrénica del bloqueo otorgara
multiples beneficios, pero sobre todo, hard mas eficaz la proteccién que
brinda dicha institucion contra las eventuales mutaciones de la partida registral
que podrian dejar desprotegido al adquirente del derecho en proceso de
formalizacidn;

Que, en efecto, la presentacion electronica del bloqueo no sélo implicara el ahorro
en tiempo y recursos para el notario solicitante, quien ya no tendrad necesidad
de presentar fisicamente ni su solicitud de bloqueo ni la minuta respectiva; sino
que tal reduccién de tiempo tendréd directa incidencia en la proteccidon que
brinda el Registro a través del bloqueo, pues el lapso entre la celebracién del
negocio juridico real y su proteccién por el Registro se reducird ostensiblemente,
existiendo mayor inmediatez entre la celebracién del negocio y la proteccion que
otorga el Registro;

Que, de otro lado, de acuerdo con lo informado por la Gerencia Registral, el
proyecto de directiva elevado cuenta con la opinién favorable de los registradores
a cargo de la calificacion de bloqueos de la Zona Registral N° IX - Sede Lima,
asi como del Jefe del Diario y Mesa de Partes y del Gerente Registral de la
misma Zona, ademés de la presidenta del Tribunal Registral, cuyas sugerencias y
observaciones han servido para mejorar el proyecto primigenio;

Que, asimismo, la Gerencia de Informética, en coordinacidn con la Gerencia
Registral, ha adecuado y desarrollado los aplicativos necesarios para la adecuada
operatividad de la presentacidn electrénica del bloqueo, habiéndose realizado
las pruebas respectivas;

Que, el Directorio de la SUNARP en su sesion de fecha 05 de enero del presente
afo,y en uso de la atribucién conferida por el literal b) del articulo 12 del Estatuto
de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, acordd por
unanimidad aprobar la directiva que establece la presentacién electrénica del
bloqueo registral regulado por el Decreto Ley N° 18278, modificado por la Ley
N° 26481, conforme al texto presentado por la Gerencia Registral;

Estando a lo acordado, y en mérito a lo establecido en el articulo 7, literal v) del
Estatuto de la SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS;

SE RESUELVE:

Articulo Unico.- Aprobar la Directiva N° 01-2013-SUNARP/SN, que regula la
presentacidn electrénica del bloqueo regulado por el Decreto Ley N° 18278,
modificado por la Ley N°26481.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIO SOLARI ZERPA
Superintendente Nacional de los Registros Publicos SUNARP
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DIRECTIVA N°01-2013-SUN3ARP/SN

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Mediante Decreto Ley N° 18278, modificado porla Ley N° 26481, se establecié en
nuestro pais el bloqueo con la finalidad de reservar, transitoriamente, prioridad
a los negocios juridicos que versan sobre derechos reales aun no formalizados
notarialmente, dotandosele de un efecto de cierre temporal de la partida para los
actos incompatibles con aquellos.

El bloqueo, en atencidn a sus efectos, constituye un mecanismo de suma utilidad
y de uso generalizado en las transacciones inmobiliarias, dinamizando el tréfico
juridico, al dotar de seguridad a dichas transacciones, contribuyendo a la
generacion de un clima de negocios favorable a la contratacién y al fomento de
la creciente inversion privada, la cual constituye fuente de generacién de empleo
y promueve el desarrollo nacional.

En el marco del proceso de modernizacién de la gestién del Estado cuya finalidad
fundamental es la obtencién de mayores niveles de eficiencia del aparato estatal,
en aras de optimizar la prestacién de los servicios registrales, acorde con el
desarrollo tecnolégico alcanzado por la entidad, resulta pertinente regular la
presentacién electronica del bloqueo registral, al cual ya alude el Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios.

En efecto, en sede registral se haregulado el trdmite del bloqueo en el Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios, cuyo articulo 103, modificado por la
Resolucién N° 309-2009-SUNARP/SN, prescribe en su segundo pérrafo: “La
solicitud serd presentada por el Notario o por su dependiente acreditado, salvo el
caso de presentacion electronica realizada de conformidad con las disposiciones
vigentes”.

Por su parte, el TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, prevé
en su articulo 16° la presentaciéon de titulos “mediante el uso de medios
informaticos que aseguren su inalterabilidad, integridad y su incorporacion a
archivos magnéticos”.

Asimismo, el articulo 10 de la Ley N° 29566, Ley que modifica diversas
disposiciones con el objeto de mejorar el clima de inversion y facilitar el
cumplimiento de obligaciones tributarias, autoriza a la SUNARP a establecer el
sistema de presentacion de titulos por via telemética.

Como puede apreciarse, tanto legal como reglamentariamente se encuentra
prevista la posibilidad de la presentacién electrénica de titulos, entre ellos, de
la solicitud de bloqueo; sin embargo, no se ha regulado con precisién cémo
operaria tal presentacion electrénica, y si bien a la fecha ya opera la de titulos
referidos a algunos actos, tal presentacion ain no conlleva la generacion del
asiento de presentacién.
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En efecto, mediante Resolucion N° 005-2012-SUNARP/SN de fecha 04.01.2012,
se ha establecido la presentacién electrénica de titulos referidos a constitucion de
empresas, mandatos y poderes de personas naturales y transferencia vehicular,
cuyos lineamientos fueron aprobados por Resolucién N° 009-2012-SUNARP/SN
de fecha 15.02.2012; sin embargo, tal presentacién electrénica no da lugar a la
generacion del asiento de presentacién en el Diario, lo cual sélo ocurre con la
presentacién fisica de la documentacién respectiva por el Diario de la Oficina
Registral pertinente.

Si bien la presentacidén electrénica regulada por la resolucién precedentemente
aludida constituye un avance en la optimizacidén de la prestacién de servicios
registrales, la aplicacién de un esquema similar para el bloqueo registral no
significaria mejora alguna al régimen actualmente existente, en el cual, como ya
se indicd basta con la presentacién de la solicitud del notario, acompanada de la
copia de la minuta del acto cuya prioridad se pretende reservar con el bloqueo,
para que en el plazo de 24 horas' el Registrador proceda a su calificacién y
eventual inscripcién; de manera que, la presentacion electrénica del bloqueo
registral del modo previsto en las Resoluciones N° 005 y 009-2012-SUNARP/SN
no optimizaria la inscripcién del bloqueo, pues incorporaria un paso previo al
tramite normal sin el correlativo beneficio para el usuario. En este sentido, sélo
se justifica regular la presentacion electronica del bloqueo si dicha presentacion
da lugar a la generacion del asiento de presentacion y consecuente obtencidn
de la prioridad en la presentacién, siendo que en el caso del bloqueo registral
se puede dar un paso maés todavia: Proceder a la inscripcién del bloqueo sin
necesidad de la presentacion fisica de documento alguno, lo cual es posible en
la medida que para su inscripcién sélo es necesaria la solicitud del notario y la
copia simple de la minuta del acto cuya prioridad se pretende reservar por el
bloqueo.

El antecedente més cercano al esquema desarrollado en la presente directiva
para el bloqueo es la atencion en linea de las solicitudes de reserva de preferencia
registral de nombre, denominaciéon o razén social prevista en la Directiva N°
010-2008-SUNARP/SN, aprobada por Resolucién N° 359-2008-SUNARP/SN?,
la cual prevé la presentacion electréonica de la solicitud con el pago de la tasa
registral respectiva a través del monedero electrénico del Servicio de Publicidad
Registral en Linea, el ingreso al Diario de la solicitud electrénica, la generacion del
asiento de presentacion y la asignacidon automatica al Registrador competente
para su calificacion. En el caso del bloqueo registral se seguiran casi los mismos
pasos, con la diferencia que en éste podrd generarse, ademas, el asiento de
anotacién del bloqueo, cuando la calificacién del Registrador sea positiva.

! Este plazo sdlo rige cuando el blogueo involucra una sola partida, en los demas casos rige el plazo
ordinario de atencién.

2 Si bien recientemente también, mediante Resolucién N° 337-2012-SUNARP/SN, se ha aprobado la
presentacién electrénica de partes judiciales y la Directiva N° 04-2012-SUNARP/SN que regula su
aplicacién, dicha directiva inicialmente se aplicara sélo en el &mbito de competencia de la Oficina
Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, ademés que para la calificacion del titulo
se requiere la necesaria presentacion del parte judicial en formato fisico.
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La utilizacidn de la presentacidon electrénica del bloqueo regulada en la presente
directiva, constituye un mecanismo alternativo al actualmente vigente, mucho
mas rapido y eficiente, desde que no se requeriré la presentacién de documentos
fisicos, ni el apersonamiento a Oficina Registral alguna, lo cual traerd multiples
beneficios a los usuarios del servicio; sin perjuicio que las solicitudes de bloqueo
registral presentadas fisicamente a través del Diario seguiran el trdmite ordinario.

2. OBJETO

La presente Directiva tiene por objeto regular la presentacién electrénica del
bloqueo regulado en el Decreto Ley N° 18278, modificado por la Ley N° 26481.

3. ALCANCE

La presente Directiva es de aplicacion obligatoria por todos los Organos
Desconcentrados de la SUNARP.

4.BASE LEGAL

La aplicacion de la presente Directiva se sujeta a las siguientes normas:

- Ley N° 26366, Ley de Creacién de la SUNARP y del Sistema Nacional de los
Registros Publicos.

- Ley N° 27658, Ley Marco de Modernizacién de la Gestién del Estado.

- Ley N° 29566, Ley que modifica diversas disposiciones con el objeto de
mejorar el clima de inversién y facilitar el cumplimiento de obligaciones
tributarias (articulo 10).

- Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por
Resolucién N° 248-2008-SUNARP/SN (Articulo 103)

- Resolucién N° 359-2008-SUNARP/SN, que aprueba la Directiva N°
010-2008-SUNARP/SN, que regula la tramitacién en linea de la reserva de
preferencia registral de nombre, denominacién o razén social.

- ResolucionN°005-2012-SUNARP-SA, que establece el servicio de presentacion
electrénica de titulos referidos a actos de constitucién de empresas, mandatos
y poderes de personas naturales y transferencia vehicular.

5. CONTENIDO

5.1 Disposiciones Generales

5.1.1. La presente Directiva regula la presentacion electrénica, a través de la
pagina web de la SUNARP, de las solicitudes de bloqueo formuladas por el
Notario que tiene a su cargo la formalizacién del acto.

5.1.2. La presentacion electrénica de las solicitudes de bloqueo se sujetan a las
siguientes reglas:

a) La presentacion de la solicitud de bloqueo en linea debe ser efectuada
exclusivamente por el Notario que tiene a su cargo la formalizacion del
acto cuya prioridad se busca reservar mediante el formulario electrénico
disponible a través de la pagina web de la SUNARP.
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b) No se exigird que la solicitud sea firmada fisicamente por el Notario, su
autoria le serd atribuida en funcién al ingreso en el formulario electrénico
de la Clave Electrénica Registral - CER asignada por la SUNARP y el uso de
su cuenta prepago del Servicio de Publicidad Registral en Linea - SPRL para
efectos del pago de derechos registrales, los cuales deben ser ingresados
necesariamente para solicitar electrénicamente el bloqueo registral.

c) Elformulario electrénico de Solicitud del Bloqueo debe contener los datos a
que se refiere el numeral 5.2.1 de la presente Directiva.

d) El documento que da mérito a la anotacién del bloqueo es la Solicitud de
Bloqueoy la copia simple de la minuta del acto cuya prioridad se busca reservar
con aquél, los que serdn impresos por el Registrador cuando el titulo le sea
asignado a su carga, conforme a las reglas dispuestas en la presente Directiva.

5.1.3 La presentacién de solicitudes de bloqueo puede ser efectuada desde
cualquier lugar del pais, a través de la pagina web de la SUNARP, mediante
el formulario electronico habilitado para el efecto y una vez formuladas seran
automéaticamente derivadas a la Oficina Registral correspondiente para su
ingreso por el Diario.

5.2 Del formulario electrénico de Solicitud del Bloqueo

5.2.1. El formulario electrénico de Solicitud del Bloqueo, de uso obligatorio para
la presentacion y tramitacién en linea de solicitudes de bloqueo, debe contener
los siguientes datos:

a) La precision del acto solicitado (Bloqueo).

b) La Oficina Registral, el nimero de la partida registral respectiva y el acto o

actos cuya prioridad se reserva con el bloqueo. Cuando este Gltimo sea una
hipoteca se consignara, ademas, el monto del gravamen.
Cuando el notario excluya de su solicitud de bloqueo alguno o algunos de
los actos contenidos en la minuta, debe indicarlo en el rubro respectivo del
formulario, precisando, en su caso, la partida registral del predio sobre el que
recae tal acto o actos.

c) Los intervinientes en el acto o actos cuya prioridad se reserva con el bloqueo.
Cuando el interviniente o participante sea persona natural debe consignarse,
ademas, su documento de identidad y, en el caso de personas juridicas, ademaés
de su denominacién o razén social, los datos de su inscripcidn en el Registro.

d) Documento digitalizado (minuta respectiva) que se adjunta en formato PDF a
la solicitud.

e) El monto de los derechos registrales abonados.

5.2.2. El formulario electrénico de Solicitud de Bloqueo contiene campos
estructurados que permitirdn la incorporacién automatizada de datos en el
asiento de presentaciony en el de anotacion del bloqueo, al cual podran acceder
los notarios a través de la pagina web de la SUNARP.

5.2.3. El formulario electrénico de solicitud de Bloqueo sélo dard lugar a la
presentacién en linea de la solicitud de bloqueo y consecuente derivacién
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al Diario de la Oficina Registral correspondiente, cuando el notario solicitante
ingrese su Clave Electrénica Registral - CER y se haya descontado el monto de los
derechos registrales respectivos del saldo de su cuenta prepago.

5.3 Presupuestos de la presentacion en linea de la solicitud de Bloqueo Registral

Para la tramitacion en linea de la Solicitud de Bloqueo Registral el notario debe
encontrarse:

5.3.1 Suscrito al Servicio de Publicidad Registral en Linea, a través de los formatos
habilitados al efecto en la misma péagina web de la SUNARP.

5.3.2 Inscrito en el Médulo del Servicio de Presentacion Electrénica.

5.3.3 Contar con la Clave Electrénica Registral - CER otorgada por la SUNARP,
previa aceptacion de las condiciones de uso de la misma, la cual serd utilizada
Unicamente para la presentacion electronica de bloqueos.

5.3.4 Contar, en su cuenta prepago, con el saldo suficiente para el pago de los
derechos registrales respectivos (por lo menos el correspondiente a los derechos
de calificacién).

5.4 Tramite en Linea de la Solicitud de Bloqueo Registral

5.4.1 Presentada la solicitud de bloqueo en linea, se le asigna un nimero de
atencién conforme a su orden de ingreso, la cual es derivada autométicamente
al Diario de la Oficina Registral competente, para la generacion del asiento de
presentacidn respectivo, en estricto orden de ingreso.

5.4.2 Las solicitudes podrén ser ingresadas a través de la pagina web de la
SUNARP durante las 24 horas del dia; sin embargo, el ingreso al Diario de la
Oficina Registral correspondiente, por estricto orden de presentacién, se
efectuard durante el horario de atencién del mismo dia, de ser habil, o a primera
hora del horario de atencién del siguiente dia habil, de haberse efectuado el
ingreso en dia inhabil o ya habiendo culminado el horario de atencién de la
correspondiente Oficina Registral.

5.4.3 Una vez ingresada la solicitud al Diario, es validada por el responsable
de éste, generdndose el correspondiente asiento de presentacion, lo cual seréd
comunicado al notario solicitante a la cuenta del correo electrénico consignado
en la solicitud de anotacién del Bloqueo, asignandose automéaticamente a la
carga del Registrador competente, quien imprimirad la minuta y la solicitud de
inscripcién. Esta dltima debe contener los siguientes datos:

a) Elnombre del notario solicitante, el nimero de su DNI, su correo electrénico?®
y el distrito de localizacién de su Notaria.

3 La cuenta de correo electrénico que autométicamente se consignaréa en la solicitud de inscripcion
del bloqueo es la correspondiente al correo consignado por el notario al suscribirse al servicio de
publicidad registral en linea.
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b) Los datos a que se refiere el numeral 5.2.1.
c) El ndmero del Titulo, la fecha, hora, minuto y segundo del asiento de
presentacién respectivo.

5.4.4 Los resultados de la calificacidon (inscripcion, observacion, tacha o
requerimiento de pago de mayor derecho) serdn puestos a disposicion del
solicitante conforme al trdmite ordinario. En su caso, la subsanacidon de la
observacion o requerimiento de pago de mayor derecho se efectuard mediante
el trdmite ordinario por el Diario de la Oficina Registral correspondiente.

5.4.5 Registrado el bloqueo, la anotacién de inscripcién respectiva estard a
disposicion del solicitante, mediante el mddulo de seguimiento de estado
de titulos de la pagina web de la SUNARP, durante el plazo de vigencia del
bloqueo; adicionalmente, podra ser recogido fisicamente en la Oficina Registral
correspondiente.

5.4.6 Cuando la solicitud implique la anotacién del bloqueo en més de una
partida registral, sélo procedera la solicitud electrénica del bloqueo cuando las
partidas registrales pertenezcan al Registro de Predios de una misma Oficina
Registral.

5.5 Tasas registrales

5.5.1 Para que la Solicitud de Bloqueo pueda ser presentada en linea a través
de la pagina web de la SUNARP, se requiere que el pago de la tasa registral
correspondiente se efectle a través de la cuenta prepago que el solicitante debe
mantener activa al suscribirse al Servicio de Publicidad Registral en Linea. El monto
minimo a abonar por concepto de derechos registrales para tal presentaciéon es
el correspondiente al derecho de calificacion multiplicado por el nimero de
partidas respecto de las que se solicita el bloqueo, sin perjuicio del abono de la
integridad de los derechos registrales respectivos.

5.5.2 Las tasas registrales pagadas seran derivadas a la Oficina Registral en la cual
ha de calificarse y extenderse la anotacién del bloqueo registral.

5.6 Vigencia de la directiva

La presente directiva entraré en vigencia a los siete (07) dias de su publicacion en
el Diario Oficial El Peruano.

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables de la correcta aplicacién de la presente directiva, los Gerentes
Registral y de Informatica de la Sede Central, los Jefes Zonales, los Gerentes
Registrales, los Jefes de las Areas de Informatica, los Registradores Publicos y
Asistentes Registrales, asi como los cajeros y responsables del Diario de todos los
Organos Desconcentrados de la SUNARP.

1278



Aprueban Directiva N2 02-2013-SUNARP/SN que establece mecanismos
que viabilizan la anotacion preventiva, liquidacion, tramite de oposiciony
formulacion de medios impugnatorios regulados en el procedimiento de
saneamiento catastral registral

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 075-2013-SUNARP/SN
Lima, 17 de abril 2013

Vistos, el Informe Técnico N° 007-2013-SUNARP-GR de la Gerencia Registral de
la Sede Central y el Informe N° 938 -2012-SUNARP/GL, emitido por la Gerencia
Legal de la Sede Central de la SUNARP y el Informe N° 037-2012-GC/ST emitido
por la Gerencia de Catastro de la Sede Central;

CONSIDERANDO:

Que, por la Ley N° 28294, se cred el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su
vinculacion con el Registro de Predios, con la finalidad de regular la integracion
y unificacién de los estdndares, nomenclaturas y procesos técnicos de las
diferentes entidades generadoras de catastro del pais, el mismo que se vincula
con el Registro de Predios mediante la informacién catastral;

Que, el articulo 60 del Reglamento de la Ley N° 28294, Ley que crea el Sistema
Nacional Integrado de Catastro y su Vinculacién con el Registro de Predios
aprobado por D.S. N° 005-2006-JUS establece que el saneamiento catastral y
registral se aplica en los casos de predios inscritos en el Registro de Predios,
ubicados tanto en zonas catastradas como en zonas no catastradas, en este
Ultimo caso cuando el interesado se hubiera acogido a la verificacion catastral a
que se refiere el articulo 22 del Reglamento y siempre que existan discrepancias
entre la informacién registral y catastral;

Que, mediante la Resolucion N° 127-2007-SUNARP/SN, se aprobé la Directiva
N° 001-2007-SUNARP/SN, mediante el cual, se establecié los mecanismos que
viabilizan la anotacién preventiva, liquidacién, trdémite de oposicién y formulacion
de medios impugnatorios regulados en el procedimiento de saneamiento
catastral registral previsto en el articulo 62 del Reglamento de la Ley N° 28294,
aprobado por Decreto Supremo N° 005-2006-JUS;

Que, sin embargo, es necesario realizar determinadas precisiones a la Directiva
N° 001-2007-SUNARP/SN, a fin de concordarla con el marco regulatorio general
de saneamiento catastral registral, asi como también otorgar al procedimiento
mayor seguridad juridica;

Que, debido al numero de modificaciones normativas a realizar a la Directiva
N° 001-2007-SUNARP/SN, es necesario utilizar la técnica legislativa de la
derogaciony la aprobacién de un nuevo marco normativo especifico que resulte
mas entendible a la ciudadania y a los operadores de la SUNARP;
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Que, mediante Acta N° 291 del Directorio de la SUNARP, en su sesidn de fecha
18-03-2013, en uso de la atribuciéon contemplada en el literal b) del articulo 12 del
Estatuto de la SUNARP, acordd por unanimidad aprobar la propuesta normativa;

De conformidad a lo dispuesto en el literal v) del articulo 7 del Estatuto de la
SUNARP, aprobado por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS;

Contando con la visacién de la Gerencia de Informética, la Gerencia Legal,
Gerencia Registral, Gerencia de Catastro de la Sede Central de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 02-2013-SUNARP/SN, Mecanismos que
viabilizan la anotacién preventiva, liquidacion, trdmite de oposicién y formulacién
de medios impugnatorios regulados en el procedimiento de saneamiento
catastral y registral previsto en el articulo 62 del Reglamento de la Ley N° 28294,
aprobado por Decreto Supremo N° 005-2006-JUS, disponiendo su entrada en
vigencia a los treinta (30) dias héabiles siguientes de publicada en el Diario Oficial
El Peruano.

Articulo Segundo.- Disponer la derogatoria de la Directiva N°001-2007-SUNARP/
SN, cuando entre en vigencia la Directiva aprobada en el articulo primero.

Articulo Tercero.- Disponer que la Gerencia de Informatica de la Sede Central en
coordinacién con las areas de informética de las Zonas Registrales y la Gerencia

de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° IX-Sede Lima, realicen las
adecuaciones pertinentes a los sistemas informéticos de la SUNARP.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARIO SOLARI ZERPA
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

——————— ¢ — e D S0 — ¢ ———op—
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DIRECTIVA N° 02-2013-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El articulo 60 del Reglamento de la Ley N° 28294, aprobado por D.S. N° 005-
2006-JUS (en adelante, el Reglamento) establece que el saneamiento catastral
y registral se aplica en los casos de predios inscritos en el Registro de Predios,
ubicados tanto en zonas catastradas como en zonas no catastradas, en este
Ultimo caso cuando el interesado se hubiera acogido a la “verificacién catastral” a
que se refiere el articulo 22 del Reglamento y siempre que existan discrepancias
entre la informacion registral y catastral.

De acuerdo con el citado articulo 22, los titulares catastrales de predios ubicados
en Zona no Catastrada podrén contratar los servicios de un Verificador Catastral,
quien levantara la informacion catastral y gestionara la asignacion del Cédigo
Unico Catastral - CUC ante la Entidad Generadora de Catastro correspondiente.

Asimismo, mediante la DirectivaN°02-2009/SNCP-ST, se dispuso el procedimiento
para la declaracién de Zonas Catastradas de un &mbito geografico en el territorio
nacional de acuerdo a la jurisdiccion de las Entidades Generadoras de Catastro.

Por su parte, el articulo 24 del Reglamento regula la inscripciéon del CUC en el
Registro, precisando en su segundo parrafo que en caso de existir discrepancia
la SUNARP iniciaré el procedimiento de saneamiento catastral y registral.

El articulo 62 del Reglamento regula el procedimiento de saneamiento en
el supuesto de discrepancia entre la informacién registral y catastral. Dicho
procedimiento contempla la anotacidén preventiva en la partida registral del
predio, la nueva éarea, linderos y medidas perimétricas consignados en el plano
georeferenciado presentado, asi como la notificacién a los titulares de los predios
colindantes mediante esquela en el predio y publicaciones en el Diario Oficial El
Peruano y otro de mayor circulacién, a efectos que puedan formular oposicién
documentada en un plazo no mayor de 30 dias calendario, vencido el cual sin
que se formule oposicidn, la anotacidn preventiva se convierta en inscripcion
definitiva. En cambio, en caso de formularse oposicién, corresponde a la Gerencia
Registral pronunciarse sobre la procedencia de la inscripcién definitiva, pudiendo
ser impugnada la resolucidn respectiva ante el Tribunal Registral.

En la medida que el procedimiento de saneamiento registral y catastral previsto
reglamentariamente, requiere de ciertas precisiones, ello se hace mediante
la presente Directiva, a efectos de hacer viable la anotacidon preventiva, las
notificaciones, la liquidacion y demas aspectos previstos en el procedimiento de
saneamiento catastral registral previsto en el articulo 62 en concordancia con lo
dispuesto por el articulo 22 del Reglamento de la Ley N° 28294.

Asimismo, es necesario realizar determinadas precisiones a la Directiva N°

001-2007-SUNARP/SN, a fin de concordarla con el marco regulatorio general de
saneamiento catastral registral; asi como también otorgar al procedimiento mayor

281w



COMPENDIO DE DIRECTIVAS DE CARACTER REGISTRAL 2001-2016

seguridad juridica, reforzando las notificaciones a los colindantes, regulando los
plazos del tramite, estableciendo a su vez el procedimiento para el ingreso de
las oposiciones y otros aspectos necesarios a fin de posibilitar que se ejerza el
derecho de defensa de los administrados y del propio Estado en el caso que la
asignacién del CUC pueda afectar derecho de terceros.

2. OBJETO

Aprobar los mecanismos que viabilicen la anotacién preventiva, las notificaciones,
la liquidaciéon y demés trdmites previstos en el procedimiento de saneamiento
catastral registral previsto en el articulo 62 del Reglamento de la Ley N° 28294,
aprobado por Decreto Supremo N° 005-2006-JUS.

3. BASE LEGAL

- Ley del Sistema Nacional Integrado de Catastro y su vinculaciéon con el
Registro de Predios, Ley N° 28294.

- Reglamento de la Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y
su vinculacién con el Registro de Predios, aprobado por Decreto Supremo N°
005-2006-JUS.

- Arancel de derechos registrales, aprobado por el Decreto Supremo N° 037-
94-JUS.

- T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado por
Resolucién N° 126-2012-SUNARP/SN.

- Rango de los ocho (8) primeros digitos del CUC y Anexo CUC, aprobado por
la Directiva N° 001-2006-SNCP-CNC.

- Guia del Cédigo Unico Catastral - CUC como norma complementaria a la
DirectivaN.001-2006-SNCP-CNC, aprobado porResoluciénN°01-2010-SNCP-
CNC, modificado por Resolucién N° 04-2010-SNCP-CNC.

- Resoluciéon N° 07-2012-CNC-SNCP, que aprueba formato de plano catastral
en zona no catastrada y su instructivo.

- Directiva N° 03-2009-SNCP-ST sobre Formato de la Hoja Informativa Catastral
Urbano y Formato de la Hoja Informativa Catastral Rural, aprobado por
Resolucion N°01-2009-SNCP-CNC, modificado por Resolucién 05-2012-CNC-
SNCP.

- Directiva Declaracién de Zona Catastrada, N° 02-2009-SNCP-ST, aprobada
por Resolucién N° 001-2009-SNCP-CNC.

4. ALCANCE
La SUNARP y sus Organos Desconcentrados.

5. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

5.1. Documentos que dan mérito a la inscripcién del CUC

ElCédigo Unico Catastral - CUC del predio se inscribe en mérito delos documentos
establecidos en el numeral 4 del ltem VI denominado requisitos para la inscripcion
del CUC de la Guia del Cédigo Unico Catastral - CUC aprobado por Resolucién
N° 01-2010-SNCP-CNC, modificado por Resolucion N° 04-2010-SNCP-CNC.
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El CUC se inscribe previo informe técnico del drea de catastro de la Zona Registral
respectiva que establezca la concordancia entre lainformacidn registral y catastral
o en caso de discrepancia, una vez concluido el procedimiento de saneamiento
catastral y registral sin que se haya formulado oposiciéon o cuando se hubiera
desestimado ésta. En caso de advertirse la existencia de discrepancia entre la
informacién registral y catastral, el informe técnico del drea de catastro debera
identificar, de existir las partidas registrales correspondientes a los predios
colindantes.

5.2. Anotacién Preventiva

La anotacidn preventiva del érea, linderos y medidas perimétricas a que se refiere
el articulo 62 del Reglamento se realizard en mérito a los requisitos contemplados
en el primer péarrafo del numeral 5.1 que antecede y al Informe técnico del &rea
de Catastro que advierte la discrepancia entre la informacién registral y catastral.

La anotacion preventiva, resulta de obligatorio cumplimiento para proseguir con
el procedimiento de saneamiento catastral y registral.

5.3. Oportunidad de la anotacién preventiva

La anotacidn preventiva a que se refiere el numeral anterior se efectuarad dentro
del procedimiento de inscripcién del CUC, cuando no sea posible la inscripcion
de éste por existir discrepancia entre la informacidn registral y catastral. Tendra
una vigencia de ochenta (80) dias habiles contados desde su extension.

Cuando el Informe Técnico del &rea de catastro determine que la informacion
contenida en el plano catastral grafica al predio superpuesto con otros predios
inscritos a nombre de terceros, tal circunstancia deberd constar expresamente
en el asiento de anotacion preventiva. En este caso, se extenderd ademas,
simultdneamente, anotaciones de correlacién que publiciten tal circunstancia en
las partidas involucradas.

El asiento de anotacion preventiva se extenderd de conformidad con el modelo
contenido en el Anexo N° 01 de la presente Directiva.

5.4. Pago de derechos de anotacion preventiva

Cuando la inscripcién del CUC sea solicitada por el interesado, el Registrador,
a efectos de proceder a extender la anotacién preventiva a que se refieren
los numerales 5.2 y 5.3, requerird el previo pago de los derechos registrales
correspondientes a la anotacién preventiva y a las notificaciones que deba
efectuar a los titulares registrales y catastrales de los predios colindantes al predio
cuya area, linderos y medidas perimétricas son materia de rectificacién, pago que
debera ser reingresado hasta el sexto dia habil anterior al vencimiento del plazo
de vigencia del asiento de presentacién de la solicitud de inscripcién del CUC.

Latasa que se cobrard por cada una de las notificaciones es la prevista en el numeral
7) del rubro D) del arancel aprobado por el Decreto Supremo N° 037-94-JUS.
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5.5. Notificacién del Procedimiento de Saneamiento Catastral y Registral a los
titulares registrales y catastrales de los predios colindantes y publicacién en El
Peruano y otro diario de mayor circulacion.

Efectuada la anotacién preventiva, dentro de los dos (2) dias hébiles siguientes,
el Registrador procederé a elevar un informe a la Gerencia Registral de su Zona
Registral, a fin que se proceda a efectuar las notificaciones de acuerdo a lo
regulado en los siguientes literales:

a)

Notificar mediante esquela el inicio del Procedimiento de Saneamiento
Catastral y Registral a los titulares registrales y catastrales de los predios
colindantes al que es objeto del procedimiento. La notificacion se efectuaré en
los predios colindantes. En caso de que el predio colindante no se encuentre
inmatriculado ni se encuentre identificado su titular catastral, se notificara al
poseedor del predio.

También se efectuaré la notificacion en el domicilio de los titulares registrales
y catastrales de los predios colindantes que aparece en los DNI, segun la
Base de Datos del RENIEC. En el caso de titulares registrales y catastrales que
tengan la naturaleza de personas juridicas, se efectuardn las notificaciones
en el domicilio que aparece en los titulos archivados de constitucién o
modificacion de estatutos de las mismas, seguin sea el caso. De no contar
con dicha informacidn, se efectuaran las notificaciones en el domicilio que
aparece en la pagina web de la SUNAT. Para tales efectos, se utilizara el
modelo contenido en el anexo N° 03.

En el caso que no se pueda materializar esta notificacion personal de
acuerdo a los supuestos descritos en el articulo 21 de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General, se entenderd realizada con las
publicaciones efectuadas en el diario oficial y en el diario de mayor circulacion.

En el supuesto que los titulares catastrales o registrales de los predios
colindantes sean entidades del Estado, deberd notificarse a la sede institucional
de la entidad estatal, ademas de la notificacion que se realice en el predio.
Para tales efectos, se utilizard el modelo contenido en el anexo N° 03.

En el caso que no se cuente con lainformacion de los titulares registrales ni se
haya proporcionado la informacion de los titulares catastrales, se procedera
a notificar a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, mediante
oficio remitido por la Gerencia Registral a su sede dentro de la jurisdiccién a
que corresponde la ubicacion del predio o en su defecto a su sede principal
ubicada en la capital de la Repubilica.

Notificar al solicitante, mediante esquela, a fin que cumpla con efectuar, a
su costo, las publicaciones a que se refiere el articulo 62 del Reglamento, a
cuyo efecto acompaniaré a la notificacion el modelo respectivo y el dato de la
fecha de la Ultima notificacion realizada. Las publicaciones deberén efectuarse
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha de la notificacion
respectiva.
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Efectuadas las notificaciones, la Gerencia Registral remitird al Registrador los
respectivos cargos de recepcién de dichas notificaciones; disponiendo éste
ultimo que se incorporen al titulo archivado que dio mérito a la extensién de
la anotacién preventiva.

5.6. Contenido de la esquela de notificacién

La esquela de notificacion deberd indicar: (i) la Oficina Registral correspondiente,
precisando su direccién; (ii) el asiento y la partida registral en que corre inscrita
la anotacién preventiva con indicacion del érea, linderos y medidas perimétricas
reales consignados; (iii) la ubicacién del predio; iv) el nombre del solicitante y
de los titulares registrales y catastrales de los predios colindantes. v) el nimero
y las conclusiones del informe técnico emitido por la Oficina de Catastro, lo
cual comprenderd la circunstancia, de existir, de que el plano catastral grafica al
predio superpuesto con otros predios inscritos a nombre de terceros, precisando
las partidas y el nombre de sus titulares registrales; (vi) la resefia de la norma que
sustenta el procedimiento; vii) la indicaciéon de que podran formular oposicién
dentro de los treinta (30) dias calendario contados desde la fecha de la Ultima
publicacién y que de no formularse oposicion, la anotacidon preventiva se
convertird en inscripcion definitiva; viii) el nombre y firma del Registrador que se
encargd de la calificacion del titulo;

La esquela se extendera de conformidad con el modelo contenido en el Anexo
N° 03 de la presente Directiva.

5.7. Inscripcion definitiva del area, linderos y medidas perimétricas del predio
materia del procedimiento de saneamiento catastral y registral

El interesado solicitard la inscripcion definitiva del area, linderos y medidas
perimétricas resultantes del levantamiento catastral dentro del plazo de vigencia
de la anotacién preventiva, acompafnando el original de las paginas respectivas
de los diarios en los que se realizd la publicacién a que se refiere el numeral
5.5. El Registrador, previa verificacién del transcurso del plazo de treinta (30)
dias calendario, contados desde la fecha de la Ultima publicacién, sin haberse
formulado oposicion o, habiéndose formulado ésta haya sido desestimada
en Ultima instancia administrativa conforme a lo sefialado en el numeral 5.8,
procederd a la inscripcion definitiva del area, linderos y medidas perimétricas
reales del predio, y del Cédigo Unico Catastral.

En el asiento de inscripcidn definitiva el Registrador dejard constancia de: i) las
fechas en que se efectuaron las publicaciones, con indicacion de los diarios, y
la notificacién a los propietarios de los predios colindantes al que es materia
del procedimiento; ii) el vencimiento del plazo establecido por el articulo 62
de El Reglamento sin haberse formulado oposicién alguna a la inscripcion
definitiva o, en caso de haberse formulado oposicién, la circunstancia de que fue
desestimada; iii) el area, los linderos y medidas perimétricas reales del predio; vy,
v) la firma del Registrador.
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El asiento de inscripcion definitiva se extenderd de conformidad con el modelo
contenido en el Anexo N° 04 de la presente Directiva.

En el supuesto del pendltimo péarrafo del numeral 5.3, el Registrador procedera
ademés a extender simultdneamente las anotaciones de correlacidon que
publiciten tal inscripcion definitiva en la partida de los predios colindantes
superpuestos.

5.8. Tramite de la oposicidon

Presentada la oposicién, a través del Diario el Registrador extenderd una
anotacién dando cuenta de dicha circunstancia en la partida del predio y remitira
la oposicion, en un plazo de no mayor de 03 dias habiles contados desde la fecha
de su recepcidn, a la Gerencia Registral correspondiente para que se pronuncie
sobre la procedencia o no de la inscripcién definitiva. El opositor puede
interponer recurso de apelacion contra la resolucion de la Gerencia Registral que
desestimando la oposicién declara la procedencia de la inscripcion definitiva.
La elevacién del recurso seréd dentro del plazo de 03 dias. Si el Tribunal Registral
confirma la apelada, el opositor puede interponer demanda contencioso
administrativa. Igual derecho le asiste al solicitante si la Gerencia Registral
amparando la oposicion declara la no procedencia de la inscripcion definitiva.

La resolucion del Tribunal Registral que en dltima instancia administrativa
desestima la oposicién y declara procedente la inscripcién definitiva, o la
Resolucion de la Gerencia Registral, en el mismo sentido, que no hubiera sido
impugnada en el plazo de 15 dias héabiles de notificada se remitira al Registrador
a efectos de que, conforme a lo previsto en el primer péarrafo del numeral
5.7, proceda a extender la inscripcién definitiva del éarea, linderos y medidas
perimétricas anotadas y levante la anotacién de la oposicién formulada.

La presentacién de la oposicion genera la suspension del asiento de presentacién
del titulo de inscripcidn definitiva del Cédigo Unico Catastral

6. RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de la presente directiva, los Jefes de los
6rganos desconcentrados, los Registradores, los Vocales del Tribunal Registral, los
Gerentes Registrales y Jefes de las Oficinas de Catastro de las Zonas Registrales.
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ANEXO N° 01

ZONA REGISTRAL N° SEDE
OFICINA REGISTRAL
N° Partida

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
(Descripcion del predio)

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
B0OOO__

ANOTACION PREVENTIVA DE RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y MEDIDAS
PERIMETRICAS

(Consignar nombre del solicitante), HA SOLICITADO LA
INSCRIPCION DEL CUC DEL PREDIO INSCRITO EN ESTA PARTIDA, LA QUE NO
PUEDE REALIZARSE POR EXISTIR DISCREPANCIA ENTRE LA INFORMACION
REGISTRALY CATASTRAL, POR LO QUE DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO
EN EL ART. 62 DEL REGLAMENTO DE LA LEY QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL
INTEGRADO DE CATASTROY SU VINCULACION CON ELREGISTRO DE PREDIOS,
APROBADO POR DECRETO SUPREMO N° 005-2006-JUS, SE PROCEDE A
ANOTAR PREVENTIVAMENTE EL AREA, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
RESULTANTES DEL PLANO U HOJA INFORMATIVA CATASTRAL _ QUE DIO
LUGAR A LA ASIGNACION DEL CUC, CONFORME AL CUAL EL PREDIO TIENE
UN AREA REAL DE M2., ENCERRADOS DENTRO DE LOS LINDEROS Y
MEDIDAS PERIMETRICAS SIGUIENTES: FRENTE: (indicar linderos),
CON M.L.; DERECHA ENTRANDO: (indicar linderos), CON

M.L.; IZQUIERDA ENTRANDO: (Indicar linderos), CON M.L.;
Y, FONDO: (indicar linderos), CON M.L. CODIGO UNICO
CATASTRAL N°: (Consignar nimero de C.U.C).

SE DEJA CONSTANCIA QUE DE CONFORMIDAD CON EL INFORME TECNICO
DEL AREA DE CATASTRON® ___ | DE FECHA __ DE DEL 201_,
SOBRE EL PREDIO MATERIA DE LA PRESENTE SOLICITUD HA CONCLUIDO LO
SIGUIENTE:

_ (consignar la conclusién o conclusiones que correspondan a las discrepancias
entre la informacién catastral y registral)

LA VIGENCIA DE LA PRESENTE ANOTACION PREVENTIVA ES DE OCHENTA (80)
DIAS CONTADOS DESDE SU EXTENSION, EL TITULO QUE LE DA MERITO FUE

PRESENTADO EL __ DE ____ DEL 201_, A LAS __: : _ HORAS, BAJO EL
NUMERO__ -201__ DEL TOMO DIARIO____. DERECHOS S/.____ CON
RECIBO (S) NUMERO (S) Y

(Consignar nombre de la sede de la Oficina Registral),__ de __ de 201__.

J—

Nombre y firma del Registrador
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ANEXO N° 02
MODELO DE PUBLICACION

Por el presente aviso se comunica a los interesados que ante la Oficina Registral de ..,
Zona Registral N° ...., Sede..., se ha iniciado el procedimiento de saneamiento registral y
catastral al amparo del art. 62 del Reglamento de la Ley N° 28294, aprobado por D.S. N°
005-2006-JUS, conforme al detalle que aparece en el cuadro siguiente:

DATOS DETALLE
Predio ubicadoen ............ ,distritode ......... ,
) provincia de...... ,departamento de ....... ,
IDENTIFICACION DEL inscrito en la Partida Electrénica N°...
PREDIO /Ficha Registral N°.../Asiento ..... de la

partida .....del Tomo ... folio...

ASIENTO EN EL QUE Asiento N° ... . en el que se consigna que
CORRE EXTENDIDA el predio tiene un areareal de ......... m2.,
LA ANOTACION PREVENTIVA encerrado dentro de los linderos y medidas
Y EL AREA, periméricas siguientes: Por el frente, .......
LINDEROS Y MEDIDAS con .....ml.; por la derecha entrando,
PERIMETRICAS REALES -con......... ml.; por la izquierda entrando,
ANOTADOS . ,con .....ml.; y, porelfondo, ...........
con........ ml.

TITULAR REGISTRAL

DEL PREDIO

TITULARES REGISTRALES
O CATASTRALES

DE LOS PREDIOS
COLINDANTES

N° DEL TITULO QUE DA
MERITO A LA ANOTACION
PREVENTIVA

Asimismo, debe dejarse constancia que segun el Informe Técnico N° ,la asignacién
del Cédigo Unico Catastral, ha generado una superposicién entre la partida N° .........
cuyo titular registral o catastral es (especificar si es registral o catastral) ....... y la partida
registral N° .................. , cuyo titular registral o catastral es (especificar si es registral o
catastral) ....oooiiiiii (Este péarrafo solo se utilizaréd en el caso se determine
en el informe técnico la existencia de superposicion con los predios colindantes).

La presente publicacién tiene por objeto que los interesados puedan formular oposicién
dentro del plazo de 30 dias calendario, de acuerdo a lo previsto en el articulo 62 del
Decreto Supremo N° 005-2006-JUS en la siguiente direccion: ....... (Precisar la direccién
de la Oficina Registral correspondiente). En caso de no formularse oposicion en dicho
plazo, se procederd a la inscripcién definitiva del area, linderos y medidas perimétricas
consignados en la anotacion preventiva.

Nombre y firma del Registrador.
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ANEXO N° 03
ZONA REGISTRAL N° SEDE
OFICINA REGISTRAL
N° Partida
Direccidn: (consignar la direcciéon
de la Oficina Registral)

OFICIO N°

,__de del 200__
Sefor (es)
Direccion:

De mi consideracion:

Me dirijo a usted (es) a fin de comunicarle (s) que en mérito del titulo N° de
fecha __ de del 201__, presentado por (indicar nombre del
solicitante), se extendié en el asiento N° del rubro la anotacién preventiva
de la rectificacién del érea, linderos y medidas perimétricas del predio inscrito en la
partida N° , al amparo de lo establecido por el articulo 62 del Reglamento de la
Ley N° 28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su vinculacién con
el Registro de Predios, aprobado por el Decreto Supremo N° 005-2006-JUS.

De conformidad con el Plano u Hoja Informativa Catastral, el predio materia del
procedimiento de saneamiento catastral registral tiene un area de m2., encerrados
dentro de los siguientes linderos y medidas perimétricas: por el frente:

(indicar linderos), con m.l.; por la derecha entrando: (indicar linderos
y nombre del titular registral o catastral del predio colindante), con m.l.; por la
izquierda entrando: (indicar linderos y nombre del titular registral o catastral
del predio colindante), con m.l; y, por el fondo: (indicar linderos y nombre del titular
registral o catastral del predio colindante), con m.l.

Asimismo, cumplo con resefar las conclusiones del Informe N° emitido por el
area de Catastro, con fecha __, de del 201_:

1.- (resefar las conclusiones del informe de la Oficina de Catastro).
2. (resefar las conclusiones del informe de la Oficina de Catastro.

Debe dejarse constancia que segun el Informe Técnico N° , la asignacion del
Codigo Unico Catastral, ha generado una superposicién entre la partida N°......... cuyo
titular registral o catastral es (especificar si es registral o catastral, de ser el caso) ....... yla
partidaregistral N°.................. ,cuyo titular registral o catastral es (especificar si es registral
O catastral, de ser @l CaSO) ...

(Este parrafo sélo se utilizard en el caso se determine en el informe técnico la existencia de
superposicion con los predios colindantes).

La presente notificacion tiene por objeto que, de considerar afectado su derecho, pueda
formular oposicién dentro del plazo de 30 dias calendario, contados de la dltima publicacién
conforme a lo dispuesto en el articulo 62 del Decreto Supremo N° 005-2006-JUS en la
siguiente direccién: (Precisar la direcciéon de la Oficina Registral correspondiente).
En caso de no formularse oposicién en dicho plazo, se procederd a la inscripcidn definitiva
del rea, linderos y medidas perimétricas consignados en la anotacion preventiva.

Atentamente,

Nombre y firma del Registrador
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COMPENDIO DE DIRECTIVAS DE CARACTER REGISTRAL 2001-2016

ANEXO N° 04

ZONA REGISTRAL N° SEDE
OFICINA REGISTRAL
N° Partida

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
(Descripcion del predio)

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B0O0OO__

RECTIFICACION POR SANEAMIENTO CATASTRAL Y REGISTRAL

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: AL AMPARO DE LO DISPUESTO POR EL ART. 62 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL INTEGRADO DE CATASTRO
Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS, APROBADO POR DECRETO
SUPREMO N° 005-2006-JUS, SE CONVIERTE EN DEFINITIVA LA ANOTACION PREVENTIVA

EXTENDIDA EN EL ASIENTO N° __, RECTIFICANDOSE EL AREA, LOS LINDEROS Y
MEDIDAS PERIMETRICAS DEL PREDIO INSCRITAS EN EL ASIENTO DE (Indicar
numero de foja y tomo, ficha o partida, segun sea el caso), de acuerdo al detalle siguiente:
AREA: M2.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

FRENTE: (Indicar linderos), CON___ M.L.

DERECHA ENTRANDO: (Indicar linderos), CON ___ M.L.

[ZQUIERDA: (Indicar linderos), CON __ M.L.

FONDO: (Indicar linderos), CON____ M.L.

CODIGO UNICO CATASTRAL N°

EL VENCIMIENTO DEL PLAZO DE TREINTA DIAS CALENDARIO A QUE SE REFIERE EL
ART. 62 DELREGLAMENTO DE LA LEY QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL INTEGRADO
DE CATASTRO Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS, APROBADO POR
DECRETO SUPREMO N° 005- 2006-JUS, SE VERIFICO EL DIA ___ DE DEL

200__; TRAS HABERSE EFECTUADO LAS PUBLICACIONES CORRESPONDIENTES

EN EL DIARIO OFICIAL EL PERUANO, CON FECHA _ _DE _ DE 200___,Y
EN EL DIARIO ___ , CON FECHA __DE ___ DE 200___ ; Y, LAS
NOTIFICACIONES A LOS TITULARES DE LOS PREDIOS COLINDANTES CON FECHA
~___DbE DEL 200 __. EL TITULO PARA LA PRESENTE INSCRIPCION FUE
PRESENTADO EL __DE __ DEL 200__, ALAS _: . HORAS, BAJO EL
NUMERO -200__ DELTOMO DIARIO ___ . DERECHOSS/.__ . CON
RECIBO (S) NUMERO (S) Y . (Consignar nombre de

la sede de la Oficina Registral)

J— R —

Nombre y firma del Registrador
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Aprueban Directiva N° 03-2013-SUNARP/SN que establece disposiciones
para la mejor aplicacion de la tasa preferencial establecida en el D.S. N2
014-2010-JUS, modificado por DD.SS. N2 002-2012-JUS y N2 002-2013-JUS

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N° 076-2013-SUNARP/SN
Lima, 17 de abril de 2013

VISTOS, el Informe Técnico N° 017-2013-SUNARP/GR y el Memorandum N° 159
-2013-SUNARP/GL emitido por la Gerencia Legal; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es un organismo
publicotécnico especializado creado porlalLey N° 26366, encargado de planificar,
organizar, normar, dirigir, coordinary supervisar la inscripcion y publicidad de los
actos y contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional;

Que, mediante Decreto Supremo N° 014-2010-JUS, publicado el 26 de agosto
de 2010, se establecié por el plazo de tres afos, una tasa preferencial equivalente
a 0.13% de la UIT, para determinados actos inscribibles en el Registro de Predios
cuyo valor no supere los S/. 35,000.00 nuevos soles, respecto de inmuebles
ubicados en los distritos considerados de extrema pobreza y cuyo titular no
cuente con mas de una propiedad en el &mbito nacional;

Que, mediante Decreto Supremo N° 002-2012-JUS, publicado el 19 de enero
de 2012, se modific